ДОГОВОР КУПЛИ-ПРОДАЖИ по лоту №1

  __________________________

«___» ___________ 20__ г.

Кузина Ирина Валериевна, именуемая  в дальнейшем «Продавец», в лице финансового управляющего Лесина Игоря Александровича, действующего на основании определения Арбитражного суда Московской области от 24.12.2018 (резолютивная часть объявлена 20.12.2018 г.) по делу № А41-87428/2018, с одной стороны, и _________________, именуемое (-ый, -ая) в дальнейшем «Покупатель», в лице __________, действующего на основании __________, с другой стороны, вместе именуемые «Стороны», заключили настоящий договор о нижеследующем:
1. Предмет договора
1.1. Продавец обязуется передать в собственность (на возмездной основе уступить принадлежащие ему права требования) Покупателю, а Покупатель - принять и оплатить в соответствии с условиями настоящего Договора следующее имущество (далее по тексту – Имущество) и права требования по лоту №1:
	- Земельный участок по адресу: г. Москва, поселение Щаповское, вблизи дер. Шаганино, ДНП «Европейская долина-2», общей площадью 191 кв.м., кадастровый номер 77:22:0020229:1587, категория земель: замли населенных пунктов, разрешенное использование: для дачного строительства, с расположенном на земельном участке строением (автономный блок в сблокированном жилом доме общей проектной площадью 105 кв.м.) без разрешительной документации;

- Права требования к ООО «Пахра» (ИНН 5032125989, ОГРН 1055006307432) по строительству дома: жилого автономного блока в сблокированном жилом доме по Договору строительного подряда № 207/44/ФЛ/ЕД2 от 07.08.2015г.;

- Права требования к ООО УЭК «Европейская Долина-2» по обеспечению возможности подключения коммунальной инфраструктуры по Договору оказания услуг №207/44/УЭК/ФЛ/ЕД2 от 07.08.2015г.


1.2. Имущество принадлежит Продавцу на праве собственности, о чем в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним 09.09.2015 г. сделана запись регистрации № 77-77/017-77/017/073/2015-111/2 и выдано свидетельство о государственной регистрации 77-АС № 408782 от 09.09.2015г.

1.3.  Права требования включают в себя : - право требования к  ООО «Пахра» (ИНН 5032125989, ОГРН 1055006307432) в сумме — 3 716 900 руб.00 коп. по  Договору строительного подряда № 207/44/ФЛ/ЕД2 от 07.08.2015г по строительству дома: жилого автономного блока в сблокированном жилом доме (включены в третью очередь реестра требований кредиторов ООО «Пахра» определением от 28.08.2019 года Арбитражного суда Московской области по делу № А41-57264/2018); - к ООО «УЭК «Европейская Долина-2» (ИНН 7751511604, ОГРН 1137746422000) в сумме — 286 500 руб. 00 коп. по Договору оказания услуг №207/44/УЭК/ФЛ/ЕД2 от 07.08.2015г. по обеспечению возможности подключения коммунальной инфраструктуры.

1.4. На Имущество зарегистрировано ограничение (обременение) права: ипотека в силу закона, о чем в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним 09.09.2015г сделана запись регистрации №77-77/017-77/017/073/2015-111/2. Права требования к ООО «Пахра» и ООО «УЭК «Европейская долина-2» обременены залогом в пользу Центркомбанк ООО.

1.5. Настоящий договор заключается Сторонами в порядке, установленном Федеральным законом от 26.10.2002 N 127-ФЗ «О несостоятельности (банкротстве)», по результатам проведения открытых торгов в форме аукциона по продаже имущества Продавца, состоявшихся __.__.____ на электронной торговой площадке АО «Российский аукционный дом» по адресу в сети Интернет: http://www.lot-online.ru/.

1.6. Продажа имущества на торгах приводит к прекращению права залога - пп. 4 п. 1 ст. 352 ГК РФ и абз. 6 п. 5 ст. 18.1 ФЗ «О несостоятельности (банкротстве)» от 26.10.2002 г. № 127-ФЗ.
2. Обязанности Сторон
2.1. Продавец обязан:

2.1.1. Подготовить Имущество и документы, удостоверяющие права требования, к передаче, включая составление передаточных актов, указанного в п.  4.1. настоящего договора.

2.1.2. Передать Покупателю Имущество и документы, удостоверяющие права требования  по актам приема-передачи в срок, установленный п. 4.2. настоящего договора.

2.1.3. Представить Покупателю все документы необходимые для государственной регистрации перехода права собственности на Имущество в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним, а так же документы, удостоверяющие права требования.
2.1.4. Продавец обязан сообщить Покупателю все иные сведения, имеющие значение для осуществления Покупателем своих прав требования, приобретенных в соответствии с данным Договором.
2.2. Покупатель обязан:

2.2.1. Оплатить цену, указанную в п. 3.1. настоящего договора, в порядке, предусмотренном  настоящим договором.

2.2.2. Перед принятием Имущества осмотреть передаваемое Имущество и документы, удостоверяющие права требования, и при отсутствии мотивированных претензий к состоянию имущества, принять Имущество и документы, удостоверяющие права требования, подписав передаточные акты. 

2.2.3. За свой счет осуществить все действия, необходимые для государственной регистрации перехода права собственности на Имущество в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним. А также самостоятельно и по своему усмотрению уведомить должников об уступке прав требования задолженности.
3. Стоимость Имущества и прав требования  и порядок их оплаты
3.1. Общая стоимость Имущества составляет ________ (______________) руб. __ коп.
3.2. Задаток в сумме ________________ (_____________) руб. ___ коп., внесенный Покупателем в обеспечение исполнения обязательств как участника торгов, засчитывается в счет оплаты Имущества и прав требования.

3.3. За вычетом суммы задатка Покупатель должен уплатить _____________ (______) руб. ___ коп., в течение 30 дней со дня подписания настоящего договора. Оплата производится на расчетный счет Продавца, указанный в разделе 7 настоящего договора.

4. Передача Имущества и документов, удостоверяющих права требования 
4.1.  Передача Имущества и документов, удостоверяющих права требования, Продавцом и принятие их Покупателем осуществляется по подписываемым сторонами передаточным актам.

4.2. Передача Имущества и документов, удостоверяющих права требования, должна быть осуществлена в течение 5 рабочих дней со дня их полной оплаты, согласно раздела 3 настоящего договора.

4.3. Переход права собственности на Имущество от Продавца к Покупателю подлежит государственной регистрации в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним. 

4.4. Риск случайной гибели или случайного повреждения Имущества переходят на Покупателя с момента подписания сторонами  передаточного акта, указанного в п. 4.1. настоящего договора.

4.5. Права требования переходят к Покупателю с момента полной оплаты Покупателем прав требования согласно раздела 3 настоящего договора. 

4.6. С момента подписания акта приема-передачи документов, удостоверяющих права требования, обеими Сторонами, обязанности Продавца по исполнению условий настоящего договора в части перехода прав требования считаются исполненными.

5. Ответственность Сторон
5.1.  За невыполнение или ненадлежащее выполнение обязательств по настоящему Договору виновная сторона несет ответственность в соответствии с законодательством Российской Федерации и настоящим Договором.

5.2.  Стороны договорились, что не поступление денежных средств в счет оплаты Имущества и прав требования  в сумме и в сроки, указанные в п. 3.3 настоящего Договора, считается отказом Покупателя от исполнения обязательств по оплате Имущества и прав требования. В этом случае Продавец вправе отказаться от исполнения своих обязательств по настоящему Договору, письменно уведомив Покупателя о расторжении настоящего Договора.

Настоящий Договор считается расторгнутым с момента направления Продавцом указанного уведомления, при этом Покупатель теряет право на получение Имущества и переход прав требования и утрачивает внесенный задаток. В данном случае оформление Сторонами дополнительного соглашения о расторжении настоящего Договора не требуется.

6. Заключительные положения
6.1. Настоящий Договор вступает в силу с момента его подписания и прекращает свое действие при:

- надлежащем исполнении Сторонами своих обязательств;

- расторжении в предусмотренных законодательством Российской Федерации и настоящим Договором случаях.

6.2. Споры и разногласия, возникающие из настоящего договора или в связи с ним, будут решаться сторонами путем переговоров. При не достижении согласия споры и разногласия подлежат рассмотрению в Арбитражном суде Московской области.

6.3. Во всем ином, не предусмотренном настоящим Договором, Стороны руководствуются действующим законодательством Российской Федерации.

6.4. Настоящий Договор составлен в трех экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному экземпляру для каждой из Сторон и один экземпляр для Управления Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по г. Москве.

7. Реквизиты сторон
	Продавец
	Покупатель

	Кузина Ирина Валериевна
дата рождения: 05.03.1977
место рождения: гор.МОЛОДОГВАРДЕЙСК КРАСНОДОНСКОГО Р-НА ЛУГАНСКОЙ ОБЛ. УКРАИНА
СНИЛС: 138-674-924 09
ИНН 401301007700
регистрация по месту жительства: 142100, Московская обл, г Подольск, ул Веллинга,д.7, кв.125
Банковские реквизиты: р/с 40817810704980450513 в АО "Альфа-Банк", 

к\с 30101810200000000593, БИК 044525593
	

	Финансовый управляющий Кузиной Ирины Валериевны
______________________  И.А. Лесин
	____________________ _______________


АКТ ПРИЁМА-ПЕРЕДАЧИ
_____________________

«__» _________ 20__ г.

Кузина Ирина Валериевна, именуемый (-ая)  в дальнейшем «Продавец», в лице финансового управляющего Лесина Игоря Александровича, действующего на основании определения Арбитражного суда Московской области от 24.12.2018 (резолютивная часть объявлена 20.12.2018 г.) по делу № А41-87428/2018, с одной стороны, и _________________, именуемое (-ый, -ая) в дальнейшем «Покупатель», в лице __________, действующего на основании __________, с другой стороны, вместе именуемые «Стороны», заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. Во исполнение п. 2.1.2. Договора купли-продажи по лоту №1 от __.__._____ г. (далее по тексту – Договор), заключенного между Сторонами, Продавец передал Покупателю, а Покупатель принял следующее имущество (далее по тексту – Имущество): _________________________________.

2. Во исполнение п. 2.1.3. Договора Продавец передал Покупателю все необходимые документы для государственной регистрации перехода права собственности на указанное Имущество.

3. Претензий к состоянию передаваемого Имущества Покупатель не имеет.

4. Риск случайной гибели или случайного повреждения Имущества переходят на Покупателя с момента подписания сторонами  настоящего акта.

5. Настоящий акт составлен в трех экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному экземпляру для каждой из Сторон и экземпляр для Управления Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по _____________.

	Продавец
	Покупатель

	Кузина Ирина Валериевна
дата рождения: 05.03.1977
место рождения: гор.МОЛОДОГВАРДЕЙСК КРАСНОДОНСКОГО Р-НА ЛУГАНСКОЙ ОБЛ. УКРАИНА
СНИЛС: 138-674-924 09
ИНН 401301007700
регистрация по месту жительства: 142100, Московская обл, г Подольск, ул Веллинга,д.7, кв.125
Банковские реквизиты: р/с 40817810704980450513 в АО "Альфа-Банк", 

к\с 30101810200000000593, БИК 044525593
	

	Финансовый управляющий Кузиной Ирины Валериевны
______________________  И.А. Лесин
	____________________ _______________


АКТ ПРИЁМА-ПЕРЕДАЧИ
____________________                                                                                      «__» _________ 20__ г

Кузина Ирина Валериевна, именуемый (-ая)  в дальнейшем «Продавец», в лице финансового управляющего Лесина Игоря Александровича, действующего на основании определения Арбитражного суда Московской области от 24.12.2018 (резолютивная часть объявлена 20.12.2018 г.) по делу № А41-87428/2018, с одной стороны, и _________________, именуемое (-ый, -ая) в дальнейшем «Покупатель», в лице __________, действующего на основании __________, с другой стороны, вместе именуемые «Стороны», заключили настоящий договор о нижеследующем:

        1. Во исполнение п. 2.1.4. Договора купли-продажи по лоту №1 от __.__._____ г. (далее по тексту – Договор), заключенного между Сторонами, Продавец передал Покупателю, а Покупатель принял удостоверяющие право требования Продавца по отношению к ________________ по ________________________ № ____________  от __.__.____ г., а именно:
- ____________________________________________________________________________;

- ____________________________________________________________________________.

2. Названные выше документы переданы Продавцом и получены Покупателем в полном объеме.

3. Настоящим также Покупатель подтверждает, что во исполнение пункта 2.1.4 Договора Продавец сообщил Покупателю все иные сведения, имеющие значение для осуществления Покупателем уступленных ему в соответствии с Договором прав требования.

4. Стороны взаимных претензий друг к другу не имеют.

5. Настоящий акт составлен в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному экземпляру для каждой из Сторон.
	Продавец
	Покупатель

	Кузина Ирина Валериевна
дата рождения: 05.03.1977
место рождения: гор.МОЛОДОГВАРДЕЙСК КРАСНОДОНСКОГО Р-НА ЛУГАНСКОЙ ОБЛ. УКРАИНА
СНИЛС: 138-674-924 09
ИНН 401301007700
регистрация по месту жительства: 142100, Московская обл, г Подольск, ул Веллинга,д.7, кв.125
Банковские реквизиты: р/с ________________ в ________________, 

к\с ________________, БИК ________________
	

	Финансовый управляющий Кузиной Ирины Валериевны
______________________  И.А. Лесин
	____________________ _______________


