[bookmark: _GoBack]ДОГОВОР КУПЛИ-ПРОДАЖИ (РЕАЛИЗАЦИИ)
НЕЖИЛОГО НЕДВИЖИМОГО ИМУЩЕСТВА 
г. Урай									 «..» …. 2020 г.
Коренева Игорь Юрьевич, ИНН 860601505567,  с одной стороны, и
…, именуемый в дальнейшем «Покупатель», с другой стороны, совместно именуемые «Стороны», заключили настоящий договор, именуемый в дальнейшем «Договор», о нижеследующем:
1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
1.1. Продавец обязуется передать в собственность Покупателю
1.1.1. Объекты недвижимого имущества (Имущество):
· Склад арочный, назначение: нежилое, 1 – этажный, общей площадью 285,6 кв.м., по адресу: Ханты-Мансийский автономный округ – Югра, г. Урай, Промзона.
· Земельный участок с кадастровым номером 86:14:0102001:264, категория земель: земли населенных пунктов, разрешенное использование: размещение производственных и административных зданий, строений, сооружений промышленности, коммунального хозяйства, общей площадью 6330 кв.м., расположенный по адресу: ХМАО – Югра, г. Урай, Промзона.
1.1.2. Объекты движимого имущества:
· Вагон-дом ЦУБ-2М (8мx2,5м – передвижной 20 кв.м.), расположенный по адресу: ХМАО – Югра, г. Урай, Промзона 
а Покупатель обязуется принять Имущество и уплатить за него цену, указанную в настоящем Договоре
1.2. Имущество, указанное у п. 1.1.1 настоящего Договора принадлежит Продавцу на праве собственности, на основании:
Свидетельства о государственной регистрации права, выданного «06» августа 2013 года Управлением Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по ХМАО-Югре, бланк серия 86-АБ № 570713.
Свидетельства о государственной регистрации права, выданного 06» августа 2013 года Управлением Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по ХМАО-Югре, бланк серия 86-АБ № 570714.
1.3. Продавец гарантирует, что передаваемое Имущество никому не продано, не заложено, в споре и под запрещением (арестом) не состоит, правами третьих лиц не обременено.
1.4. Стороны настоящего Договора гарантируют, что каждой из Сторон соблюдены все процедуры и выполнены действия, предусмотренные учредительными документами соответствующей Стороны и законодательством Российской Федерации, являющиеся необходимыми для совершения данной сделки и наступления желаемых для соответствующей Стороны правовых последствий.
2. ЦЕНА И ПОРЯДОК РАСЧЁТОВ
2.1. По соглашению Сторон цена Имущества составляет …, из них:
… – Земельный участок, категория земель: земли населенных пунктов, разрешенное использование: размещение производственных и административных зданий, строений, сооружений промышленности, коммунального хозяйства, общей площадью 6330 кв.м.,
… – склад арочный, вагон-дом ЦУБ-2М (8мx2,5м – передвижной 20 кв.м.).
2.2. Покупатель уплачивает Продавцу указанную в п.2.1 настоящего Договора сумму путем перечисления на расчетный счет Продавца в течении 20 (двадцати) банковских дней с момента подписания настоящего Договора.
2.3. Датой исполнения условий по оплате цены Имущества Стороны считают дату поступления денежных средств на расчетный счет Продавца.
3. ВОЗНИНОВЕНИЕ ПРАВА СОБСТЕННОТИ, РАСХОДЫ ПО СОДЕРЖАНИЮ И РИСК СЛУЧАЙНОЙ ГИБЕЛИ
3.1. Переход права собственности на Имущество подлежит государственной регистрации в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Ханты-Мансийскому автономному округу – Югре.
3.2. В срок не позднее 15 (пятнадцати) календарных дней с даты перечисления денежных средств на расчетный счет Продавца Стороны совместно подают все необходимые документы в орган, осуществляющий государственную регистрацию права собственности, для государственной регистрации сделки.
3.3. Право собственности на Имущество переходит к Покупателю в день внесения органом, осуществляющим государственную регистрацию, записи о праве собственности Покупателя на Имущество в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним.
3.4. Обязательства и расходы по содержанию и эксплуатации Имущества переходят от Продавца к Покупателю с момента передачи Имущества и Основного средства по Акту приема-передачи, форма которого указана в Приложении №2 к настоящему Договору.
3.5. Риск случайной гибели или порча Имущества и Основного средства после передачи Имущества и Основного средства Покупателю по Акту приема-передачи лежит на Покупателе.
3.6. Покупатель несет бремя расходов по государственной регистрации перехода права собственности на Имущество к Покупателю.
4. ПЕРЕДАЧА ИМУЩЕСТВА
4.1. Продавец обязуется не позднее 10 (десяти) календарных дней с момента перечисления денежных средств на расчетный счет Продавца передать Покупателю Имущество по Акту приема-передачи, форма которого указана в Приложении №2 к настоящему Договору. Обязательство Продавца передать Имущество Покупателю считается исполненным после подписания Сторонами указанного Акта приема-передачи.
5. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН
5.1. Продавец обязуется:
5.1.1. Исполнять обязанности в соответствии с условиями настоящего Договора.
5.1.2. Передать Покупателю в собственность Имущество свободным от любых прав третьих лиц, в порядке и сроки, предусмотренные настоящим Договором.
5.1.3. В сроки, предусмотренные законодательством Российской Федерации, оплатить налоги на отчуждаемое Имущество и расходы по содержанию Имущества и Основного средства, в том числе оплату за коммунальные услуги и иные расходы, подлежащие оплате, возникшие до подписания Акта приема-передачи Имущества.
5.2. Покупатель обязуется:
5.2.1. Исполнять обязанности в соответствии с условиями настоящего Договора.
5.2.2. Уплатить цену за Имущество в порядке и размере, предусмотренные настоящим Договором.
5.2.3. Нести в полном объеме расходы, связанные с государственной регистрацией перехода права собственности на Имущество.
5.2.4. Принять Имущество на условиях, предусмотренные настоящим Договором.
5.2.5. Нести бремя расходов на содержание и эксплуатацию Имущества с момента передачи Имущества от Продавца к Покупателю по Акту приема-передачи.
6. ОТВЕТСТВННОСТЬ СТОРОН
6.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение обязанностей по настоящему Договору Стороны несут ответственность в соответствии с законодательством Российской Федерации.
6.2. За невыполнение Покупателем своих обязанностей по оплате цены Имущества, в срок, указанный в п.2.2 настоящего Договора, Покупатель уплачивает пени в размере 0,01 % от цены Имущества за каждый день просрочки платежа, но не более 10% (десяти процентов) от цены Имущества.
7. ОБСТОЯТЕЛЬСТВА НЕПРЕОДОЛИМОЙ СИЛЫ
7.1. Стороны освобождаются от ответственности за полное или частичное неисполнение обязательств по настоящему Договору, если указанное неисполнение обязательств явилось следствием действия непреодолимой силы (форс-мажорных обстоятельств), под которыми понимаются такие обстоятельства, которые возникли после заключения Сторонами настоящего Договора в результате непреодолимых и необратимых для Сторон событий чрезвычайного характера, как-то: наводнение, пожара, землетрясения и других стихийных бедствий, войны и военных действий, а также издания органами государственной власти актов, запрещающих или ограничивающих исполнение обязательств по настоящему Договору, и иных непредотвратимых и не зависящих от воли Сторон обстоятельств.
7.2. Сторона, для которой создалась ситуация невозможности выполнения обязательств по Договору, должна:
· незамедлительно, в течении 3 (Трёх) календарных дней с момента наступления таких обстоятельств, направить другой Стороне нарочным, по факсу или заказным письмом уведомление о наступлении и продолжительности действия указанных обстоятельств непреодолимой силы. В уведомлении должны быть сообщены данные о характере обстоятельств, а также по возможности дана оценка их влияния на возможность исполнения обязательств по настоящему Договору и срок их исполнения;
· в разумный срок, но не более 20 (Двадцати) календарных дней с момента наступления форс-мажорных обстоятельств передать другой Стороне Сертификат Торгово-промышленной Палаты или иного компетентного органа или организации, подтверждающий наличие форс-мажорных обстоятельств
7.3. Не уведомление или несвоевременное уведомление о наступлении форс-мажорных обстоятельств лишает Стороны права в случае невозможности выполнить свои обязательства по настоящему Договору ссылаться на наступление указанных обстоятельств.
7.4. В случае наступления форс-мажорных обстоятельств срок выполнения Стороной обязательств по настоящему Договору отодвигается соразмерно времени, в течении которого действуют эти обстоятельства и их последствия.
7.5. Если наступившие форс-мажорные обстоятельства и их последствия продолжают действовать более 1 (одного) месяца, Стороны проводят дополнительные переговоры для согласования иного порядка и способов исполнения настоящего Договора, либо условий расторжения настоящего Договора. В соглашении о расторжении Договора в связи с действиями форс-мажорных обстоятельств Стороны оговаривают порядок и сроки прекращения возникших до расторжения Договора обязательств Сторон.
8. УРЕГУЛИРВОАНИЕ СПОРОВ
8.1. Все споры и разногласия, возникшие между Сторонами настоящего Договора или в связи с ним, разрешаются путем проведения переговоров либо путем направления соответствующей претензии, которая рассматривается получившей её Стороной в течении 10 (десяти) календарных дней с момента её получения.
8.2. Стороны пришли к соглашению, что при возникновении между ними спора, вытекающего из настоящего Договора или связанного с ним, при невозможности разрешить его в порядке, предусмотренном пунктом 9.1 настоящего Договора, спор передается на рассмотрение Арбитражного суда Тюменской области.
9. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ
9.1. Настоящий Договор вступает в силу с момента подписания полномочными представителями Сторон. Переход права собственности на Имущество к Покупателю подлежит государственной регистрации.
9.2. Все иные условия, не оговоренные настоящим Договором, регулируются действующим законодательством Российской Федерации.
9.3. Ни одна из Сторон не вправе передавать свои права и обязанности по настоящему Договору третьей стороне без получения предварительного письменного согласия на это другой Стороны.
9.4. Продавец вправе в одностороннем порядке отказаться от исполнения настоящего Договора до момента государственной регистрации перехода права собственности на Имущество к Покупателю, в случае невыполнения Покупателем обязанностей, предусмотренных настоящим Договором, при условии уведомления Покупателя путем вручения ему заказного письма за 30 (тридцать) календарных дней до расторжения настоящего Договора.
9.5. В случае изменения места нахождения, наименования, организационно-правовой формы, банковских реквизитов и сведений каждая из Сторон должна письменного уведомить об этом другую Сторону в течении 5 (пяти) дней с даты вступления в силу соответствующих изменений. Сторона, не уведомившая или несвоевременно уведомившая другую Сторону об указанных изменениях, несет риск ответственности и возмещает возможные убытки, возникшие вследствие отсутствия у другой Стороны сведений, необходимых для дальнейшего исполнения ей своих обязанностей по Договору.
9.6. Все дополнения и изменения к настоящему Договору должны быть составлены в той же форме, что и настоящий Договор.
9.7. Настоящий Договор составлен и подписан в трёх подлинных экземплярах, по одному экземпляру для каждой из Сторон и один экземпляр в Управление Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Ханты-Мансийскому автономному округу – Югре.
9.8. К Договору прилагается и является его неотъемлемой частью:
Приложение № 1 – Свидетельство о государственной регистрации права от 29.04.2010г., Кадастровый паспорт земельного участка, Технический паспорт на здание (склад арочный), Кадастровый паспорт здания (склад арочный);
Приложение № 2 – Акт приема-передачи;


10. АДРЕСА, БАНКОВСКИЕ РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН

Продавец:

Коренев Игорь Юрьевич
ИНН 860601505567,
Почтовый адрес: 628285, ХМАО-Югра, г.Урай, мик-он Западный, дом 13, корпус №2, кв. 207.
Фактический адрес: 628285, ХМАО-Югра, г.Урай, мик-он Западный, дом 13, корпус №2, кв. 207.
Паспортные данные: серия 6713 № 289371, выдан Отделением УФМС России по Ханты-Мансийскому автономному округу – Югре в городе Урай, дата выдачи 07.05.2013г., код подразделения 860-028
Дата рождения: 18.04.1968г.
Банковские реквизиты:
ИНН / КПП 8606000099 / 860601001
р/с № 40701810267340100004
БИК 047102651
Корр.счет: 30101810800000000651
КСП «ЭКПА»
Назначение платежа: 
нужно обязательно указывать Ф.И.О. — Коренев Игорь Юрьевич, 
Номер Книжки №3458




_______________________ И.Ю. Коренев

Покупатель:

……

______________________ 
Приложение № 2
к договору купли-продажи
от … 2020г. 
АКТ ПРИЕМ-ПЕРЕДАЧИ
к договору купли-продажи от ... 
г. Урай
Коренева Игорь Юрьевич, ИНН 860601505567, именуемый в дальнейшем «Продавец», с одной стороны, и …., именуемый в дальнейшем «Покупатель»; , с другой стороны,
совместно именуемые «Стороны», составили настоящий акт, о нижеследующем:
1. Продавец в соответствии с договором купли-продажи от …2020 г. (далее «Договор») передал в собственность Покупателю
1.1. Объекты недвижимого имущества (далее – Имущество):
· Склад арочный, назначение: нежилое, 1 – этажный, общей площадью 285,6 кв.м., по адресу: Ханты-Мансийский автономный округ – Югра, г. Урай, Промзона.
· Земельный участок с кадастровым номером 86:14:0102001:264, категория земель: земли населенных пунктов, разрешенное использование: размещение производственных и административных зданий, строений, сооружений промышленности, коммунального хозяйства, общей площадью 6330 кв.м., расположенный по адресу: ХМАО – Югра, г. Урай, Промзона.
1.2. Объекты движимого имущества:
2. Вагон-дом ЦУБ-2М (8мx2,5м – передвижной 20 кв.м.), расположенный по адресу: ХМАО – Югра, г. Урай, Промзона 
3. Имущество Покупателем осмотрено. Покупатель удовлетворен состоянием Имущества, установленным путем осмотра Имущества. При осмотре каких-либо дефектов и недостатков Имущества, о которых не было сообщено, не обнаружено. Состояние имущества соответствует условиям Договора купли0продажи. Претензий у Покупателя к Продавцу по передаваемому Имуществу не имеется.
4. Настоящий акт удостоверяет надлежащее исполнение Сторонами обязанностей по передаче и приему Имущества.
5. Акт составлен в 3 (трёх) экземплярах.


Продавец:							Покупатель:

_______________________ И.Ю. Коренев		_____________________
 

