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ОСНОВНЫЕ ФАКТЫ И ВЫВОДЫ 

На основании Договора №01/825/2089 от 13 мая 2019 г. на проведение оценки имущества, 
Обществом с ограниченной ответственностью «ЕвроФинанс» оказаны услуги по оценке Объ-
ектов оценки: 
 Автомобиль PEUGEOT PARTNER, государственный регистрационный знак М 572 ОО 71; 
 Автомобиль RЕNАULТ LОGАN, государственный регистрационный знак Н 219 ВХ 71; 
 Автомобиль АUDI А3, государственный регистрационный знак Р 703 ТР 71; 
 Автомобиль УАЗ-390995, государственный регистрационный знак Р 498 ТТ 71, 
и составлен в письменной форме настоящий Отчет об оценке Объектов оценки. 
В ходе проведения оценки получены следующие результаты: 

№ 
п/п 

Марка, 
модель 

Государ-
ственный 
регистра-
ционный 

знак 

Стоимость 
по затрат-

ному подхо-
ду, руб. 

Стоимость 
по сравни-
тельному 
подходу, 

руб. 

Стоимость 
по доходно-
му подходу, 

руб. 

Рыночная 
стоимость, 

руб. 

1 PEUGEOT 
PARTNER  М 572 ОО 71 не применял-

ся 297 459 не применял-
ся 297 000 

2 RЕNАULТ 
LОGАN 

Н 219 ВХ 71 не применял-
ся 

298 492 не применял-
ся 

298 000 

3 АUDI А3 Р 703 ТР 71 не применял-
ся 955 049 не применял-

ся 955 000 

4 УАЗ-390995 Р 498 ТТ 71 не применял-
ся 421 979 не применял-

ся 422 000 

  ИТОГО:     1 972 979   1 972 000 

Полученные в ходе проведения оценки результаты позволяют сделать вывод о том, что на 
дату определения стоимости объектов оценки (дату проведения оценки) 13.05.2019 г. 
Рыночная стоимость Объектов оценки составляет: 

1 972 000 (Один миллион девятьсот семьдесят две тысячи) рублей. 
Ограничения и пределы применения полученной итоговой стоимости 
Итоговая величина стоимости может быть использована исключительно для указанного в 
Задании на оценку вида предполагаемого использования. Использование для других целей 
не допускается. 
 
 
Директор ООО «ЕвроФинанс» 
 
 
 

Фадеева Анжелика Валерьевна 
 
Оценщик ООО «ЕвроФинанс»  
 
 
 
 
Долинина Анна Игоревна 
 
 
«24» мая 2019 г. 
 

 
 
 
 
 
 
 

М.П. 
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ЗАДАНИЕ НА ОЦЕНКУ 

ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ 
Объекты оценки:  
 Автомобиль PEUGEOT PARTNER, государственный регистрационный знак М 572 ОО 71; 
 Автомобиль RЕNАULТ LОGАN, государственный регистрационный знак Н 219 ВХ 71; 
 Автомобиль АUDI А3, государственный регистрационный знак Р 703 ТР 71; 
 Автомобиль УАЗ-390995, государственный регистрационный знак Р 498 ТТ 71, 
Имущественные права на Объект оценки: Право собственности. 
Цель оценки: Определение рыночной стоимости Объектов оценки. 
Предполагаемое использование результатов оценки и связанные с этим ограничения: Для 
целей купли-продажи. Результаты проведения оценки не могут быть использованы для иных 
целей. 
Вид стоимости: рыночная. 
Дата оценки: 13.05.2019 г. 
Срок проведения оценки: с 13.05.2019 г. по 24.05.2019 г. 
 
ДОПУЩЕНИЯ И ОГРАНИЧЕНИЯ, НА КОТОРЫХ ОСНОВЫВАЕТСЯ ОЦЕНКА 
1. Вся информация, полученная от Заказчика и его представителей в письменном или уст-

ном виде и не вступающая в противоречие с профессиональным опытом Оценщиков, рас-
сматривается как достоверная. 

2. Оценщики исходят из того, что на  Объект оценки имеются все подлежащие оценке права 
в соответствии с действующим законодательством. Однако анализ правоустанавливаю-
щих документов и имущественных прав на объект оценки выходит за пределы професси-
ональной компетенции Оценщиков, и они не несут ответственности за связанные с этим 
вопросы. Право оцениваемой собственности считается достоверным и достаточным для 
рыночного оборота Объекта оценки. Оцениваемая собственность считается свободной от 
каких-либо претензий или ограничений, кроме оговоренных в настоящем Задании на 
оценку. 

3. Оценщики не занимались измерениями физических параметров Объекта оценки (все раз-
меры и объемы, содержащиеся в документах, представленных Заказчиком, рассматрива-
лись как истинные) и не несут ответственности за вопросы соответствующего характера. 

4. Оценщики не проводили технических экспертиз и исходили из отсутствия каких-либо 
скрытых фактов, влияющих на величину стоимости Объекта оценки, которые не могли 
быть обнаружены при визуальном осмотре. На Оценщиках не лежит ответственность по 
обнаружению подобных фактов. 

5. Оценщики исходили из предположения, что физическое состояние Объекта оценки на да-
ту оценки соответствовало его состоянию в моменты осмотра. 

6. Заказчик принимает на себя обязательство заранее освободить Исполнителя и Оценщи-
ков от всякого рода расходов и материальной ответственности, происходящих из иска 
третьих лиц к Исполнителю или Оценщикам, вследствие легального использования ре-
зультатов проведения оценки, кроме случаев, когда в установленном судебном порядке 
определено, что возникшие убытки явились следствием мошенничества, халатности или 
умышленно неправомочных действий со стороны Оценщиков в процессе выполнения ра-
бот по определению стоимости объекта оценки. 

7. От Оценщиков не требуется появляться в суде или свидетельствовать иным образом в 
связи с проведением данной оценки, иначе как по официальному вызову суда. 

8. Приоритетным сведениями о марках объектов оценки, для Оценщика являются сведения, 
предоставленные Заказчиком. Осмотр объектов оценки произведен в ознакомительных 
целях.  

 
 
 



 тел./факс (4872)75-14-02 
 ЕвроФинанс  www.ocenka71.ru 

Отчет об оценке стоимости транспортных средств №01/825/2089 от 24.05.2019 г.  4

 

СОДЕРЖАНИЕ 

ОСНОВНЫЕ ФАКТЫ И ВЫВОДЫ ...................................................................................................... 2 
ЗАДАНИЕ НА ОЦЕНКУ .................................................................................................................... 3 

Общие положения...................................................................................................................... 3 
Допущения и ограничения, на которых основывается оценка ..................................................... 3 

СОДЕРЖАНИЕ ................................................................................................................................ 4 
ГЛАВА 1. ОБЩАЯ ЧАСТЬ ........................................................................................................... 5 

1.1. Последовательность определения стоимости Объекта ...................................................... 5 
1.2. Основные положения об оценке Объекта ......................................................................... 5 
1.3. Сведения об Исполнителе ................................................................................................ 6 
1.4. Сведения об Оценщиках ................................................................................................... 6 
1.5. Вид определяемой стоимости ........................................................................................... 7 
1.6. Применяемые стандарты оценочной деятельности ........................................................... 7 
1.7. Перечень использованных при проведении оценки Объекта данных ................................. 8 
1.8. Заявление оценщиков ...................................................................................................... 9 
1.9. Принятые допущения, ограничения и пределы применения результата оценки Объекта .. 9 

ГЛАВА 2. ОПИСАНИЕ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ ................................................................................. 11 
2.1. Характеристика Объекта оценки..................................................................................... 11 
2.2. Сведения об имущественных правах .............................................................................. 14 
2.3. Сведения об обременениях, связанных с Объектом оценки ............................................ 14 

ГЛАВА 3. АНАЛИЗ РЫНКА ....................................................................................................... 19 
3.1. Анализ влияния общей политической и социально-экономической обстановки в стране и 
регионе расположения объекта оценки на рынок оцениваемого объекта, в том числе тенденций, 
наметившихся на рынке, в период, предшествующий дате оценки ........................................... 19 

3.1.1. Основные итоги социально-экономического развития РФ за апрель 2019 г. ............. 19 
3.2. Анализ российского рынка легковых автомобилей с пробегом в марте 2019 г. ................ 24 
3.3. Анализ основных факторов, влияющих на спрос, предложение и цены сопоставимых 
объектов движимого имущества ............................................................................................... 26 
3.4. Анализ наиболее эффективного использования ............................................................. 27 
3.5. Анализ ликвидности Объекта оценки.............................................................................. 27 

ГЛАВА 4. РАСЧЕТ СТОИМОСТИ ОБЪЕКТА ................................................................................ 29 
4.1. Методология оценки Объектов оценки ........................................................................... 29 

4.1.1. Затратный подход ................................................................................................... 29 
4.1.2. Сравнительный подход ............................................................................................ 30 
4.1.3. Доходный подход .................................................................................................... 33 

4.2. Обоснование выбора подходов и методов ...................................................................... 33 
4.3. Расчет стоимости методами сравнительного подхода ..................................................... 33 
4.4. Согласование результатов определения рыночной стоимости Объекта оценки ............... 40 

СПИСОК ИСПОЛЬЗОВАННОЙ ЛИТЕРАТУРЫ .................................................................................. 42 
ГЛОСАРИЙ................................................................................................................................... 43 
ПРИЛОЖЕНИЕ 

 
 



 тел./факс (4872)75-14-02 
 ЕвроФинанс  www.ocenka71.ru 

Отчет об оценке стоимости транспортных средств №01/825/2089 от 24.05.2019 г.  5

ГЛАВА 1. ОБЩАЯ ЧАСТЬ 

1.1. ПОСЛЕДОВАТЕЛЬНОСТЬ ОПРЕДЕЛЕНИЯ СТОИМОСТИ ОБЪЕКТА 

Последовательность определения стоимости Объекта заключается в выполнении следующих 
этапов проведения оценки Объекта: 
 заключение Договора; 
 установление количественных и качественных характеристик Объекта, в том числе сбор и 
обработка: 
 правоустанавливающих документов, сведений об обременении Объекта правами иных лиц; 
 данных бухгалтерского учета и отчетности, относящихся к Объекту; 
 информации о технических и операционных характеристиках Объекта;                                   
 иной информации, необходимой для установления количественных и качественных харак-
теристик Объекта с целью определения его стоимости, а также другой информации (в том 
числе фотодокументов), связанной с Объектом. 
 анализ рынка, к которому относится Объект; 
 выбор метода (методов) оценки в рамках каждого из подходов к оценке и осуществление 
необходимых расчетов; 
 обобщение результатов, полученных в рамках каждого из подходов к оценке, и определе-
ние итоговой величины стоимости Объекта; 
 составление и передача Заказчику настоящего Отчета. 

1.2. ОСНОВНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ ОБ ОЦЕНКЕ ОБЪЕКТА                                                                                

В соответствии с Договором Исполнителем оказаны услуги по оценке Объекта, при этом Ис-
полнитель придерживался положений, указанных в табл. «Основные положения об оценке 
Объекта». 

Таблица 1. Основные положения об оценке Объекта 

Положение Значение 
Основание для проведения Ис-
полнителем оценки Объекта: 

Договор №01/825/2089 от 13 мая 2019 г. между Общество с 
ограниченной ответственностью «АЙ ТИ СЕРВИС» и Обществом с 
ограниченной ответственностью «ЕвроФинанс» 

Точное описание Объекта:  Автомобиль PEUGEOT PARTNER, государственный регистра-
ционный знак М 572 ОО 71; 

 Автомобиль RЕNАULТ LОGАN, государственный регистраци-
онный знак Н 219 ВХ 71; 

 Автомобиль АUDI А3, государственный регистрационный 
знак Р 703 ТР 71; 

 Автомобиль УАЗ-390995, государственный регистрационный 
знак Р 498 ТТ 71 

Реквизиты Собственника Объек-
та оценки: 

Общество с ограниченной ответственностью «АЙ ТИ СЕРВИС» 
Место нахождения: 300026, г. Тула, пр. Ленина, д.108,Б,415 
ОГРН 1057100333070 от 21.03.2005 г. 
ИНН 7104047528 
КПП 710401001 

Реквизиты Заказчика оценки: Общество с ограниченной ответственностью «АЙ ТИ СЕРВИС» 
Место нахождения: 300026, г. Тула, пр. Ленина, д.108,Б,415 
ОГРН 1057100333070 от 21.03.2005 г. 
ИНН 7104047528 
КПП 710401001 

Вид стоимости Объекта: Рыночная стоимость 
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Положение Значение 
Период проведения оценки: 13.05.2019 г. – 24.05.2019 г. 
Дата осмотра Объекта оценки: 13.05.2019 г. 
Дата определения стоимости: 13.05.2019 г. 
Дата составления отчета: 24.05.2019 г. 
Цели проведения оценки Объ-
екта: 

Определение рыночной стоимости Объекта оценки 

Задачи проведения оценки 
Объекта: 

Определение рыночной стоимости объекта для целей купли-
продажи 

1.3. СВЕДЕНИЯ ОБ ИСПОЛНИТЕЛЕ 

Реквизиты Исполнителя представлены в табл. «Сведения об Исполнителе». 
Таблица 2. Сведения об Исполнителе 

Реквизит Значение 
Полное наименование:  Общество с ограниченной ответственностью  

«ЕвроФинанс» 
Место нахождения:  300041, г. Тула, улица Пушкинская, дом 10/40-42, 

пом.1 
Почтовый адрес:  300041, г. Тула, улица Тургеневская, д.42, пом.1 
Телефон/факс:  +7 (4872) 75-14-02, 8-905-114-62-20 
Электронная почта:  info@ocenka71.ru 
Адрес сайта в сети Internet: www.ocenka71.ru 
Государственный регистрационный номер 
записи о государственной регистрации и 
дата регистрации:  

1057100599930 от 02 ноября 2005 г.  

Идентификационный номер налогопла-
тельщика (ИНН):  

7105035853 

Код первичной постановки на учет в нало-
говом органе (КПП): 

710601001 

Банковские реквизиты: р/с 40702810502040000437 в АО «АЛЬФА-БАНК» г. 
Москва, к/с 30101810200000000593, БИК 044525593 

1.4. СВЕДЕНИЯ ОБ ОЦЕНЩИКАХ 

Информация обо всех привлекаемых к проведению оценки организациях и специалистах 
приведены в нижеследующей таблице. Иные организации специалисты в проведении оценки 
участия не принимали. 

Таблица 3. Информация обо всех привлекаемых к проведению оценки организа-
циях и специалистах 

Имя Образование, информация о членстве в саморегулиру-
емой организации, информация о страховании ответ-

ственности 

Перечень глав 
Отчета, испол-
нителем кото-
рых является 

Оценщик 
Долинина 
Анна 
Игоревна 

 Диплом Всероссийского заочного финансово-
экономического института ВСГ №3634804 от 25.02.2009 г., 
квалификация экономист по специальности «финансы и 
кредит»; 

 Диплом о профессиональной переподготовке НОУ ВПО 
«Московская финансово-промышленная академия» ПП-I 
№112721 от 18.04.2009 г., квалификация «Оценка стоимо-
сти предприятия (бизнеса)»; 

 Член саморегулируемой организации «Общероссийская 
общественная организация «Российское общество оценщи-
ков» (адрес: г. Москва, ул. Новая Басманная, д.21, стр.1, 
реестровый номер 0003), регистрационный номер 005808 
от 21.07.2009 г.; 

Главы 1, 2, 3, 4 
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Имя Образование, информация о членстве в саморегулиру-
емой организации, информация о страховании ответ-

ственности 

Перечень глав 
Отчета, испол-
нителем кото-
рых является 

Оценщик 
 Квалификационный аттестат в области оценочной деятель-

ности по направлению оценочной деятельности «оценка 
движимого имущества» №003895-2 от 28 февраля 2018 г. 
со сроком действия до 28 февраля 2021 г.; 

 Гражданская ответственность застрахована СПАО «ИНГОС-
СТРАХ» и АО «АльфаСтрахование» на страховую сумму 
300 000 рублей (Полис обязательного страхования ответ-
ственности оценщика №433-
121121/18/0325R/776/00002/18-005808 от 07 сентября 2018 
г.). Срок действия договора страхования с 01 января 2019 
г. по 30 июня 2020 г.  

 Стаж работы в оценочной деятельности – 10 лет 

1.5. ВИД ОПРЕДЕЛЯЕМОЙ СТОИМОСТИ 

В настоящем Отчете с целью определения рыночной стоимости объектов движимого имуще-
ства для целей купли-продажи согласно условиям договора №01/825/2089 от 13 мая 2019 г. 
определяется рыночная стоимость. 
Виды стоимости определены в ст. 3 ФЗ «Об оценочной деятельности» и Федеральном стан-
дарте оценки №2 «Цель оценки и виды стоимости».  
Под рыночной стоимостью объекта оценки понимается наиболее вероятная цена, по которой 
данный объект оценки может быть отчужден на дату оценки на открытом рынке в условиях 
конкуренции, когда стороны сделки действуют разумно, располагая всей необходимой ин-
формацией, а на величине цены сделки не отражаются какие-либо чрезвычайные обстоя-
тельства, то есть когда: 
 одна из сторон сделки не обязана отчуждать объект оценки, а другая сторона не обязана 
принимать исполнение; 
 стороны сделки хорошо осведомлены о предмете сделки и действуют в своих интересах; 
 объект оценки представлен на открытом рынке посредством публичной оферты, типичной 
для аналогичных объектов оценки; 
 цена сделки представляет собой разумное вознаграждение за объект оценки, и принуж-
дения к совершению сделки в отношении сторон сделки с чьей-либо стороны не было; 
 платеж за объект оценки выражен в денежной форме. 

1.6. ПРИМЕНЯЕМЫЕ СТАНДАРТЫ ОЦЕНОЧНОЙ ДЕЯТЕЛЬНОСТИ 

Стандартами оценки для определения соответствующего Договору вида стоимости Объекта 
являются Стандарты оценки, утвержденные Приказами Министерства экономического разви-
тия Российской Федерации №297, №298, №299 от 20 мая 2015 г., №328 от 01 июня 2015 г.: 
 Федеральный стандарт оценки «Общие понятия оценки, подходы и требования к про-

ведению оценки (ФСО №1)»; 
 Федеральный стандарт оценки «Цель оценки и виды стоимости (ФСО №2)»; 
 Федеральный стандарт оценки «Требования к отчету об оценке (ФСО №3)»; 
 Федеральный стандарт оценки «Оценка стоимости машин и оборудования (ФСО 

№10)»; 
 Федеральный стандарт оценки «Определение ликвидационной стоимости (ФСО 

№12)». 
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Использование названных выше стандартов обосновывается обязательностью их примене-
ния Оценщиком в рамках оценочной деятельности. 
Также при проведении оценки были использованы стандарты и правила оценочной деятель-
ности Общероссийской общественной организации «Российское общество оценщиков»: 
 Свод стандартов и правил Российского Общества Оценщиков 2015 (ССО РОО 2015); 
 Кодекс этики членов саморегулируемой организации оценщиков «Общероссийская 

общественная организация «Российское общество оценщиков»; 
 Правила деловой и профессиональной этики Общероссийской общественной органи-

зации «Российское общество оценщиков». 
В соответствии с Федеральным стандартом оценки «Общие понятия оценки, подходы и тре-
бования к проведению оценки (ФСО №1)» Основными подходами, используемыми при про-
ведении оценки, являются сравнительный, доходный и затратный подходы. При выборе ис-
пользуемых при проведении оценки подходов следует учитывать не только возможность 
применения каждого из подходов, но и цели и задачи оценки, предполагаемое использова-
ние результатов оценки, допущения, полноту и достоверность исходной информации. На ос-
нове анализа указанных факторов обосновывается выбор подходов, используемых оценщи-
ком. 
 затратный подход (совокупность методов оценки стоимости Объекта, основанных на 
определении затрат, необходимых для воспроизводства либо замещения Объекта оценки с 
учетом износа и устареваний). Затратный подход преимущественно применяется в тех слу-
чаях, когда существует достоверная информация, позволяющая определить затраты на при-
обретение, воспроизводство либо замещение объекта оценки. В рамках затратного подхода 
применяются различные методы, основанные на определении затрат на создание точной ко-
пии объекта оценки или объекта, имеющего аналогичные полезные свойства. Критерии при-
знания объекта точной копией объекта оценки или объектом, имеющим сопоставимые по-
лезные свойства, определяются федеральными стандартами оценки, устанавливающими 
требования к проведению оценки отдельных видов объектов оценки и (или) для специаль-
ных целей; 
 сравнительный подход (совокупность методов оценки, основанных на получении стоимо-
сти объекта оценки путем сравнения оцениваемого объекта с объектами-аналогами). Срав-
нительный подход рекомендуется применять, когда доступна достоверная и достаточная для 
анализа информация о ценах и характеристиках объектов-аналогов. При этом могут приме-
няться как цены совершенных сделок, так и цены предложений. В рамках сравнительного 
подхода применяются различные методы, основанные как на прямом сопоставлении оцени-
ваемого объекта и объектов-аналогов, так и методы, основанные на анализе статистических 
данных и информации о рынке объекта оценки; 
 доходный подход (совокупность методов оценки, основанных на определении ожидаемых 
доходов от использования объекта оценки). Доходный подход рекомендуется применять, ко-
гда существует достоверная информация, позволяющая прогнозировать будущие доходы, 
которые объект оценки способен приносить, а также связанные с объектом оценки расходы. 
В рамках доходного подхода применяются различные методы, основанные на дисконтирова-
нии денежных потоков и капитализации дохода. 
Выбор подходов к оценке приведен в п.4.1 настоящего Отчета. 
1.7. ПЕРЕЧЕНЬ ИСПОЛЬЗОВАННЫХ ПРИ ПРОВЕДЕНИИ ОЦЕНКИ ОБЪЕКТА ДАННЫХ 
При проведении оценки Объекта Оценщики использовали полученные от Заказчика доку-
менты, приведенные в табл. «Опись полученных от Заказчика документов». 
Таблица 4. Опись полученных от Заказчика документов 

Наименование, вид документа Реквизиты документа 

1. Свидетельство о регистрации ТС Копия документа 71 04 №598398 от 25.01.2013 г. 

2. Свидетельство о регистрации ТС Копия документа 48 26 №811664 от 26.12.2014 г. 

3. Свидетельство о регистрации ТС Копия документа 71 34 №271394 от 10.06.2015 г. 
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Наименование, вид документа Реквизиты документа 

4. Свидетельство о регистрации ТС Копия документа 71 40 №884307 от 30.03.2016 г. 

5. Опись основных средств Копия документа №1-ОС/Т от 22.04.2019 г. 

1.8. ЗАЯВЛЕНИЕ ОЦЕНЩИКОВ  

Составившие настоящий Отчет Оценщики гарантируют, что в соответствии с имеющимися у 
них данными: 
1. Содержащиеся в настоящем Отчете расчеты, выводы, заключения и мнения принадле-
жат Оценщикам и действительны с учетом оговоренных допущений, ограничений и пределов 
применения полученного результата проведения оценки Объекта. 
2. Оценка Объекта проводилась Оценщиками при соблюдении требований к независимо-
сти оценщика, предусмотренного законодательством Российской Федерации об оценочной 
деятельности. 
3. Оценка проведена, а настоящий Отчет составлен в соответствии с Федеральным зако-
ном № 135-ФЗ от 29 июля 1998 года «Об оценочной деятельности в Российской Федерации» 
(с изменениями и дополнениями), а также в соответствии с Федеральными стандартами 
оценки. 
4. Приведенные в настоящем Отчете данные, на основе которых проводилась оценка 
Объекта, были собраны Оценщиками и обработаны добросовестно и основательно, в связи с 
чем обеспечивают достоверность настоящего Отчета как документа, содержащего сведения 
доказательственного значения. 
5. Исполнитель имеет в своем штате двух Оценщиков, для которых данное место работы 
является основным, и которые имеют документы об образовании, подтверждающие получе-
ние профессиональных знаний в области оценочной деятельности в соответствии с согласо-
ванными с уполномоченным Правительством Российской Федерации органом по контролю за 
осуществлением оценочной деятельности профессиональными образовательными програм-
мами высшего профессионального образования, дополнительного профессионального обра-
зования или программами профессиональной переподготовки работников. 

1.9. ПРИНЯТЫЕ ДОПУЩЕНИЯ, ОГРАНИЧЕНИЯ И ПРЕДЕЛЫ ПРИМЕНЕНИЯ РЕЗУЛЬ-
ТАТА ОЦЕНКИ ОБЪЕКТА 

При проведении оценки Объекта Оценщики приняли следующие допущения, а также устано-
вили следующие ограничения и пределы применения полученного результата оценки Объек-
та: 
1. Вся информация, полученная от Заказчика и его представителей в письменном или 
устном виде и не вступающая в противоречие с профессиональным опытом Оценщиков, рас-
сматривалась как достоверная.  
2. Оценщики исходили из того, что на объект оценки имеются все подлежащие оценке 
права в соответствии с действующим законодательством. Однако анализ правоустанавлива-
ющих документов и имущественных прав на объект оценки выходит за пределы профессио-
нальной компетенции Оценщиков, и они не несут ответственности за связанные с этим во-
просы. Право оцениваемой собственности считается достоверным и достаточным для ры-
ночного оборота оцениваемого объекта. Оцениваемая собственность считается свободной от 
каких-либо претензий или ограничений, кроме оговоренных в Отчете. 
3. Оценщики не занимались измерениями физических параметров оцениваемого объекта 
(все размеры и объемы, содержащиеся в документах, представленных Заказчиком, рассмат-
ривались как истинные) и не несут ответственности за вопросы соответствующего характе-
ра. 
4. Все иллюстративные материалы использованы в настоящем отчете исключительно в 
целях облегчения читателю визуального восприятия. 
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5. Оценщики не проводили технических экспертиз и исходили из отсутствия каких-либо 
скрытых фактов, влияющих на величину стоимости оцениваемого объекта, которые не могли 
быть обнаружены при визуальном осмотре. На Оценщиках не лежит ответственность по об-
наружению подобных фактов. 
6. Оценщики исходили из предположения, что физическое состояние объекта на дату 
оценки соответствовало его состоянию в моменты осмотра. 
7. Данные, использованные Оценщиками при подготовке отчета, были получены из 
надежных источников и считаются достоверными. Тем не менее, Оценщики не могут гаран-
тировать их абсолютную точность и во всех возможных случаях указывают источник инфор-
мации. 
8. Ни Заказчик, ни Оценщики не могут использовать отчет иначе, чем это предусмотрено 
договором на оценку. Разглашение содержания настоящего отчета, как в целом, так и по 
фрагментам возможно только после предварительного письменного согласования. Особенно 
это касается итоговой величины стоимости и авторства отчета. 
9. Отчет достоверен лишь в полном объеме и для указанных в нем целей. Использование 
отчета для других целей может привести к неверным выводам. 
10. Заказчик принимает на себя обязательство заранее освободить Оценщиков от всякого 
рода расходов и материальной ответственности, происходящих из иска третьих лиц к Оцен-
щикам, вследствие легального использования результатов настоящего отчета, кроме случа-
ев, когда в установленном судебном порядке определено, что возникшие убытки явились 
следствием мошенничества, халатности или умышленно неправомочных действий со сторо-
ны Оценщиков в процессе выполнения работ по определению стоимости объекта оценки. 
11. От Оценщиков не требуется появляться в суде или свидетельствовать иным образом в 
связи с проведением данной оценки, иначе как по официальному вызову суда. 
12. Приведенные в отчете величины стоимости действительны лишь на дату оценки. 
Оценщики не несут ответственности за последующие изменения рыночных условий и, соот-
ветственно, величины рыночной стоимости за объект оценки. 
13. Отчет об оценке содержит профессиональное мнение Оценщиков относительно вели-
чины стоимости Объекта и не является гарантией того, что рассматриваемый Объект реали-
зован по указанной стоимости. 
14. Приоритетным сведениями о марках объекта оценки, для Оценщика являются сведе-
ния, предоставленные Заказчиком. Осмотр объекта оценки произведен в ознакомительных 
целях.  
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ГЛАВА 2. ОПИСАНИЕ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ 

2.1. ХАРАКТЕРИСТИКА ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ 

Техническое обследование произведено с целью определения фактического состояния объ-
ектов оценки. Обследование проводилось с использованием технической документации на 
объекты оценки. 
Техническое обследование произведено специалистом ООО «ЕвроФинанс» Долининой Анной 
Игоревной, имеющей диплом о профессиональной переподготовке. 
Объектами оценки являются транспортные средства, принадлежащие Обществу с ограни-
ченной ответственностью «АЙ ТИ СЕРВИС». 
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Таблица 5. Сведения о транспортных средствах 

Марка, мо-
дель 

Государственный 
регистрационный 

знак 

Идентификационный 
номер (VIN) 

Категория ТС (А, B, 
C, D, прицеп) 

Шасси (рама) 
№ 

Кузов (кабина, при-
цеп) № 

Цвет кузова (кабины, 
прицепа) 

PEUGEOT 
PARTNER М 572 ОО 71 VIN 

VF3GJKFWCBX514065 B отсутствует VIN 
VF3GJKFWCBX514065 белый 

RЕNАULТ 
LОGАN 

Н 219 ВХ 71 X7LLSRB1HDH683714 B отсутствует X7LLSRB1HDH683714 белый 

АUDI А3 Р 703 ТР 71 WAUZZZ8V8F1058939 B отсутствует WAUZZZ8V8F1058939 серый 
УАЗ-390995 Р 498 ТТ 71 XTT390995F1207024 B 374100F0454686 390995F1207024 белая ночь 

 Таблица 6. Сведения о транспортных средствах (продолжение) 

Марка, модель Свидетельство о реги-
страции ТС Год выпуска Техническое со-

стояние 
Физическое 
состояние Пробег, тыс.км Балансовая стоимость 

на 22.04.2019 г. 
PEUGEOT 
PARTNER 

71 04 №598398 от 
25.01.2013 г. 2011 Удовлетворительное Рабочее 175,565 0,00 

RЕNАULТ LОGАN 
48 26 №811664 от 

26.12.2014 г. 2013 Удовлетворительное Рабочее 100,183 0,00 

АUDI А3 71 34 №271394 от 
10.06.2015 г. 2014 Удовлетворительное Рабочее 113,179 0,00 

УАЗ-390995 71 40 №884307 от 
30.03.2016 г. 2015 Удовлетворительное Рабочее 53,031 0,00 

ИТОГО:           0,00 
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Таблица 7. Описание технического состояния транспортных средств 
Модель PEUGEOT PARTNER RЕNАULТ LОGАN 

Фактический пробег, тыс. км.  175,565 100,183 
Государственный регистраци-
онный знак 

М 572 ОО 71 Н 219 ВХ 71 

Двигатель  Не имеет видимых поврежде-
ний.  

Не имеет видимых поврежде-
ний.  

Кабина/кузов 
 

Требует текущего ремонта. Требует текущего ремонта. 

Электрооборудование  
 

АКБ имеет физический износ. 
Требуют текущего ремонта. 

АКБ имеет физический износ. 
Требуют текущего ремонта. 

Колесные диски 
 

Требует текущего ремонта. Требует текущего ремонта. 

Шасси (рама)  
 

Требует текущего ремонта. Требует текущего ремонта. 

Ходовая часть  
 

Требует текущего ремонта. Требует текущего ремонта. 

Шины  
 

Требует текущего ремонта. Требует текущего ремонта. 

 
Таблица 8. Описание технического состояния транспортных средств 

Модель АUDI А3 УАЗ-390995 
Фактический пробег, тыс. км.  113,179 53,031 
Государственный регистраци-
онный знак 

Р 703 ТР 71 Р 498 ТТ 71 

Двигатель  Не имеет видимых поврежде-
ний.  

Не имеет видимых поврежде-
ний.  

Кабина/кузов 
 

Требует текущего ремонта. Требует текущего ремонта. 

Электрооборудование  
 

АКБ имеет физический износ. 
Требуют текущего ремонта. 

АКБ имеет физический износ. 
Требуют текущего ремонта. 

Колесные диски 
 

Требует текущего ремонта. Требует текущего ремонта. 

Шасси (рама)  
 

Требует текущего ремонта. Требует текущего ремонта. 

Ходовая часть  
 

Требует текущего ремонта. Требует текущего ремонта. 

Шины  
 

Требует текущего ремонта. Требует текущего ремонта. 

 
По информации, предоставленной Заказчиком объектов оценки, транспортные средства не 
имеет серьезных дефектов. Оценка рыночной стоимости объектов должна быть проведена с 
учетом сведений, предоставленных Заказчиком.  
Информация по учету нематериальных активов, необходимых для эксплуатации 
машин и оборудования (при наличии таких активов) 
Для эксплуатации транспортных средств, входящих в состав объекта оценки, не требуются 
какие-либо нематериальные активы. Соответственно, информация по учету каких-либо не-
материальных активов отсутствует. 
Текущее использование: по прямому назначению. 
Другие факторы и характеристики, относящиеся к объекту оценки, существенно 
влияющие на его стоимость: не выявлены. 
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Вывод: Оцениваемое имущество является стандартным, массово или серийно выпускаемым. 
Имущество эксплуатируется. Дополнительное оборудование на оцениваемые объекты не 
установлено. Текущее использование по прямому назначению. Оцениваемые объекты нахо-
дятся в удовлетворительном состоянии.  

2.2. СВЕДЕНИЯ ОБ ИМУЩЕСТВЕННЫХ ПРАВАХ 
Оценивается право собственности. Согласно ст. 209 ГК РФ «Содержание права собственно-
сти» «собственнику принадлежат права владения, пользования и распоряжения своим иму-
ществом. Собственник вправе по своему усмотрению совершать в отношении принадлежа-
щего ему имущества любые действия, не противоречащие закону и иным правовым актам и 
не нарушающие права и охраняемые законом интересы других лиц, в том числе отчуждать 
свое имущество в собственность другим лицам, передавать им, оставаясь собственником, 
права владения, пользования и распоряжения имуществом, отдавать имущество в залог и 
обременять его другими способами, распоряжаться им иным способом». 
В данном случае, согласно паспортам транспортных средств, субъектом права собственности 
является Общество с ограниченной ответственностью «АЙ ТИ СЕРВИС1».  

2.3. СВЕДЕНИЯ ОБ ОБРЕМЕНЕНИЯХ, СВЯЗАННЫХ С ОБЪЕКТОМ ОЦЕНКИ 
В рамках настоящего Отчета под обременением понимается ограничение права собственно-
сти и других вещных прав на объект правами других лиц (например, залог, аренда, арест, 
сервитут о др.) различают обременения в силу закона и обременения в силу договора. 
При подготовке Отчета об оценки обременения прав на оцениваемое имущество исследуется 
с точки зрения того, как может повлиять наличие обременения на экономические интересы 
существующего владельца или арендатора имущества и ожидания предполагаемого инве-
стора. Очевидно, что потенциальный покупатель планирует получать доход от приобретае-
мого имущества и ему важно знать, как повлияет обременение на величину этого дохода. 
Дополнительная экспертиза документов не проводилась, поэтому оценка осуществлялась на 
основании документов, предоставленных Заказчиком. 
Таким образом, в рамках настоящего Отчета оценка выполнена без учета каких-либо обре-
менений оцениваемых прав. 

Изображение 1. Объект оценки (УАЗ-390995) 

  

 
 
 
 

                                           
1 Копии документов приведены в Приложении к настоящему Отчету об оценке 
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Изображение 2. Объект оценки (УАЗ-390995) 
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Изображение 3. Объект оценки (RЕNАULТ LОGАN) 
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Изображение 4. Объект оценки (АUDI А3) 
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Изображение 5. Объект оценки (PEUGEOT PARTNER) 
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ГЛАВА 3. АНАЛИЗ РЫНКА 

3.1. АНАЛИЗ ВЛИЯНИЯ ОБЩЕЙ ПОЛИТИЧЕСКОЙ И СОЦИАЛЬНО-
ЭКОНОМИЧЕСКОЙ ОБСТАНОВКИ В СТРАНЕ И РЕГИОНЕ РАСПОЛОЖЕНИЯ ОБЪЕКТА 
ОЦЕНКИ НА РЫНОК ОЦЕНИВАЕМОГО ОБЪЕКТА, В ТОМ ЧИСЛЕ ТЕНДЕНЦИЙ, НАМЕ-
ТИВШИХСЯ НА РЫНКЕ, В ПЕРИОД, ПРЕДШЕСТВУЮЩИЙ ДАТЕ ОЦЕНКИ 

3.1.1. Основные итоги социально-экономического развития РФ за апрель 2019 г. 

1) Данные за 2018г. (первая оценка). 2) 2018г. в % к 2017 году. 3) 2017г. в % к 2016 году. 4) По видам деятельности "Добыча 
полезных ископаемых", "Обрабатывающие производства", "Обеспечение электрической энергией, газом и паром; кондициони-
рование воздуха", "Водоснабжение; водоотведение, организация сбора и утилизации отходов, деятельность по ликвидации за-
грязнений". 5) Данные за январь 2019 года. 6) Январь 2019г. и январь 2018г. в % к соответствующему периоду предыдущего 
года, в фактически действовавших ценах. 7) Январь 2019г. и январь 2018г. в % к предыдущему месяцу, в фактически действо-
вавших ценах. 8) Данные за январь-декабрь 2018 года. 9) Предварительная оценка. 
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Динамика роста ВВП в 2018 году положительна (+2,3%).  
Инфляция по итогам февраля 2019г. к февралю 2018г. составила +5,2%. г/г. Рост обуслов-
лен увеличением денежной массы из-за роста объемов кредитования при недостаточном ро-
сте производства на фоне низкой предпринимательской и потребительской активности, низ-
ких реальных доходов населения и низкого спроса. 
Рост промышленного производства январь-февраль 2019г. составил +2,6%, грузообо-
рота - +2,1%, розничного товарооборота - +1,8%. Внешнеторговый оборот за 2018 
год вырос на +17,1%, в январе 2019г. снизился - -7,9% при сохранившемся положительном 
сальдо т.б.  
Таким образом, общая динамика развития экономики в 2019 году в целом положительная и 
является продолжением роста 2018 года: 
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Итогом исполнения федерального бюджета за 2018 год стало превышение доходов над 
расходами в сумме +5,536 трлн.руб. (+39,8%), с учетом внебюджетных фондов - +3,036 
трлн.руб. Исполнение госбюджета характеризуется стабильным и значительным из года в 
год профицитом. 
Государственные целевые программы. На 03.04.2019 года в России реализуется 43 гос-
ударственные программы, на которые направлено около 60% Федерального бюджета в сум-
ме 11136,3 млрд.руб., по пяти основным направлениям: социального, экономического, госу-
дарственного, регионального и оборонного развития.  
Золотовалютные резервы Российской Федерации (хранящиеся в Банке России) на 
22.03.2019 составили 487,1 млрд долл. США (+6,4% г/г), что обеспечивает полное покрытие 
внешнего долга и гарантии стабилизации в чрезвычайных случаях. 
Государственный внешний долг Российской Федерации (гос. и муниц. органов управле-
ния и Центрального банка) на 01.03.2019г. – 47,56 млрд. долл. США (-23,3%). Общий внеш-
ний долг предприятий и организаций Российской Федерации по состоянию на 1 января 2019 
года составил 454 млрд долл. США, уменьшившись за прошедший год на 64,1 млрд долл. 
США, или на 12,4%. 
Ключевая ставка повышена Банком России 17.12.2018г. до 7,75% годовых. Повышение 
ставки призвано сдерживать необеспеченное кредитование и инфляцию, но не способствует 
экономическому росту. 
Средства организаций и физ. лиц в банках (счета, банковские депозиты и вклады) в 
рублях, иностранной валюте и драгоценных металлах растут высокими темпами и на 
01.01.2019 г. составили 60,2 трлн. руб. (+15,3% г/г). 
Объём предоставленных кредитов организациям и предпринимателям в рублях и ино-
странной валюте с начала года на 01.01.2019 года: – 45,0 трлн. руб. (+16,9% г/г), задол-
женность составила 32,2 трлн. руб. (+10,3%), в т.ч. просроченная 2,1 трлн.руб. (+7,8% г/г - 
меньше роста выданных кредитов и задолженности).  
Кредиты физическим лицам на 01.01.2019 года  - 12,456 трлн. руб. (+35,0% г/г). Задолжен-
ность - 14,9 трлн. руб. (+22,8% г/г), в т.ч. просроченная - сократилась до 0,76 трлн. руб. (-
10,5% г/г), составив 5,1% от задолженности).  
Ипотечных жилищных кредитов предоставлено 3,02 трлн.руб. (+48,7% г/г), общая 
задолженность по ним – 6,4 трлн.руб. (+23,6% г/г), из них просроченная - 1,0% от 
задолженности.  
Т.о. в банковской сфере тенденции положительные – идет нормальное увеличение средств 
юридических и физических лиц на счетах в банках и контролируемый значительный рост 
объемов кредитования при нормальной просроченной задолженности. 
В строительстве объем СМР за 2018г. составил 8385,7 млрд. руб. (+5,3), в январе-феврале 
2019г. +0,2%. Физические объемы жилищного строительства (75,3 млн. кв.м. общей площа-
ди жилых помещений) за 2018 год снизились на 4,9%, при том, что ВВП по ППС показывает 
лучшую динамику: 

 
Снижение строительной активности объяснимо уменьшением спроса на жилье на фоне роста 
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цен на товары и услуги первой необходимости, на фоне инвестиционного и покупательского 
пессимизма, на фоне негатива в СМИ о санкциях Запада и изоляции России. В то же время, 
стабильный экономический рост и государственная поддержка (госпрограммы развития жи-
лищного кредитования, льготы при ипотечном кредитовании) способствуют коррекции и ба-
лансу цен на рынке недвижимости: 

 
 

  
 
Выводы и перспективы российской экономики  
Любая национальная экономика, в целом, и рынки, в том числе рынок недвижимости, в 
частности, могут развиваться лишь в условиях стабильности и безопасности, в условиях 
предпринимательской свободы и гарантии охраны собственности, в условиях благоприятной 
финансово-кредитной и налоговой политики, в условиях роста доходов населения и бизнеса. 
Сегодня мы наблюдаем глобальные противоречия между странами по линии обладания при-
родными ресурсами, эффективными технологиями, инвестициями. Африка, Латинская Аме-
рика, Азия и Азиатская часть России и другие регионы мира, богатые запасами нефти, газа, 
руд, привлекают мировой бизнес, уже выработавший основные природные ресурсы своих 
территорий (Западная Европа, Северная Америка, Япония). С другой стороны, национальные 
государства территорий, богатых невозобновляемыми природными ископаемыми, стремятся 
использовать свои ресурсы в интересах развития собственной страны и привлечь для этого 
самые современные технологии. Те страны, которые могут защитить свои национальные ин-
тересы, привлечь и использовать мировые научные и технологические достижения и финан-
совые инструменты, смогут обеспечить и развитие собственной страны, благополучие своего 
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народа. 
Восстановление России, её экономики и оборонного потенциала, становление независимых 
государств Африки, Азии и Латинской Америки, высокие темпы развития Китая и Индии,  
борьба индустриально развитых стран (США, Западная Европа, Япония) за контроль над ми-
ровыми энергетическими, технологическими и интеллектуальными ресурсами привели в по-
следние десятилетия к противостоянию между странами Запада, с одной стороны, и страна-
ми с огромным потенциалом развития (Россия, Китай, Иран, Венесуэла), с другой. Учитывая 
сложившуюся во второй половине 20-го века жесточайшую конфронтацию Вашингтона и 
Москвы, грозящую перерасти в 50-70-х годах в третью мировую войну, сегодняшние агрес-
сивные действия США в приграничных с Россией странах, политическое и военное вмеша-
тельство Запада во внутренние дела других суверенных стран, подчинение их национальных 
элит нарушают баланс сил, сложившийся по результатам Второй мировой войны, и ведут к 
глобальному переделу мира. В условиях такой конфронтации ядерный паритет России и За-
пада является гарантией ненападения на нашу страну. Именно поэтому сегодня для России 
важнейшей задачей является поддержание и совершенствование оборонного потенциала на 
самом современном уровне. Только в условиях мира и безопасности страна способна разви-
вать собственную экономику, социальные и общественные институты в интересах собствен-
ного народа.  
За последние двадцать лет в России сложилась стабильная система общественно-
экономических отношений, основанных на многоукладности, на разных формах собственно-
сти, суть которой состоит в реализации экономической свободы гражданина с учетом инте-
ресов общества и государства. За это время, благодаря укреплению государственной струк-
туры и дисциплины, удалось сбалансировать экономику и финансы, стабилизировать работу 
большинства предприятий, социальные институты (пенсионную систему, систему медицин-
ского обслуживания, систему социальной помощи), улучшить материальное и социальное 
положение населения. Свободный рынок стабилизировал спрос и предложение не только по 
продуктам питания и бытовым товарам, но и по продукции производственного назначения. 
Рынок освободил экономику от неэффективных предприятий. Рыночные условия привели к 
росту производства всех отраслей экономики, росту конкурентоспособности и «специализа-
ции» страны в мировом разделении труда, как крупнейшего и высокотехнологичного произ-
водителя и поставщика энергоресурсов. Даже в условиях нарастающего давления Запада 
многие страны и деловые круги видят в России гаранта безопасности, соблюдения междуна-
родного права и большие экономические перспективы сотрудничества. Подтверждением 
этому является значительный рост внешнеторгового оборота России с большим положитель-
ным сальдо торгового баланса, что обеспечивает успешное обслуживание внешнего государ-
ственного долга, накопление золотовалютных резервов и выполнение госпрограмм струк-
турного развития экономики страны. Важнейшим условием дальнейшего экономического 
развития страны является развитие транспортной и инженерной инфраструктуры: строи-
тельство авто- и железных дорог, магистральных коммуникаций, строительство и рекон-
струкция энергетических объектов. С большим опережением планируемых сроков построен и 
введен в эксплуатацию крупнейший в Европе и России Крымский мост. Развиваются коммер-
ческие отношения с компаниями Западной Европы, Китая, Турции, Японии, Индии, Ирана, 
многих других стран. Росатом занимает 67% мирового рынка строительства атомных элек-
тростанций. Портфель заказов на строительство АЭС превышает 133 млрд. долл. Строятся 
самые крупные в мире газопроводы в Европу, Китай, Турцию. С Китаем и Ираном прораба-
тывается создание ключевых транспортных артерий через территорию России в Европу: с 
востока на запад, с севера на юг, развивается инфраструктура северного морского пути.  
Наиболее значимые объекты, запланированные к вводу в действие в 2019 году: 
- газопровод «Сила Сибири» (первые поставки по нему - на декабрь 2019г.), 
- газопровод «Северный поток-2», 
- наземная часть газопровода «Турецкий поток», 
- железнодорожная часть Крымского моста, 
- первый энергоблок Белорусской атомной электростанции, 
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- в Калининградской области - комплекс по производству, хранению и отгрузке сжиженного 
природного газа, а также международный грузопассажирский терминал, 
- завершение строительства первого железнодорожного и автомобильного мостов через р. 
Амур в Китай, 
- масштабные авиационные и космические проекты, строительство атомных ледоколов и 
многие другие.   
Реализация этих проектов усиливает значение России в мире, что, несомненно, положитель-
но отразится в дальнейшем и на экономике, и на доходах, и, соответственно, на рынке не-
движимости.  
Ключевые экономические показатели России показывают динамику роста: сокра-
щение производства невостребованных рынком товаров компенсируется развитием дефи-
цитных отраслей и производств. Тем самым, корректируется, улучшается отраслевая струк-
тура экономики. Вместе с тем, можно констатировать, что восстановление потребительского 
спроса после падения 2015-2016гг. происходит низкими темпами. В результате, рост эконо-
мики недостаточный, особенно, учитывая низкую расчетную базу предшествующих лет.  
Период 2018 - начало 2019 гг. отмечен стабилизацией строительной отрасли после падения 
темпов строительства в 2015-2017 годах. Медленное восстановление рынка недвижимости 
обусловлено покупательской неуверенностью, учитывая, что инвестиции в недвижимость, 
как самый дорогостоящий товар, требуют благоприятной перспективы на десятки лет впе-
ред, чего мы не наблюдаем с 2014 года. Из-за падения мировых цен нефти в 2015г. (и, как 
следствие, доходов бюджета и девальвации рубля, негативных потоков СМИ о конфронтации 
Запада с Россией) снизился потребительский спрос, спрос на дорогостоящие товары и сни-
зилась активность рынков недвижимости. Впоследствии коррекция цен недвижимости 2015 – 
2017 гг. оздоровила этот рынок и при общеэкономическом росте создаёт основу его даль-
нейшего поступательного развития. 
Источники:  
1.http://www.gks.ru/free_doc/doc_2019/social/osn-02-2019.pdf,  
2.http://www.cbr.ru/statistics/?PrtId=ipoteka, 
3.https://www.minfin.ru/ru/statistics/conbud/, 
4.https://www.minfin.ru/ru/perfomance/public_debt/external/structure/,  
5.http://www.roskazna.ru/ispolnenie-byudzhetov/federalnyj-byudzhet/1020/,  
6.https://www.cbr.ru/statistics/?PrtId=svs,  
7.http://www.cbr.ru/statistics/UDStat.aspx?TblID=4-1&pid=ipoteka&sid=ITM_2357,  
http://www.cbr.ru/statistics/UDStat.aspx?Month=10&Year=2018&TblID=302-01M,  
8.http://www.cbr.ru/statistics/UDStat.aspx?TblID=302-21&pid=sors&sid=ITM_30761,  
9.http://www.cbr.ru/statistics/UDStat.aspx?Month=11&Year=2018&TblID=302-02M,  
10.http://www.gks.ru/free_doc/new_site/vvp/ocenka-vvp.htm. 

ВЫВОД: Общая политическая и социально-экономическая обстановка в стране и регионе 
расположения Объектов оценки, а также тенденции, наметившиеся на рынке, в период, 
предшествующий дате оценки, существенного влияния на рынок оцениваемых объектов не 
оказали. 

3.2.  АНАЛИЗ РОССИЙСКОГО РЫНКА ЛЕГКОВЫХ АВТОМОБИЛЕЙ С ПРОБЕГОМ В 
МАРТЕ 2019 Г.2 

Согласно данным аналитического агентства «АВТОСТАТ», в апреле 2019 года объем рынка 
легковых автомобилей с пробегом в России составил 482,2 тыс. единиц, что на 8,6% больше, 
чем в апреле 2018 года. Лидером этого рынка традиционно является отечественная марка 
LADA, на долю которой в прошлом месяце пришлось более 25% от общего объема. В коли-
чественном выражении это составляет 123 тыс. штук, что на 6,6% больше показателя го-
дичной давности. Лучшей среди иномарок стала японская Toyota, чей результат достиг 52,8 
тыс. подержанных экземпляров (+4,8%). Третье место занимает еще один японский бренд – 

                                           
2 Источник: https://www.autostat.ru/press-releases/38733/ 
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Nissan (27,3 тыс. шт.), у которого реализация легковых автомобилей с пробегом выросла на 
10,9%. В первую пятерку также попадают корейские Hyundai (25,1 тыс. шт.; +16,7%) и KIA 
(22,8 тыс. шт.; +18,4%). Эксперты отмечают, что все марки, входящие в ТОП-10, показали в 
прошлом месяце положительную динамику рынка. При этом у половины из них был зафик-
сирован рост, превышающий 10%. В модельной структуре вторичного рынка в апреле 2019 
года лидерство принадлежит LADA 2114 с объемом 12,3 тыс. машин – на 0,9% больше, чем в 
апреле 2018 года. На втором месте находится также продукт отечественного автопрома – 
LADA 2107, перепроданный в количестве 11,5 тыс. экземпляров (+3,4%). Замыкает тройку 
лидеров самая продаваемая иномарка на рынке автомобилей с пробегом – Ford Focus, с 11,5 
тыс. экземпляров (+6,4%). За ней следуют Toyota Corolla (9,2 тыс. шт.; +5,1%) и Hyundai 
Solaris (9,2 тыс. шт.; +19,6%). Эксперты также отмечают, что по итогам 4 месяцев 2019 года 
объем вторичного рынка легковых автомобилей в России составил 1 млн 619,3 тыс. единиц, 
что на 2,8% больше аналогичного показателя 2018 года. 
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3.3. АНАЛИЗ ОСНОВНЫХ ФАКТОРОВ, ВЛИЯЮЩИХ НА СПРОС, ПРЕДЛОЖЕНИЕ И 
ЦЕНЫ СОПОСТАВИМЫХ ОБЪЕКТОВ ДВИЖИМОГО ИМУЩЕСТВА 

При исследовании рынка сделок в качестве ценообразующих факторов (объектов сравнения) 
рассматриваются характеристики потребительских свойств собственно объекта и среды его 
функционирования. В сравнительном анализе сделок изучаются только те факторы, которы-
ми объекты сравнения отличаются от объектов оценки и между собой. В процессе исследо-
вания выявляется исчерпывающий набор таких факторов и оценивается в денежных едини-
цах изменение каждого фактора из этого набора. Поскольку общее число ценообразующих 
факторов для любого объекта движимого имущества весьма велико, в процессе исследова-
ния посредством анализа чувствительности исключаются из рассмотрения факторы, измене-
ние которых оказывает пренебрежимо малое влияние на изменение цены сделки. Тем не ме-
нее, число факторов, влияние которых должно учитываться, оказывается значительным. Для 
упрощения процедур анализа оставшиеся факторы группируются и в этом случае в качестве 
элементов сравнения можно рассматривать упомянутые группы. Далее приведен перечень 
таких групп, а также элементы сравнения из этих групп, рекомендуемые к использованию в 
анализе.  
Основными ценообразующими факторами при определении стоимости объекта движимого 
имущества, согласно «Справочника оценщика машин и оборудования. Издание первое», под 
ред. Л.А. Лейфера, Нижний Новгород, ЗАО «Приволжский центр финансового консалтинга и 
оценки», 2019г., являются:  
- скидка «при переходе на вторичный рынок»; 
- скидка на торг; 
- поправка на год выпуска; 
- поправка на технические характеристики; 
- поправка на физическое состояние; 
- корректировка на капитальный ремонт. 
Физические характеристики (год выпуска, технические характеристики, физическое состоя-
ние, потребность в капитальном ремонте). Физические характеристики – одни из самых оче-
видных факторов, оказывающих влияние на стоимость объекта движимого имущества.  
 
Обоснованные значения или диапазоны значений ценообразующих факторов 
Проведенное исследование рынка объектов движимого имущества позволило выявить сле-
дующие ценообразующие факторы: 

Таблица 9. Ценообразующие факторы  

Фактор стоимости Диапазоны коррек-
тировок, %, коэфф. 

Источники информации 

Скидка «при переходе на 
вторичный рынок» 

 
5,5% – 22,1% 

 

Справочник оценщика машин и оборудования. 
Издание первое», под ред. Л.А. Лейфера, 
Нижний Новгород, ЗАО «Приволжский центр 
финансового консалтинга и оценки», 2019г. 

Скидка на торг 4,5% - 20,6% 

Справочник оценщика машин и оборудования. 
Издание первое», под ред. Л.А. Лейфера, 
Нижний Новгород, ЗАО «Приволжский центр 
финансового консалтинга и оценки», 2019г. 

Поправка на техниче-
ские характеристики Определяется расчетным методом 

Поправка на физическое 
состояние Определяется расчетным методом 

Поправка на год выпуска 

 
коэффициент 0,37 - 

1,66 
 

Справочник оценщика машин и оборудования. 
Издание первое», под ред. Л.А. Лейфера, 
Нижний Новгород, ЗАО «Приволжский центр 
финансового консалтинга и оценки», 2019г. 
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Фактор стоимости Диапазоны коррек-
тировок, %, коэфф. 

Источники информации 

Корректировка на капи-
тальный ремонт 

 
13,9% - 32,1% 

 

Справочник оценщика машин и оборудования. 
Издание первое», под ред. Л.А. Лейфера, 
Нижний Новгород, ЗАО «Приволжский центр 
финансового консалтинга и оценки», 2019г. 

Коэффициент торможе-
ния коэффициент 0,3 - 1,1 

Справочник оценщика машин и оборудования. 
Издание первое», под ред. Л.А. Лейфера, 
Нижний Новгород, ЗАО «Приволжский центр 
финансового консалтинга и оценки», 2019г. 

Полученные значения величин влияния факторов определялись путем сравнения (сопостав-
ления) цен сделок/предложений, а также в процессе исследования рынка, исходя из соб-
ственной практики. 

3.4. АНАЛИЗ НАИБОЛЕЕ ЭФФЕКТИВНОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

Понятие наиболее эффективного использования, применяемое в настоящем отчете, опреде-
ляется как вероятное и разрешенное законом использование оцениваемого объекта с 
наилучшей отдачей, причем непременные условия: физической возможности, должного 
обеспечения и финансовой оправданности такого рода действий. 
При определении вариантов наилучшего и оптимального использования объектов использо-
вались четыре основных критерия анализа: 

1 Физическая 
возможность 

Утилизация объектов оценки представляется нецелесообразным и 
экономически не эффективной с точки зрения потенциального 
покупателя. 

2 
Допустимость с 

точки зрения 
законодательства 

Характер предполагаемого использования не противоречит 
законодательству, ограничивающему действия собственника объектов 
оценки. 

3 Финансовая 
целесообразность 

Допустимый с точки зрения закона порядок использования объектов 
должен обеспечить чистый доход собственнику имущества. 

4 Максимальная 
продуктивность 

Кроме получения чистого дохода как такового, наилучшее и 
оптимальное использование подразумевает либо максимизацию 
чистого дохода собственника, либо достижение максимальной 
стоимости самого объекта. 

Наиболее эффективное использование определяется как наиболее вероятное использование 
имущества, являющееся физически возможным, разумно оправданным, юридически закон-
ным, осуществимым с финансовой точки зрения и в результате которого, стоимость оцени-
ваемого имущества будет максимальной. 
Проведенный анализ возможного использования, показал, что наиболее эффективное ис-
пользование, это использование оцениваемых транспортных средств по прямому назначе-
нию. 

3.5. АНАЛИЗ ЛИКВИДНОСТИ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ 

Ликвидность является важной характеристикой объекта движимого имущества как предмета 
залога и Объекта оценки и характеризуется способностью объекта движимого имущества 
превращаться в денежные средства без потерь от первоначальной заявляемой стоимости в 
определенные временные сроки. 
Ликвидность оцениваемого имущества может быть определена как на основании проведен-
ного анализа рынка, так и путем экспертного опроса организаций, занимающихся реализа-
цией аналогичного имущества.  
Ликвидные объекты движимости в зависимости от срока реализации на открытом конкурент-
ном рынке ранжируются по степеням ликвидности.  
Предлагается следующая градация ликвидности имущества в зависимости от сроков реали-
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зации. 

Таблица 10. Градация ликвидности имущества3 
Показатель ликвидно-

сти 
Высокая Выше  

среднего 
Средняя Ниже  

средней 
Низкая 

Примерный срок  
реализации, месяцев 

Менее 1 1-2 2-4 4-6 более 6 

В отношении имущества массового использования (легковые и грузовые автомобили общего 
использования, офисное оборудование, бытовая техника в небольших количествах и т.д.) 
анализ ликвидности не проводится. При адекватной рыночной оценке это имущество может 
считаться ликвидным со степенью ликвидности не ниже средней. 
Оценщиком выявлен срок экспозиции, обычный для аналогичных объектов, который соста-
вил 2-4 месяца.  
На основании вышеизложенного можно сделать вывод, что ликвидность оцениваемых объ-
ектов является средней. 

                                           
3 Источник информации: Методические рекомендации «Оценка имущественных активов для целей залога» (Официальный сайт Ассоциации российских 

банков www.arb.ru). 
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ГЛАВА 4. РАСЧЕТ СТОИМОСТИ ОБЪЕКТА 

4.1. МЕТОДОЛОГИЯ ОЦЕНКИ ОБЪЕКТОВ ОЦЕНКИ 

В большинстве случаев оценка проводится с использованием всех трех подходов. Это позво-
ляет определить стоимость объекта оценки тремя различными путями, каждый из которых 
имеет свои ограничения в конкретном использовании. Однако в ряде случаев некоторые 
подходы по тем или иным причинам не могут быть применены. 
При выборе учитываются следующие факторы: цель оценки, вид оцениваемой стоимости, 
надежность, полнота и достаточность исходной аналитической информации, как уникальной 
для объекта оценки, так и общего характера. 
Оценщиком был проведен анализ возможности применения указанных подходов. 

4.1.1. Затратный подход 

Затратный подход представляет собой совокупность методов оценки стоимости объекта, 
основанных на определении затрат, необходимых для воспроизводства либо замещения 
объекта оценки, с учетом износа. При затратном подходе в качестве меры стоимости прини-
мается сумма затрат на создание и последующую продажу объекта, т.е. его себестоимость. 
Затратный подход реализуется в следующих практических методах:  
1) расчета по цене однородного объекта;  
2) поагрегатного (поэлементного) расчета;  
3) расчета по удельным затратным показателям; 
4) расчета с помощью затратных корреляционных моделей. 

Метод расчета по цене однородного объекта 

Сущность метода заключается в том, что для оцениваемого объекта, если объект не слож-
ный и конструктивно однородный, или для определенного агрегата в составе сложного объ-
екта подбирают технологически однородный объект, который похож на оцениваемый объ-
ект по конструкции, используемым в конструкции материалам и технологии изготовления. 
Полная себестоимость однородного объекта определяется исходя из его цены с учетом ста-
вок налогов и вероятной рентабельности: 

С п.од. = (1 - НДС) (1 – Нпр - Кр) Цод / (1 - Нпр), 
где С п.од. – полная себестоимость производства однородного объекта; 
НДС – ставка налога на добавленную стоимость; 
Нпр – ставка налога на прибыль; 
Кр – показатель рентабельности продукции; 
Цод – цена однородного объекта. 

Далее рассчитывается полная себестоимость оцениваемого объекта или какого-то агрега-
та. Для этого в себестоимость однородного объекта вносятся корректировки по одному-
двум производственным факторам, например, с учетом различий в массе объектов и се-
рийности выпуска: 

Сп = С п.од. * Gо / Gод, 
где  Сп – полная себестоимость производства оцениваемого объекта; 
Gо/Gод – параметр конструкции оцениваемого и однородного объектов соответственно. 
Восстановительная стоимость оцениваемого объекта определяется по формуле: 

Sв = (1 - Нпр) * Сп / (1 – Нпр - Кр), 
где Sв – восстановительная стоимость оцениваемого объекта. 
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Метод поагрегатного (поэлементного) расчета 

Применение данного метода целесообразно тогда, когда оцениваемый объект в большей его 
части можно собрать из нескольких составных типовых или стандартных частей. Эти части 
можно приобрести на рынке, и цены на них известны. 

Определяется полная себестоимость объекта оценки по формуле: 


n

iсобп ЦКС
1

*)1( , 

где Сп — полная себестоимость объекта;  
∑Цi— суммарная стоимость типовых и стандартных агрегатов; 

n — количество типовых и стандартных агрегатов в оцениваемом объекте; 

Ксоб — коэффициент, учитывающий собственные затраты изготовителя на сборку, наладку и 
продажу готового изделия изготовителем. 
Затем определяют полную стоимость воспроизводства: 
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Метод расчета по удельным затратным показателям 

К затратным показателям относятся такие показатели, изменение которых приводит к од-
нозначному изменению себестоимости машины, а, следовательно, и ее стоимости воспроиз-
водства. 
Метод расчета стоимости по удельным затратным показателям использует наличие прямой 
пропорциональной связи между стоимостью и затратным показателем: 

SB=Sуд*Х, 
где SB — полная стоимость воспроизводства объекта;  
Sуд — удельный затратный показатель; 
X — значение затратного показателя у оцениваемого объекта. 

Метод расчета с помощью затратных корреляционных моделей 
Метод расчета с помощью затратных корреляционных моделей является частным случаем 
применения корреляционно-регрессионного анализа для решения задач оценки, когда в ка-
честве влияющих на стоимость факторов используются затратные показатели. 
Остаточная стоимость воспроизводства определяется по результатам оценки полной стои-
мости воспроизводства и совокупного коэффициента износа: 

SOC = SB- (1- Киз), 
где Киз — коэффициент совокупного износа объекта. 

4.1.2. Сравнительный подход 
Сравнительный (рыночный) подход — это принцип определения стоимости, заключающийся 
в использовании и анализе цен на объекты, аналогичные оцениваемому объекту. При этом 
исходят из принципа замещения, согласно которому рациональный инвестор не заплатит за 
данный объект больше, чем стоимость доступного к покупке аналогичного объекта, облада-
ющего такой же полезностью, что и данный объект. 
Сравнительный подход к оценке стоимости машин, оборудования и транспортных средств 
реализуется в следующих методах: 
 ценовых индексов, или индексирования по фактору времени; 
 прямого сравнения с идентичным объектом;  
 прямого сравнения с аналогичным объектом; 
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 прямого сравнения с аналогичными объектами с внесением направленных качествен-
ных корректировок; 

 расчета по удельным показателям и корреляционным моделям. 

Метод ценовых индексов (индексирования по фактору времени) 
Данный метод применим в том случае, когда для оцениваемого объекта известна его цена в 
прошлом и, следовательно, возникает задача пересчитать эту цену по состоянию на дату 
оценки. 
Восстановительная стоимость объекта на дату оценки: 

O

nnB ISS * , 

где SB — первоначальная (восстановительная) стоимость объекта в базисном (нулевом) ме-
сяце; 
In/o — корректирующий индекс для n-го месяца по отношению к 0-му месяцу; 
п — период индексации, выраженный в количестве месяцев. 
Для определения корректирующего индекса удобнее всего использовать данные о цепных 
помесячных ценовых индексах: 

n

o
n hI  , 

где h — средний цепной ценовой индекс на протяжении n месяцев. 
Либо расчет выполняют по приближенной формуле: 

1)1(  nhI
o

n . 

Метод прямого сравнения с идентичным объектом 
Цена идентичного объекта служит базой для назначения стоимости оцениваемого объекта. 
Полная стоимость замещения (восстановительная стоимость) равна цене идентичного объ-
екта, приведенной к условиям нормальной продажи и условиям оценки с помощью так 
называемых «коммерческих» корректировок. 
«Коммерческие» корректировки могут быть коэффициентными (т.е. вносимыми с помощью 
корректирующих коэффициентов) или поправочными (т.е. вносимыми абсолютными по-
правками к цене). Большинство «коммерческих» корректировок вносится умножением це-
ны на коэффициент или индекс. 

Метод прямого сравнения с аналогом 
Если идентичный объект в сравнении с оцениваемым объектом имеет чисто «ценовые» от-
личия, которые, как было показано выше, устраняют «коммерческими» корректировками, то 
объект-аналог в сравнении с оцениваемым объектом наряду с «ценовыми» отличиями имеет 
также некоторые отличия в значениях основных эксплуатационных параметров. Поэтому при 
этом методе, кроме «коммерческих» корректировок, вносят в цену аналога еще также коррек-
тировки на параметрические различия. 
Поправочная корректировка выполняется внесением абсолютной поправки к цене следую-
щим образом: 

Цкор = Ц + П = Ц +bх(Х-Хан), 

где Цкор — цена, скорректированная внесением поправки; 
Ц — исходная цена; 
П — абсолютная поправка к цене аналога; 
b — «цена» единицы параметра, т.е. величина, показывающая, на сколько денежных единиц 
изменится цена при изменении параметра на единицу его измерения; 
X, Хан — значения параметра у оцениваемого объекта и у аналога соответственно. 
«Цена» единицы параметра находится по формуле: 
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где Ц1 и Ц2 — цены первого и второго объектов соответственно;  

X1 и Х2 — значения параметра у первого и второго объектов соответственно. 
Коэффициентная корректировка выполняется умножением исходной цены на корректиру-
ющий коэффициент: 

Цкор = ЦхКкор, 
где Ккор — корректирующий коэффициент, который определяется по формуле: 

b
x

b

ан
кор I

Х

Х
К  )( , 

где b — показатель степени, учитывающий силу влияния параметра X на цену Ц, называе-
мый также коэффициентом торможения; 
IХ — индекс изменения параметра X. 
 
Метод направленных качественных корректировок 
Данный метод применяется в случае оценки, когда нужно внести много корректировок на 
различие параметров или характеристик, а «цены» их трудно или невозможно определить 
из-за недостатка информации. При этом определяется только направленность воздействия 
корректировки на стоимость, подразделяя все корректировки на два вида: повышающие и 
понижающие стоимость (цену). 


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где Цв, Цн — нижняя и верхняя цена соответственно; 
NB

- — количество действующих понижающих корректировок 
верхнего аналога; 
NH

+— количество действующих повышающих корректировок нижнего аналога. 

Метод расчета по корреляционным моделям и удельным показателям 
Данный метод удобно применять тогда, когда нужно оценить достаточно большое множе-
ство однотипных объектов, различающихся значениями отдельных параметров. Каждый из 
этих объектов рассматривается как представитель некоторого семейства машин одного 
класса или вида. 
При парной корреляции между расчетной стоимостью S и параметром X используют линей-
ную или степенную функции вида соответственно: 

S = a0 + a1X; S = a0xXa1, 
где S — оцениваемая стоимость объекта; 
а0, а1 — статистические параметры корреляционной модели. 
Многофакторные модели обычно построены на основе линейной или степенной функции, 
для трех параметров они имеют вид соответственно: 

321
0332211 ***; aaa XXXaSxaxaxaaoS  . 

Расчеты по корреляционным моделям дают достаточно приемлемые результаты, однако 
при этом требуется большой статистический материал. Количество объектов для построения 
модели должно превышать количество параметров-аргументов примерно в 6 раз. Обычно в 
статистическую выборку включают не только близкие аналоги по функциям и исполнению, 
но и конструктивно подобные объекты, относящиеся к одному виду и образующие парамет-
рические ряды. 
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4.1.3. Доходный подход 
Доходный подход представляет собой процедуру оценки стоимости исходя из того принципа, 
что стоимость объектов движимого имущества непосредственно связана с текущей стоимо-
стью тех будущих чистых доходов, которые принесет данные объекты движимого имущества. 
Другими словами, инвестор приобретает приносящие доход объекты движимого имущества 
на сегодняшние деньги в обмен на право получать в будущем доход от их коммерческой 
эксплуатации (например, от сдачи в аренду) и от последующей продажи. 

4.2. ОБОСНОВАНИЕ ВЫБОРА ПОДХОДОВ И МЕТОДОВ 

На основании анализа имеющихся данных сделаны следующие выводы: 
Затратный подход. В соответствии с п.14в ФСО №10 затратный подход рекомендуется при-
менять для оценки объектов движимого имущества, если имеется информация о цене пред-
ложения точной копией объекта оценки, у которого совпадают с объектом оценки, как 
минимум, следующие признаки: наименование, обозначение модели (модификации), ос-
новные технические характеристики. 
Затратный подход не использовался для проведения оценки Объекта оценки, так как объек-
ты оценки сняты с производства либо выпускаются в более модифицированной модели. 

Доходный подход. В соответствии с п.15 ФСО №10 доходный подход при оценке машин и 
оборудования может использоваться там, где распределенные во времени выгоды от его 
использования могут быть оценены в денежном выражении либо непосредственно, либо 
как соответствующая часть выгод, генерируемых более непосредственно, либо как соот-
ветствующая часть выгод, генерируемых более широким комплексом объектов, включа-
ющим оцениваемый объект и производящим продукт (товар, работу или услугу). 
Таким образом, доходный подход не использован для проведения оценки, так как оценивае-
мые объекты не могут самостоятельно генерировать потоки доходов.  
Сравнительный подход. В соответствии с п.13 ФСО №10 сравнительный подход применяется 
к оценке, когда имеется развитый и активный рынок объектов-аналогов, позволяющего 
получить необходимый для оценки объем данных о ценах и характеристиках объектов-
аналогов.  
Таким образом, сравнительный подход использован для проведения оценки Объектов оцен-
ки.  
В рамках сравнительного подхода применен метод прямого сравнения с идентичным объек-
том. 

4.3. РАСЧЕТ СТОИМОСТИ МЕТОДАМИ СРАВНИТЕЛЬНОГО ПОДХОДА 

Подход к оценке с точки зрения сравнения продаж основывается на прямом сравнении оце-
ниваемого объекта с другими объектами, которые были проданы или включены в реестр на 
продажу. Объект – аналог, должен иметь то же функциональное назначение, полное квали-
фикационное подобие и частичное конструкторско-технологическое сходство. 

Расчет методом прямого сравнительного анализа продаж осуществляется в несколько эта-
пов: 

1. Нахождение объекта-аналога. 
2. Внесение корректировок в цену аналога. Корректировки бывают двух видов: 

 коэффициентные, вносимые умножением на коэффициент; 
 поправочные, вносимые прибавлением или вычитанием абсолютной поправки. 

Сравнительный подход применим в том случае, когда для оцениваемого объекта можно по-
добрать близкий аналог или несколько аналогов, для которых известны цены. Центральное 
место в данном методе занимает анализ цен, на основе которого получают значения коррек-
тировок к ценам аналогов. 
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В общем случае стоимость транспортного средства определяют по формуле: 
 

допmаномоан ЦКККККЦS  ...21, , 

где: 
Цан - цена объекта-аналога на момент продажи;  
Кмо - коэффициент приведения цены аналога к моменту оценки; 
Ко,ан - коэффициент учитывающий разницу между состоянием оцениваемого объекта и со-
стояния объекта аналога; 
К1, К2,...Кm - корректирующие параметрические коэффициенты, учитывающие отличия в 
значениях технических параметров, у оцениваемого объекта и аналога; 
Цдоп - стоимость дополнительных устройств, наличием которых отличаются сравниваемые 
объекты. Эта цена берется на момент оценки. 
Для расчета стоимости транспортных средств сравнительным подходом, использовались 
данные, публикуемые в местных периодических изданиях и на сайтах Интернета о предло-
жении бывших в эксплуатации транспортных средств.  
При расчете методом сравнительного анализа рынка продаж применялись следующие по-
правки: 
Кторг - коммерческая поправка на уторговывание; 
Копт - коммерческая поправка на опт; 
Кгод вып.- поправка по году выпуска объекта аналога к объекту оценки; 
Ктх - коммерческая поправка на техническое состояние; 
Кфс - коммерческая поправка на физическое состояние; 
Ккр - коммерческая поправка на капитальный ремонт; 
Цдоп.- стоимость дополнительного устройства. 
Поправка на уторговывание. представляет собой скидку с первоначальной цены пред-
ложения, как правило, завышенной. Размер скидки определяется множеством факторов, та-
ких, как величина покрытия коммерческих и валютных рисков, возможные ошибки при изго-
товлении и реализации, издержки сбыта и прочие факторы. 
Скидка на торг зависит от объемов и активности соответствующего сегмента рынка, состоя-
ния объекта. 

Таблица 11. Средние значения и расширенные интервалы для скидки «на торг» в 
% 

Группа Среднее значение Расширенный интервал 
Мин. Макс. 

Транспорт и спецтехника об-
щего применения 

10 8,9 10,3 

Источник информации: Справочник оценщика машин и оборудования корректирующие коэффициенты и характеристики рынка 
машин и оборудования, издание первое, Нижний Новгород 2019 
 
В данном случае скидка на торг в размере среднего значения и составляет 10%. 
Поправка на опт 
В данном случае поправка не принимается. 
Поправка по году выпуска 
В данном случае поправка не принимается. 
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Поправка на различие в технических характеристиках 
При отсутствии прямых аналогов, сопоставимых по техническим характеристикам, необхо-
дима корректировка на различие в технических характеристиках. Корректировка цен обычно 
производится по следующей формуле: 

Ктх=(Х0/Х1)^Y, 
где: 
Ктх – поправка на техническое состояние, 
Х0 – характеристика объекта оценки, 
Х1 – характеристика аналога, 
Y – значение степени характеристики (коэффициент торможения). 
Коэффициент торможения цены рассчитывается по формуле: 

2/1ln

2/1ln

ХХ

CC
n  , 

где: 
n – коэффициент торможения, 
С1 С2 – стоимости аналогов, 
Х1 и Х2 – технические параметры аналогов. 
Коэффициент торможения для машин и оборудования обычно составляет 0,6-0,9. 
Данная формула расчета корректировки актуальна, когда технические параметры отличают-
ся более чем на 20%. 
В случае, когда технические параметры отличаются не более чем на 20%, то корректировка 
рассчитывается по формуле: 

Ктх = (Х0/Х1), 
где: 
Ктх – поправка на техническое состояние, 
Х0 – характеристика объекта оценки, 
Х1 – характеристика аналога. 
Поправка по физическому состоянию. 
Расчет физического износа с учетом возраста и пробега транспортного средства с начала 
эксплуатации проводится по формуле:  

 
где:  
e - основание натуральных логарифмов, е ~= 2,72;  
ОМЕГА4 - функция, зависящая от возраста и фактического пробега транспортного средства с 
начала эксплуатации.  
При расчете по формуле (20) физического износа транспортных средств, используемых в ав-
тошколах для подготовки водителей, рассчитанное значение ОМЕГА увеличивается на 20%.  
Определение физического износа дорожно - строительной техники производится в зависи-
мости от возраста. 
Физический износ гусеничных тракторов устанавливается равным 12% в год, колесных трак-
торов - 10% в год независимо от пробега. Физический износ прицепов для легковых автомо-
билей и жилых автомобилей (типа автомобиль - дача) устанавливается равным 8% в год 
независимо от пробега.  
Физический износ определяется расчетным методом с учетом возраста и пробега с начала 
эксплуатации по формуле 20. 
Поправка по физическому состоянию рассчитывается по ниже приведенной формуле и исхо-
дя из данных таблицы 9 и величины физического износа, который в свою очередь определя-
ется по формуле 20 и зависит от возраста и пробега транспортного средства с начала экс-

                                           
4 Расчет значения ОМЕГА приведен в Р-03112194-0376-98 от 10.12.1998 г. «Методика оценки остаточной стоимости транспортных средств с учетом техни-

ческого состояния». НИИАТ. Москва. 1998г., утвержденного Минтрансом РФ 10 декабря 1998г. с изм. от 21.02.2005 г. 
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плуатации. Для сравниваемых объектов, находящихся в  таком же состоянии, что и оценива-
емый объект, Кф.с. =1.  

Кфс=(Ифоа/Ифоо)^Y 
Кфс. — корректировка, %; 
Ифоо - площадь объекта оценки, кв.м; 
Ифоа - площадь объекта-аналога, кв.м; 
Т - коэффициент торможения цены, %. 
 
Коэффициент торможения цены показывает, на сколько процентов изменится стоимость 1 
кв.м при изменении общей площади помещения на 1%. Данный коэффициент рассчитывался 
на основе методики парных продаж. Согласно методу парных продаж, сравниваются цены по 
двум объектам. Выбранные объекты не должны иметь существенных отличий по всем эле-
ментам сравнения, кроме одного, по которому и производится анализ. В данном случае эта 
общая площадь. 

Таблица 12. Средние значения и расширенные интервалы коэффициента тормо-
жения 

Группа Среднее значение Расширенный интервал 
Мин. Макс. 

Транспорт и спецтехника об-
щего применения 

0,7 0,4 1,1 

Источник информации: Справочник оценщика машин и оборудования корректирующие коэффициенты и характеристики рынка 
машин и оборудования, издание первое, Нижний Новгород 2019 
В данном случае коэффициент торможения определен в размере среднего значения и со-
ставляет 0,7. 

Таблица 13. Характеристика физического состояния 

Физическая характеристика состояния транспортного 
средства и самоходной машины 

Оценка состоя-
ния 

Износ, % 

Новое, не зарегистрированное в органах ГИБДД, в отличном со-
стоянии, после выполнения предпродажной подготовки, без при-
знаков эксплуатации 

Новое 0-5 

Практически новое, на гарантийном периоде эксплуатации, с вы-
полненными объемами технического обслуживания и не требую-
щее ремонта или замены каких-либо частей 

Очень хорошее 5-10 

На послегарантийном периоде эксплуатации, с выполненными 
объемами технического  обслуживания и не требующие ремонта 
или замены каких-либо частей. После капитального ремонта 

Хорошее 10-40 

Бывшее в эксплуатации, с выполненными объемами технического 
обслуживания, требующее текущего ремонта или замены некото-
рых деталей, имеющее незначительные повреждения лакокрасоч-
ного покрытия 

Удовлетвори-
тельное 

40-60 

Бывшее в эксплуатации, в состоянии, пригодном для дальнейшей 
эксплуатации после выполнения работ текущего ремонта (замены) 
агрегатов, ремонта (наружной окраски) кузова (кабины) 

Условно пригод-
ное 

60-75 

Бывшее в эксплуатации, требующее капитального ремонта или 
замены номерных агрегатов (двигателя, кузова, рамы), полной 
окраски 

Неудовлетвори-
тельное 

До 80 

Бывшее в эксплуатации, требующее ремонта в объеме, превыша-
ющем экономическую целесообразность его выполнения; отсут-
ствие технической возможности осуществления такового; непри-
годное к эксплуатации и ремонту 

Предельное 80 и более 
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Поправка на капитальный ремонт 
В данном случае поправка не принимается. 
Поправка на дополнительные устройства. 
Стоимость дополнительных устройств: дополнительных устройств не установлено, поэтому 
поправка в данном случае не применялась. 
Расчетные значения приведены в ниже следующей таблице. 

Таблица 14. Определение стоимости Объекта (государственный регистрационный 
знак М 572 ОО 71) по сравнительному подходу 

Наименование, 
характеристики 

Оцениваемый 
объект 

Объект 1 Объект 2 Объект 3 

Модель транс-
портного сред-
ства 

PEUGEOT 
PARTNER  

PEUGEOT 
PARTNER  

PEUGEOT PARTNER  PEUGEOT PARTNER  

Цена предложе-
ния, руб. - 239 000 245 000 245 000 

Источник инфор-
мации   

https://auto.ru/cars
/used/sale/peugeot
/partner/10880317

08-
44f85afd/?sort=pri

ce-
asc&page_from=pa
ge_listing%2Cblock
_listing%2Ctype_si

ngle 

https://auto.ru/cars
/used/sale/peugeot
/partner/10880377

68-
4af1c117/?sort=pri

ce-
asc&page_from=pa
ge_listing%2Cblock
_listing%2Ctype_si

ngle 

https://auto.ru/cars
/used/sale/peugeot
/partner/10876787

90-
1f650de3/?sort=pri

ce-
asc&page_from=pa
ge_listing%2Cblock
_listing%2Ctype_si

ngle 
Год выпуска 2011 2011 2011 2011 
Технические ха-
рактеристики 
(мощность двига-
теля, л.с.) 

75,0 75,0 75,0 75,0 

Состояние Удовлетвори-
тельное 

Удовлетворитель-
ное 

Удовлетворитель-
ное 

Удовлетворитель-
ное 

Значения корректирующих коэффициентов   
Кторг 1 0,91 0,91 0,91 
Копт 1 1,00 1,60 1,60 
Кгод вып. 1 1,00 1,00 1,00 
Ктх 1 1,00 1,00 1,00 
Кф.с. 1 0,97 0,89 1,02 
Ккр 1 1,000 1,000 1,000 
Цдоп. 0 0,00 0,00 0,00 
Стоимость с уче-
том корректиро-
вок, руб. 

297 459 210 132 316 805 365 441 

Определение коэффициента по физическому состоянию 
Наименование Показатель Оцениваемый 

объект 
Тф, лет 8 8 8 8 
Lф, тыс.км. 151,106 101 194,46 175,565 
е 2,72 2,72 2,72 2,72 
ОМЕГА 0,778 0,653 0,886 0,839 

Иф 0,54 0,48 0,59 0,57 
Кф.с. 0,97 0,89 1,02 - 
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Таблица 15. Определение стоимости Объекта (государственный регистрационный 
знак Н 219 ВХ 71) по сравнительному подходу 

Наименование, 
характеристики 

Оцениваемый 
объект 

Объект 1 Объект 2 Объект 3 

Модель транс-
портного сред-
ства 

RЕNАULТ LОGАN RЕNАULТ LОGАN RЕNАULТ LОGАN RЕNАULТ LОGАN 

Цена предложе-
ния, руб. - 

150 000 190 000 195 000 

Источник инфор-
мации   

https://auto.ru/cars
/used/sale/renault/l
ogan/1087826894-
2640d829/?sort=pr

ice-
asc&page_from=pa
ge_listing%2Cblock
_listing%2Ctype_si

ngle 

https://auto.ru/cars
/used/sale/renault/l
ogan/1077372895-
6954d/?sort=price-
asc&page_from=pa
ge_listing%2Cblock
_listing%2Ctype_si

ngle 

https://auto.ru/cars
/used/sale/renault/l
ogan/1086976335-
f1c0c608/?sort=pri

ce-
asc&page_from=pa
ge_listing%2Cblock
_listing%2Ctype_si

ngle 
Год выпуска 2013 2013 2013 2013 
Технические ха-
рактеристики 
(мощность двига-
теля, л.с.) 

84,0 75,0 75,0 75,0 

Состояние Удовлетвори-
тельное 

Удовлетворитель-
ное 

Удовлетворитель-
ное 

Удовлетворитель-
ное 

Значения корректирующих коэффициентов   
Кторг 1 0,91 0,91 0,91 
Копт 1 1,00 1,60 1,60 
Кгод вып. 1 1,00 1,00 1,00 
Ктх 1 1,12 1,12 1,12 
Кф.с. 1 1,11 1,11 1,20 
Ккр 1 1,000 1,000 1,000 
Цдоп. 0 0,00 0,00 0,00 
Стоимость с уче-
том корректиро-
вок, руб. 

298 492 169 565 343 653 382 258 

Определение коэффициента по физическому состоянию 
Наименование Показатель Оцениваемый 

объект 
Тф, лет 6 6 6 6 
Lф, тыс.км. 150 150 200 100,183 
е 2,72 2,72 2,72 2,72 
ОМЕГА 0,675 0,675 0,800 0,550 

Иф 0,49 0,49 0,55 0,42 
Кф.с. 1,11 1,11 1,20 - 

Таблица 16. Определение стоимости Объекта (государственный регистрационный 
знак Р 703 ТР 71) по сравнительному подходу 

Наименование, 
характеристики 

Оцениваемый 
объект 

Объект 1 Объект 2 Объект 3 

Модель транс-
портного сред-
ства 

АUDI А3 АUDI А3 АUDI А3 АUDI А3 
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Наименование, 
характеристики 

Оцениваемый 
объект 

Объект 1 Объект 2 Объект 3 

Цена предложе-
ния, руб. - 645 000 649 000 647 000 

Источник инфор-
мации 

  

https://auto.ru/cars
/used/sale/audi/a3/

1087631900-
bb9a4fbf/?sort=pri

ce-
asc&page_from=pa
ge_listing%2Cblock
_listing%2Ctype_si

ngle 

https://auto.ru/cars
/used/sale/audi/a3/

1087459034-
88946cb5/?sort=pri

ce-
asc&page_from=pa
ge_listing%2Cblock
_listing%2Ctype_si

ngle 

https://auto.ru/cars
/used/sale/audi/a3/

1086372438-
0af1d711/?sort=pri

ce-
asc&page_from=pa
ge_listing%2Cblock
_listing%2Ctype_si

ngle 
Год выпуска 2014 2014 2014 2014 
Технические ха-
рактеристики 
(мощность двига-
теля, л.с.) 

125,0 125,0 122,0 110,0 

Состояние Удовлетвори-
тельное 

Удовлетворитель-
ное 

Удовлетворитель-
ное 

Удовлетворитель-
ное 

Значения корректирующих коэффициентов   
Кторг 1 0,91 0,91 0,91 
Копт 1 1,00 1,60 1,60 
Кгод вып. 1 1,00 1,00 1,00 
Ктх 1 1,00 1,02 1,14 
Кф.с. 1 1,16 1,11 1,04 
Ккр 1 1,000 1,000 1,000 
Цдоп. 0 0,00 0,00 0,00 
Стоимость с уче-
том корректиро-
вок, руб. 

955 049 681 439 1 069 937 1 113 773 

Определение коэффициента по физическому состоянию 
Наименование Показатель Оцениваемый 

объект 
Тф, лет 5 5 5 5 
Lф, тыс.км. 100 82,719 64,043 53,031 
е 2,72 2,72 2,72 2,72 
ОМЕГА 0,500 0,457 0,410 0,383 

Иф 0,39 0,37 0,34 0,32 
Кф.с. 1,16 1,11 1,04 - 

Таблица 17. Определение стоимости Объекта (государственный регистрационный 
знак А 076 НК 89) по сравнительному подходу 

Наименование, 
характеристики 

Оцениваемый 
объект 

Объект 1 Объект 2 Объект 3 

Модель транс-
портного сред-
ства 

УАЗ-390995 УАЗ-390995 УАЗ-390995 УАЗ-390995 

Цена предложе-
ния, руб. - 250 000 250 000 299 000 
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Наименование, 
характеристики 

Оцениваемый 
объект 

Объект 1 Объект 2 Объект 3 

Источник инфор-
мации 

  

https://auto.ru/lcv/
used/sale/uaz/3909

/15813362-
79c32f70/?page_fr
om=page_listing%
2cblock_listing%2ct

ype_single 

https://auto.ru/lcv/
used/sale/uaz/3909

/15813340-
6e69fe1c/?page_fro
m=page_listing%2c
block_listing%2ctyp

e_single 

https://auto.ru/lcv/
used/sale/uaz/3909

/15862776-
bfa2360d/?page_fr
om=page_listing%
2cblock_listing%2ct

ype_single 
Год выпуска 2015 2015 2015 2015 
Технические ха-
рактеристики 
(мощность двига-
теля, л.с.) 

112,0 112,0 112,0 112,0 

Состояние Удовлетвори-
тельное 

Удовлетворитель-
ное 

Удовлетворитель-
ное 

Удовлетворитель-
ное 

Значения корректирующих коэффициентов   
Кторг 1 0,91 0,91 0,91 
Копт 1 1,00 1,60 1,60 
Кгод вып. 1 1,00 1,00 1,00 
Ктх 1 1,00 1,00 1,00 
Кф.с. 1 1,18 1,26 1,24 
Ккр 1 1,000 1,000 1,000 
Цдоп. 0 0,00 0,00 0,00 
Стоимость с уче-
том корректиро-
вок, руб. 

421 979 268 012 458 515 539 411 

Определение коэффициента по физическому состоянию 
Наименование Показатель Оцениваемый 

объект 
Тф, лет 4 4 4 4 
Lф, тыс.км. 97 120 114 53,031 
е 2,72 2,72 2,72 2,72 
ОМЕГА 0,443 0,500 0,485 0,333 

Иф 0,36 0,39 0,38 0,28 
Кф.с. 1,18 1,26 1,24 - 

4.4. СОГЛАСОВАНИЕ РЕЗУЛЬТАТОВ ОПРЕДЕЛЕНИЯ РЫНОЧНОЙ СТОИМОСТИ ОБЪ-
ЕКТА ОЦЕНКИ 

В результате проведения оценки получены данные, приведенные в нижеследующей Табли-
це. 

Таблица 18. Данные по трем подходам оценки 

Марка автомобиля 
Стоимость по за-

тратному подходу, 
руб. 

Стоимость по 
сравнительному 

подходу, руб. 

Стоимость по до-
ходному подходу, 

руб. 
PEUGEOT PARTNER не применялся 297 459 не применялся 
RЕNАULТ LОGАN не применялся 298 492 не применялся 

АUDI А3 не применялся 955 049 не применялся 
УАЗ-390995 не применялся 421 979 не применялся 

Итоговый расчёт рыночной стоимости транспортного средства представлен в нижеследую-
щей таблице. 
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Таблица 19. Расчет итоговой величины рыночной стоимости Объекта оценки 

Марка, модель Стоимость по сравни-
тельному подходу, руб. 

Рыночная стоимость 
(округленно), руб. 

PEUGEOT PARTNER 297 459 297 000 
RЕNАULТ LОGАN 298 492 298 000 

АUDI А3 955 049 955 000 
УАЗ-390995 421 979 422 000 

ИТОГО:  1 972 000 

 
Рыночная стоимость Объекта оценки составляет: 

1 972 000 (Один миллион девятьсот семьдесят две тысячи) рублей. 
  
 

Оценщик ООО «ЕвроФинанс» 
 
 
 
 
 

Долинина Анна Игоревна 
 

«24» мая 2019 г. 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 

М.П. 
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ГЛОСАРИЙ 

ОБЩИЕ ТЕРМИНЫ 
 
Оценочная деятельность – профессиональная деятельность субъектов оценочной дея-
тельности, направленная на установление в отношении объектов оценки рыночной или иной 
стоимости. 
Субъекты оценочной деятельности – физические лица, являющиеся членами одной из 
саморегулируемых организаций оценщиков и застраховавшие свою ответственность в соот-
ветствии с требованиями ФЗ «Об оценочной деятельности в РФ». 
Саморегулируемая организация оценщиков – некоммерческая организация, созданная 
с целью регулирования и контроля оценочной деятельности, включенная в единый государ-
ственный реестр саморегулируемых организаций оценщиков и объединяющая на условиях 
членства оценщиков. 
Заказчик – физическое или юридическое лицо, которому оказываются услуги по оценке в 
соответствии с законодательством Российской Федерации. 
Договор об оценке – договор между оценщиком и заказчиком, заключенный в письменной 
форме в соответствии с законодательством Российской Федерации.  
Отчет об оценке – документ, составленный в соответствии с законодательством Россий-
ской Федерации об оценочной деятельности, федеральными стандартами оценки, стандар-
тами и правилами оценочной деятельности, установленными саморегулируемой организаци-
ей оценщиков, членом которой является оценщик, подготовивший отчет, предназначенный 
для заказчика оценки и иных заинтересованных лиц (пользователей отчета об оценке), со-
держащий подтвержденное на основе собранной информации и расчетов профессиональное 
суждение оценщика относительно стоимости объекта оценки.   
Дата проведения оценки – дата, по состоянию на которую определяется стоимость объ-
екта оценки.  
Итоговая величина стоимости объекта оценки – величина стоимости объекта оценки, 
полученная как итог обоснованного оценщиком обобщения результатов расчетов стоимости 
объекта оценки при использовании различных подходов к оценке и методов оценки. 
Рыночная стоимость объекта оценки - наиболее вероятная цена, по которой данный 
объект оценки может быть отчужден на открытом рынке в условиях конкуренции, когда сто-
роны сделки действуют разумно, располагая всей необходимой информацией, а на величине 
цены сделки не отражаются какие-либо чрезвычайные обстоятельства, то есть когда: 
 одна из сторон сделки не обязана отчуждать объект оценки, а другая сторона не обязана 
принимать исполнение; 
 стороны сделки хорошо осведомлены о предмете сделки и действуют в своих интересах; 
 объект оценки представлен на открытый рынок посредством публичной оферты, типичной 
для аналогичных объектов оценки; 
 цена сделки представляет собой разумное вознаграждение за объект оценки, и принуж-
дения к совершению сделки в отношении сторон сделки с чьей-либо стороны не было; 
 платеж за объект оценки выражен в денежной форме. 
 
ПРОЦЕСС ОЦЕНКИ  
 
Процесс оценки – логически обоснованная и систематизированная процедура последова-
тельного решения проблем с использованием известных подходов и методов оценки для вы-
несения окончательного суждения о стоимости.  
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В процессе оценки используются следующие подходы - затратный, сравнительный, доход-
ный. 
Объект оценки – к объектам оценки относятся отдельные материальные объекты (вещи); 
совокупность вещей, составляющих имущество лица, в том числе имущество определенного 
вида (движимое или недвижимое, в том числе предприятия); право собственности и иные 
вещные права на имущество или отдельные вещи из состава имущества; права требования, 
обязательства (долги); работы, услуги, информация и иные объекты гражданских прав, в от-
ношении  которых законодательством РФ установлена возможность их участия в граждан-
ском обороте. 
Затратный подход – совокупность методов  оценки, основанных на определении затрат, 
необходимых для восстановления либо замещения объекта оценки, с учетом его износа. 
Затратный подход реализует принцип замещения, выражающийся в том, что покупатель не 
заплатит за готовый объект больше, чем за создаваемый объект той же полезности. 
При осуществлении затратного подхода используются следующие методы оценки: 
- метод сравнительной стоимости единицы, метод разбивки по компонентам и сметный ме-
тод (метод количественного обследования) при оценке недвижимого имущества; 
Метод сравнительной стоимости – способ оценки недвижимого имущества на основе ис-
пользования единичных скорректированных укрупненных показателей затрат на создание 
аналогичного имущества. 
Сметный метод (метод количественного обследования) – способ оценки недвижимо-
го имущества на основе полной сметы затрат на его воспроизводство. 
Метод разбивки по компонентам  - способ оценки недвижимого имущества (или обору-
дования) на основе суммы стоимости создания (или затрат на приобретение) его основных 
элементов. 
Износ - снижение стоимости объекта оценки под действием различных причин. 
Износ определяется на основании фактического состояния имущества или по данным бух-
галтерского и статистического учета. 
Существуют три вида износа - физический, функциональный, внешний. 
По характеру состояния износ разделяют на устранимый и неустранимый. 
Физический износ – износ отражает изменение физических свойств объекта оценки со 
временем под воздействием эксплуатационных факторов или естественных и природных 
факторов.  
Функциональный износ – износ,  возникающий из-за несоответствия объекта оценки со-
временным требованиям, предъявляемым к данному имуществу. 
Внешний износ  - износ, возникающий  в результате изменения внешней среды, обуслов-
ленного либо экономическими, или политическими, или другими факторами. 
Устранимый износ - износ, затраты на устранение которого меньше, чем добавляемая при 
этом стоимость. 
Неустранимый износ - износ, затраты на устранение которого больше, чем добавляемая 
при этом стоимость. 
Сравнительный подход – совокупность методов оценки имущества, основанных на срав-
нении объекта оценки со схожими объектами, в отношении которых имеется информация о 
ценах  продажи. 
В соответствии со сравнительным подходом величиной стоимости объекта оценки является 
наиболее вероятная цена продажи аналогичного объекта.  
Доходный подход  - совокупность методов оценки, основанных на определении ожидае-
мых доходов от объекта оценки. 
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Доходный подход представляет собой процедуру оценки стоимости, исходя из того принци-
па, что потенциальный покупатель не заплатит за данный объект сумму большую, чем теку-
щая стоимость доходов от этого объекта. 
Денежный поток – это сальдо поступлений и платежей, возникающее в результате ис-
пользования имущества.  
Дисконтирование – функция сложного процента, позволяющая привести ожидаемые бу-
дущие денежные потоки, поступления и платежи к их текущей стоимости, то есть в сопоста-
вимый вид на сегодняшний день, при заданных периоде и норме дисконтирования.  
Норма дисконтирования (ставка дисконтирования) – процентная ставка, применяемая 
при пересчете стоимости денежных потоков на определенный момент времени. 
Капитализация дохода – процесс пересчета доходов, полученных от объекта, позволяю-
щий определить его стоимость. 
Коэффициент капитализации - норма дохода, которая отражает взаимосвязь между до-
ходом и стоимостью объекта оценки;  должен учитывать как ставку дохода на вложенный в 
объект капитал, так и норму возврата капитала.  
Потенциальный валовой доход - максимальный доход, который способен приносить 
объект оценки. 
Действительный валовой доход - потенциальный валовой доход с учетом потерь от 
недоиспользования объекта оценки, неплатежей, а также дополнительных видов доходов. 
Чистый операционный доход - действительный валовой доход, за исключением опера-
ционных расходов. 
Эксплуатационные расходы - затраты, необходимые для поддержания воспроизводства 
доходов от объекта оценки. 
Согласование результата оценки - получение итоговой оценки на основании взвешива-
ния результатов, полученных с помощью различных методов оценки. 
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ПРИЛОЖЕНИЕ 1 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ДОКУМЕНТЫ ИСПОЛНИТЕЛЯ 
 И ОЦЕНЩИКОВ 
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ПРИЛОЖЕНИЕ 2 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

КОПИИ ИНТЕРНЕТ-СТРАНИЦ 
С ИНФОРМАЦИЕЙ О СОПОСТАВИМЫХ 

ОБЪЕКТАХ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 тел./факс (4872)75-14-02 
 ЕвроФинанс  www.ocenka71.ru 

Отчет об оценке стоимости транспортных средств №01/825/2089 от 24.05.2019 г.  52

 

 
https://auto.ru/cars/used/sale/peugeot/partner/1087678790-1f650de3/?sort=price-

asc&page_from=page_listing%2Cblock_listing%2Ctype_single 
 

 
https://auto.ru/cars/used/sale/peugeot/partner/1088031708-44f85afd/?sort=price-

asc&page_from=page_listing%2Cblock_listing%2Ctype_single 
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https://auto.ru/cars/used/sale/peugeot/partner/1088037768-4af1c117/?sort=price-

asc&page_from=page_listing%2Cblock_listing%2Ctype_single 
 
 

 
https://auto.ru/cars/used/sale/renault/logan/1086976335-f1c0c608/?sort=price-

asc&page_from=page_listing%2Cblock_listing%2Ctype_single 
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https://auto.ru/cars/used/sale/renault/logan/1087826894-2640d829/?sort=price-

asc&page_from=page_listing%2Cblock_listing%2Ctype_single 
 
 

 
https://auto.ru/cars/used/sale/renault/logan/1077372895-6954d/?sort=price-

asc&page_from=page_listing%2Cblock_listing%2Ctype_single 
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https://auto.ru/cars/used/sale/audi/a3/1086372438-0af1d711/?sort=price-

asc&page_from=page_listing%2Cblock_listing%2Ctype_single 
 
 

 
https://auto.ru/cars/used/sale/audi/a3/1087631900-bb9a4fbf/?sort=price-

asc&page_from=page_listing%2Cblock_listing%2Ctype_single 
 
 
 



 тел./факс (4872)75-14-02 
 ЕвроФинанс  www.ocenka71.ru 

Отчет об оценке стоимости транспортных средств №01/825/2089 от 24.05.2019 г.  56

 
 

 
https://auto.ru/cars/used/sale/audi/a3/1087459034-88946cb5/?sort=price-

asc&page_from=page_listing%2Cblock_listing%2Ctype_single 
 
 

 
https://auto.ru/lcv/used/sale/uaz/3909/15813362-

79c32f70/?page_from=page_listing%2cblock_listing%2ctype_single 
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https://auto.ru/lcv/used/sale/uaz/3909/15813340-

6e69fe1c/?page_from=page_listing%2cblock_listing%2ctype_single 
 
 

 
https://auto.ru/lcv/used/sale/uaz/3909/15862776-

bfa2360d/?page_from=page_listing%2cblock_listing%2ctype_single 
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ПРИЛОЖЕНИЕ 3 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

КОПИИ ДОКУМЕНТОВ, 
ПРЕДОСТАВЛЕННЫХ ЗАКАЗЧИКОМ 
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