Приложение №1 

к Договору поручения №___________
от «     » _________________ 2021 года

ДОГОВОР КУПЛИ-ПРОДАЖИ
недвижимого имущества

№__________________________ 

г. Москва                                                                                            «____» ___________________   г.
_____________________________________________________________________, именуемое в дальнейшем «ПОКУПАТЕЛЬ», в лице _______________________________________________________, действующего на основании ____________________________, с одной стороны, и 
Общество с ограниченной ответственностью Управляющая компания «Аурум Инвестмент», действующее в качестве доверительного управляющего Закрытым паевым инвестиционным фондом недвижимости «Капитал-Недвижимость», именуемое в дальнейшем «ПРОДАВЕЦ», в лице Генерального директора Позднякова Эдуарда Валентиновича, действующего на основании Устава, с  другой стороны, заключили настоящий Договор о нижеследующем:
1. Предмет договора
1.1. По настоящему Договору Продавец обязуется в порядке и в сроки, предусмотренные в Договоре, передать в собственность Покупателю Объекты недвижимости (далее - «Объекты недвижимости»), а Покупатель обязуется принять Объекты недвижимости и уплатить за них цену, предусмотренную в Договоре. 


Характеристики Объектов недвижимости:

	№ п/п
	Наименование объекта
	Кадастровый (условный) номер
	Общая площадь, кв. м.

	1. 
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: под производство (далее – Объект-1)
	50:32:0030225:5
	14 172,00

	2. 
	Здание 3-го периода животноводческого комплекса, назначение: нежилое, 1-этажное, инв.№ 8584, лит. Е (далее – Объект-2)
	50:32:0030202:204
	6 970,30

	3. 
	Здание служебного помещения, назначение: нежилое, 1-этажное, инв. № 8584, лит. З (далее – Объект-3)
	50:32:0030202:202
	216,10

	4. 
	Здание трансформаторной подстанции, назначение: нежилое, 1-этажное, инв. № 8584, лит. Ж (далее – Объект-4)
	50:32:0030202:203
	40,60

	5. 
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: под производство (далее – Объект-5)
	50:32:0030225:6
	23 601,00

	6. 
	Здание  1 и 2 периода животноводческого комплекса, назначение: нежилое, 1-этажное, инв.№ 8584, лит. А,А1,I (далее – Объект-6)
	50:32:0030202:207
	1 826,90

	7. 
	Здание 3-х тракторов (для транспорта), назначение: нежилое, 1-этажное, инв. № 8584, лит. Б.I (далее – Объект-7)
	50:32:0030202:198
	133,10


1.2.
Объект-1 принадлежит на праве общей долевой собственности владельцам инвестиционных паев ЗПИФ недвижимости «Капитал-Недвижимость», о чем в Едином государственном реестре недвижимости «28» марта 2015 года сделана запись регистрации №50-50/032-50/032/001/2015-1770/3. 

Объект-2 принадлежит на праве общей долевой собственности владельцам инвестиционных паев ЗПИФ недвижимости «Капитал-Недвижимость», о чем в Едином государственном реестре недвижимости «28» марта 2015 года сделана запись регистрации №50-50/032-50/032/001/2015-1766/3. 

Объект-3 принадлежит на праве общей долевой собственности владельцам инвестиционных паев ЗПИФ недвижимости «Капитал-Недвижимость», о чем в Едином государственном реестре недвижимости «28» марта 2015 года сделана запись регистрации №50-50/032-50/032/001/2015-1769/3. 

Объект-4 принадлежит на праве общей долевой собственности владельцам инвестиционных паев ЗПИФ недвижимости «Капитал-Недвижимость», о чем в Едином государственном реестре недвижимости «28» марта 2015 года сделана запись регистрации №50-50/032-50/032/001/2015-1767/3. 

Объект-5 принадлежит на праве общей долевой собственности владельцам инвестиционных паев ЗПИФ недвижимости «Капитал-Недвижимость», о чем в Едином государственном реестре недвижимости «28» марта 2015 года сделана запись регистрации №50-50/032-50/032/001/2015-1774/2. 

Объект-6 принадлежит на праве общей долевой собственности владельцам инвестиционных паев ЗПИФ недвижимости «Капитал-Недвижимость», о чем в Едином государственном реестре недвижимости «28» марта 2015 года сделана запись регистрации №50-50/032-50/032/001/2015-1772/2. 

Объект-7 принадлежит на праве общей долевой собственности владельцам инвестиционных паев ЗПИФ недвижимости «Капитал-Недвижимость», о чем в Едином государственном реестре недвижимости «28» марта 2015 года сделана запись регистрации №50-50/032-50/032/001/2015-1771/2. 

1.3.
Переход права собственности на Объекты недвижимости подлежит государственной регистрации в соответствии со ст. 551 Гражданского кодекса Российской Федерации и Федеральным законом от 13.07.2015 г. № 218-ФЗ "О государственной регистрации недвижимости".

1.4.
Покупатель осведомлен, что Объект-7 обременён правами третьего лица – Общества с ограниченной ответственностью «Инкома» (ОГРН 1047796893495, ИНН 7707533550) на основании Договора аренды №КН/120711-011 от 01 августа 2012 года.
1.5.
Покупатель осведомлен, что на момент заключения настоящего Договора в отношении Объектов недвижимости имеется обременение в виде доверительного управления в пользу Общества с ограниченной ответственностью Управляющая компания «Аурум Инвестмент».
1.6.
Продавец гарантирует, что Объекты недвижимости не состоят в споре, залоге, не находятся под арестом (запрещением), свободны от любых имущественных прав за исключением случаев, предусмотренных п.1.4. и 1.5. настоящего Договора.
2. Права и обязанности Сторон

2.1.      Покупатель обязан:

2.1.1. 
Оплатить Объекты недвижимости в порядке и в сроки, предусмотренные настоящим Договором.  

2.1.2.
Передать Продавцу нотариально удостоверенную доверенность на право осуществлять все действия, необходимые для государственной регистрации перехода прав на Объекты недвижимости к Покупателю, свой экземпляр Договора, а также иные документы, необходимые для государственной регистрации перехода прав на Объекты недвижимости к Покупателю, в течение 3 (Трех) рабочих дней с даты подписания настоящего Договора. 

2.1.3.
Нести все расходы по уплате банковских комиссий, связанных с расчетами по настоящему Договору.

2.1.4. Нести расходы по оплате государственной пошлины за осуществление регистрационных действий по государственной регистрации перехода прав собственности на Объекты недвижимости.

2.2.      Продавец обязан:

2.2.1. 
Передать Покупателю Объекты недвижимости свободными от любых прав третьих лиц в течение 5 (Пяти) рабочих дней после исполнения Покупателем обязательства по оплате Объектов недвижимости в соответствии с пунктами 3.2 – 3.3 настоящего Договора. Объекты недвижимости передаются Продавцом Покупателю по Акту приема-передачи, подписанному уполномоченными представителями Сторон. 

2.2.2.
При условии выполнения Покупателем обязательства, указанного в п. 2.1.2 Договора, передать в орган регистрации прав, необходимые для государственной регистрации перехода права собственности на Объекты недвижимости к Покупателю. При этом все расходы, связанные с государственной регистрацией перехода права собственности на Объекты недвижимости к Покупателю, несет Покупатель.  

2.3. Стороны имеют право передать документы, необходимые для государственной регистрации перехода права собственности на Объекты недвижимости к Покупателю, в орган регистрации прав только после исполнения Покупателем обязательства по оплате Цены Объектов недвижимости, указанной в п. 3.1 Договора. 

3. Цена Договора и порядок расчетов

3.1.
Цена Объектов недвижимости составляет сумму _______________________ (_________________) рублей 00 копеек, в том числе НДС 20% - ____________________ (_____________________) рублей 00 копеек.

3.1.1. Цена Объекта-1 составляет – __________ (_______) рублей _____ копеек; 

3.1.2. Цена Объекта -2 составляет – __________ (_______) рублей _____ копеек, в том числе НДС 20% - _______ (_________) рублей ____ копеек; 
3.1.3. Цена Объекта-3 составляет – __________ (_______) рублей _____ копеек, в том числе НДС 20% - _______ (_________) рублей ____ копеек; 
3.1.4. Цена Объекта-4 составляет –__________ (_______) рублей _____ копеек, в том числе НДС 20% - _______ (_________) рублей ____ копеек; 
3.1.5. Цена Объекта-5 составляет – __________ (_______) рублей _____ копеек; 
3.1.6. Цена Объекта-6 составляет – __________ (_______) рублей _____ копеек, в том числе НДС 20% - _______ (_________) рублей ____ копеек; 
3.1.7. Цена Объекта-7 составляет –__________ (_______) рублей _____ копеек, в том числе НДС 20% - _______ (_________) рублей ____ копеек; 
3.2. Покупатель обязан оплатить Объекты недвижимости в течение 20 (Двадцати) календарных дней с момента заключения настоящего Договора.

3.3. Обязательство Покупателя по оплате Объектов недвижимости будет считаться исполненным в момент зачисления денежных средств в размере, указанном в п. 3.1 настоящего Договора, на расчетный счет Продавца.  

3.4. Стороны пришли к соглашению, что предусмотренное ч. 5 ст. 488 Гражданского кодекса Российской Федерации право залога на Объекты недвижимости у Продавца не возникает. 

4. Ответственность Сторон

4.1. Сторона, не исполнившая или ненадлежащим образом исполнившая обязательства по настоящему Договору, обязана возместить другой Стороне причиненные таким неисполнением убытки. 

4.2. В случае невыполнения или ненадлежащего выполнения Покупателем обязательства по оплате Объектов недвижимости, Продавец имеет право взыскать, а Покупатель по письменному требованию Продавца обязан уплатить  компенсацию в размере 0,1% (Ноль целых одной десятой процента) от суммы, уплата которой просрочена, за каждый календарный день просрочки.  

4.3. В случае невыполнения или ненадлежащего выполнения Покупателем обязательства, указанного в пункте 2.1.2 настоящего Договора, Продавец имеет право в одностороннем порядке отказаться от исполнения Договора. В этом случае Договор считается расторгнутым в момент направления Продавцом уведомления об отказе от исполнения Договора Покупателю.

4.4. В случае невыполнения или ненадлежащего выполнения Покупателем обязательства, указанного в пункте 3.2 настоящего Договора, Продавец имеет право в одностороннем порядке отказаться от исполнения Договора. В этом случае Договор считается расторгнутым в момент направления Продавцом уведомления об отказе от исполнения Договора Покупателю. 

4.5. Взыскание неустоек и возмещение убытков не освобождает Сторону, нарушившую Договор, от исполнения обязательств в натуре.

4.6. В случаях, не предусмотренных настоящим Договором, имущественная ответственность определяется в соответствии с действующим законодательством РФ.

4.7. Все штрафы и неустойки, которые подлежат взысканию с Продавца, предусмотренные настоящим Договором, оплачиваются за счет собственного имущества ООО УК «Аурум Инвестмент».

5. Обстоятельства непреодолимой силы

5.1. Стороны освобождаются от ответственности за частичное или полное неисполнение своих обязательств по настоящему Договору, если это неисполнение явилось следствием обстоятельств непреодолимой силы, возникших после заключения настоящего Договора в результате обстоятельств чрезвычайного характера, которые Стороны не могли предвидеть или предотвратить.

5.2. Обстоятельствами непреодолимой силы считаются, в частности, следующие события: война и военные действия, мобилизация, эпидемии и природные катастрофы, изменения действующего законодательства, акты органов  власти,  влияющие  на  исполнение  обязательств,  и все другие события и обстоятельства, которые компетентный орган признает и объявит обстоятельством непреодолимой силы.

5.3. При наступлении обстоятельств, указанных в п. 5.1-5.2 настоящего Договора, Сторона должна в разумный срок известить о них в письменном виде другую Сторону. Извещение должно содержать данные о характере обстоятельств и, по возможности, оценку их влияния на исполнение Стороной своих обязательств по настоящему Договору.

5.4. В случаях наступления обстоятельств, указанных в п. 5.1-5.2 настоящего Договора, срок выполнения Стороной обязательств по настоящему Договору отодвигается соразмерно времени, в течение которого действуют эти обстоятельства и их последствия.

5.5. Если наступившие обстоятельства, указанные в п. 5.1-5.2 настоящего Договора, и их последствия продолжают действовать более двух месяцев, Стороны проводят дополнительные переговоры для выявления приемлемых альтернативных способов исполнения обязательств по настоящему Договору.

6. Срок действия настоящего Договора

6.1. Настоящий Договор вступает в силу с момента его подписания Сторонами и действует до полного исполнения ими обязательств по настоящему Договору или до расторжения настоящего Договора.

7. Разрешение споров

7.1. Все споры и разногласия, которые могут возникнуть между Сторонами по вопросам, не нашедшим своего разрешения в тексте настоящего Договора, будут разрешаться путем переговоров на основе действующего законодательства Российской Федерации в претензионном порядке. Срок ответа на претензию – 10 (десять) рабочих дней с даты ее получения соответствующей Стороной.

7.2. При неурегулировании в процессе переговоров спорных вопросов или не получения ответа на претензию в вышеуказанный срок Стороной, направившей претензию, споры разрешаются в суде в порядке, установленном действующим законодательством Российской Федерации.

8. Конфиденциальность

8.1. Стороны признают, что техническая, финансовая, коммерческая и другая информация, связанная с деятельностью Сторон или одной из Сторон в рамках настоящего Договора, является коммерческой тайной и носит конфиденциальный характер.

8.2. Каждая из Сторон обязуется ни при каких обстоятельствах без письменного согласия другой Стороны не обсуждать (прямо или косвенно) и не раскрывать кому бы то ни было информацию, касающуюся другой Стороны. Каждая из Сторон обязана предпринять все необходимые меры по надежной защите конфиденциальной информации.

8.3. С переданной информацией могут быть ознакомлены лишь те лица из числа работников Сторон, которые непосредственно связаны с реализацией настоящего Договора.

8.4. Обязательства конфиденциальности не распространяются на официальные обязанности Сторон при предоставлении финансовой и другой информации государственным официальным лицам, наделенным соответствующими полномочиями.

9. Заключительные положения

9.1. Любые изменения и дополнения к настоящему Договору действительны при условии, если они совершены в письменной форме и подписаны Сторонами или надлежаще уполномоченными на то представителями Сторон.

9.2. Покупатель подтверждает, что на день заключения настоящего Договора не является:

- владельцем инвестиционных паев паевых инвестиционных фондов, находящихся под управлением Общества с ограниченной ответственностью Управляющая компания «Аурум Инвестмент»;

- участником Общества с ограниченной ответственностью Управляющая компания «Аурум Инвестмент», основным и преобладающим хозяйственным обществом участника, дочерним и зависимым обществом Общества с ограниченной ответственностью Управляющая компания «Аурум Инвестмент».

9.3. Все уведомления и сообщения должны направляться в письменной форме способом, позволяющим документально подтвердить их вручение адресату.

9.4. Во всем остальном, что не предусмотрено настоящим Договором, Стороны руководствуются действующим законодательством Российской Федерации.

9.5. Договор составлен в трех экземплярах, из которых один находится у Продавца, один - у Покупателя, а третий - в регистрирующем органе.

10. Адреса, реквизиты и подписи Сторон:

	Продавец:
	Покупатель:

	ООО УК «Аурум Инвестмент» Д.У. ЗПИФ недвижимости «Капитал-Недвижимость»
	

	ОГРН: 5077746875355, 

ИНН: 7706660033, 

КПП 770201001,

р/сч №40701810187360000005 в ПАО «РОСБАНК» г. Москва 

к/сч 30101810000000000256 

БИК 044525256
	

	Генеральный директор
_______________________/Э.В. Поздняков/
	


АКТ ПРИЕМА-ПЕРЕДАЧИ

к Договору купли-продажи недвижимого имущества

от «___» ______________ 2021 года
Российская Федерация, Москва,

«__» _______________ две тысячи девятнадцатого года
_____________________________________________________________________, именуемое в дальнейшем «ПОКУПАТЕЛЬ», в лице _______________________________________________________, действующего на основании ____________________________, с одной стороны, и 

Общество с ограниченной ответственностью Управляющая компания «Аурум Инвестмент», действующее в качестве доверительного управляющего Закрытым паевым инвестиционным фондом недвижимости «Капитал-Недвижимость», именуемое в дальнейшем «ПРОДАВЕЦ», в лице Генерального директора Позднякова Эдуарда Валентиновича, действующего на основании Устава, с  другой стороны, заключили настоящий Договор о нижеследующем:

во исполнение Договора купли-продажи недвижимого имущества от «__» ___________ 2021 г. (далее по тексту – «Договор») составили настоящий Акт приема-передачи к Договору (далее по тексту – «Акт приема-передачи») о нижеследующем:
1. Продавец передал, а Покупатель принял Объекты недвижимости  (далее – «Объекты недвижимости»):  в следующем составе: 

	№ п/п
	Наименование объекта
	Кадастровый (условный) номер
	Общая площадь, кв. м.

	1. 
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: под производство (далее – Объект-1)
	50:32:0030225:5
	14 172,00

	2. 
	Здание 3-го периода животноводческого комплекса, назначение: нежилое, 1-этажное, инв.№ 8584, лит. Е (далее – Объект-2)
	50:32:0030202:204
	6 970,30

	3. 
	Здание служебного помещения, назначение: нежилое, 1-этажное, инв. № 8584, лит. З (далее – Объект-3)
	50:32:0030202:202
	216,10

	4. 
	Здание трансформаторной подстанции, назначение: нежилое, 1-этажное, инв. № 8584, лит. Ж (далее – Объект-4)
	50:32:0030202:203
	40,60

	5. 
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: под производство (далее – Объект-5)
	50:32:0030225:6
	23 601,00

	6. 
	Здание  1 и 2 периода животноводческого комплекса, назначение: нежилое, 1-этажное, инв.№ 8584, лит. А,А1,I (далее – Объект-6)
	50:32:0030202:207
	1 826,90

	7. 
	Здание 3-х тракторов (для транспорта), назначение: нежилое, 1-этажное, инв. № 8584, лит. Б.I (далее – Объект-7)
	50:32:0030202:198
	133,10


2.
Продавец подтверждает, что предоставил Покупателю Объекты недвижимости со всеми их принадлежностями, все имевшиеся у Продавца документы, относящиеся к Объектам недвижимости, а также ознакомлен с информацией обо всех ограничениях использования Объектов недвижимости.

3.
Объекты недвижимости Покупателем осмотрены, Покупатель не имеет претензий по состоянию принятых Объектов недвижимости. Покупатель с момента подписания настоящего Акта приема-передачи несет бремя обслуживания Объектов недвижимости, а также принимает на себя все риски, связанные с эксплуатацией Объектов недвижимости.    

4.
Настоящий Акт приема-передачи составлен в трех экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу: по одному экземпляру для каждой из Сторон один для регистрирующего органа.

5. Адреса, реквизиты и подписи Сторон:

	Продавец:
	Покупатель:

	ООО УК «Аурум Инвестмент» Д.У. ЗПИФ недвижимости «Капитал-Недвижимость»
	

	ОГРН: 5077746875355, 

ИНН: 7706660033, 

КПП 770201001,

р/сч №40701810187360000005 в ПАО «РОСБАНК» г. Москва 

к/сч 30101810000000000256 

БИК 044525256
	

	Генеральный директор

_______________________/Э.В. Поздняков/
	


