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СОПРОВОДИТЕЛЬНОЕ ПИСЬМО К ОТЧЕТУ №030-08-2022 

 

Конкурсному управляющему  

ЗАО «Каскад-Телеком» 

Алешичеву В.В. 

   

Уважаемый Виктор Васильевич! 

 

В соответствии с Договором №31/77-06-2022 от 20 июня 2022г., заключенным между ЗАО «Каскад-

Телеком» (далее Заказчик) и ООО «Международный центр оценки и консалтинга» (далее 

Исполнитель), оценщик Исполнителя (далее Оценщик), произвел оценку рыночной стоимости 

объектов недвижимого и движимого имущества (далее Объекты оценки), принадлежащего ЗАО 

«Каскад-Телеком», согласно Приложению 1 к Договору №31/77-06-2022 от 20 июня 2022г..   

Отчет об оценке составлен в соответствии с требованиями Федерального закона "Об 

оценочной деятельности в Российской Федерации" №135-ФЗ от 29.07.1998 г., Федеральных 

стандартов оценки "Общие понятия оценки, подходы и требования к проведению оценки (ФСО 

№1)", "Цель оценки и виды стоимости (ФСО №2)", "Требования к отчету об оценке (ФСО №3)", 

утвержденных Приказами Минэкономразвития РФ от 20.05.2015 г. №297, №298, №299, 

Федерального стандарта оценки "Оценка стоимости машин и оборудования (ФСО №10)", 

утвержденного Приказом Минэкономразвития РФ от 01.06.2015 г. №328, Федерального стандарта 

оценки "Оценка нематериальных активов и интеллектуальной собственности (ФСО N 11)", 

утвержденного Приказом Минэкономразвития РФ от 22.06.2015 г. №385, а также стандартами и 

правилами саморегулируемой организации, в которой состоит оценщик. 

Целью оценки является определение рыночной стоимости объекта оценки для реализации в 

рамках процедуры банкротства.  

Дата оценки – 01 августа 2022 года. Дата составления отчета – 22 сентября 2022 года.  

В результате проведенных исследований и расчетов, основанных на информации, 

представленной и проанализированной в приведенном ниже Отчете об оценке, подготовленном и 

подписанным профессиональными оценщиками, мы пришли к следующему заключению об 

итоговой величине рыночной стоимости объекта оценки: 

Итоговая величина рыночной стоимости объектов оценки, принадлежащих ЗАО 

«Каскад-Телеком», по состоянию на 01 августа 2022г., округленно составляет: 

 

без учета НДС: 67 326 970,00 (Шестьдесят семь миллионов триста двадцать шесть тысяч 

девятьсот семьдесят) рублей 00 копеек,  

 

в том числе: 

1) Объекты недвижимого имущества: 

№ п/п Наименование объекта оценки 
Площадь, 

кв.м. 

Рыночная 

стоимость 

объектов оценки 

руб. без учета НДС   

1 

Нежилое двухэтажное здание, общей площадью 659,40 кв.м., 

кадастровый №77:02:0014009:1024, расположенное по адресу: г. 

Москва, р-н Свиблово, ул. Ивовая, д. 5, корп. 1 

659,40 59 147 000 

 В том числе рыночная стоимость права краткосрочной аренды земельного участка 

2 

Земельный участок площадью 993,7 кв.м., к/н 77:02:0014009:043, 

Расположенный по адресу: г. Москва, р-н Свиблово, ул. Ивовая, вл. 5, 

корп. 1 

993,7 16 817 500 

Источник: анализ и расчеты ООО «МЦОИК» 
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2) Движимое имущество - мебель, бытовая и климатическая техника: 

№ 

п/п 
Наименование объекта оценки 

Количество, 

шт. 

Рыночная стоимость 

объекта оценки, с 

учетом количества, 

без учета НДС 

1 Шкаф 3х секционный, с двумя стеклянными витринами, 270*200*40 1 12 190,00 

2 Стол руководителя 220*105*77, SEVEN черешня 1 8 410,00 

3 Стол-брифинг фронтальный 130*80*74, SEVEN черешня 1 4 900,00 

4 Кресло директорское LOTUS OFFICE нат. кожа рыжая 2 15 860,00 

5 Стул офисный коричневый, кожаный  2 4 760,00 

6 Тумба под оргтехнику 136*60*71, SEVEN черешня А 2 6 890,00 

7 Тумба с тремя ящиками 25 25 660,00 

8 Кресло кожаное коричневое, узкое 2 5 570,00 

9 Бар-глобус 1 2 380,00 

10 Шкаф-купе 2х секционный, высота 274 1 8 950,00 

11 Кресло кожаное черное, широкое 3 17 600,00 

12  Стол секретаря угловой 245*170 1 9 310,00 

13 Стул для посетителей кожаный, коричневый 8 5 720,00 

14 Стул офисный кожаный черный 36 15 410,00 

15 Стойка деревянная, 3х ярусная 1 1 170,00 

16 Комод 2х секционный 1 1 940,00 

17 Стол деревянный 120*80 1 2 900,00 

18 Стул для посетителей, черный 9 4 920,00 

19 Сейф двухдверный, 160*40 1 8 450,00 

20 Стеллаж деревянный офисный 77*200*36 22 19 970,00 

21 Стол руководителя, Т-образный 1 5 150,00 

22 Тумба с 4 ящиками 51 142 680,00 

23 Стойка деревянная, 2х ярусная 1 930,00 

24 Стеллаж деревянный офисный, односекционный 40*200*36 7 9 380,00 

25 Стол офисный 58 117 830,00 

26 Стол полукруглый, приставной 5 3 610,00 

27 Стул офисный, черный 20 10 370,00 

28 Шкаф для одежды двухстворчатый 77*200*57 13 30 280,00 

29 Стеллаж односекционный 40*200*36 2 2 990,00 

30 Стеллаж деревянный офисный 77*120*36 9 13 520,00 

31 Сейф однодверный 36*64*30 1 6 100,00 

32 Стол офисный, компактный (малый) 6 2 810,00 

33 Стеллаж деревянный офисный, односекционный полукруглый 40*200*37 6 8 600,00 

34 Сейф однодверный 47*185*40 1 7 520,00 

35 Сейф двухдверный 65*150*45 1 4 940,00 

36 Шкаф-стеллаж 77*200*57 1 1 600,00 

37 Стеллаж металлический 90*180*40 1 9 600,00 

38 Шкаф металлический 60*185*50 1 5 220,00 

39 Стул офисный кожаный коричневый 2 3 250,00 

40 Сейф однодверный 45*63*35 1 2 500,00 

41 Стол для переговоров 180*80 1 3 310,00 

42 Стул для посетителей черный кожаный 3 2 140,00 

43 Комод двухдвернный 77*82*37 6 23 100,00 

44 Сейф однодверный 44*65*42 1 2 500,00 

45 Стеллаж архивный металлический сборный, D-81G, 720*295*40 1 17 160,00 

46 Сейф однодверный 44*63*35 1 2 500,00 

47 Сейф однодверный 45*63*35 1 2 500,00 

48 Тумба с 2 ящиками 1 1 190,00 

49 Сейф однодверный 44*65*42 1 2 500,00 

50 Сейф однодверный 40*30*30 1 1 830,00 

51 Сейф однодверный 30*30*20 1 2 060,00 

52 Кухонный гарнитур с барной стойкой 1 3 900,00 

53 Стол 1 2 410,00 

54 Сервер 1 36 120,00 

55 Стойка охраны 1 5 600,00 

56 Турникет трипод электромеанический "Напольный МОНО" 1 14 790,00 
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№ 

п/п 
Наименование объекта оценки 

Количество, 

шт. 

Рыночная стоимость 

объекта оценки, с 

учетом количества, 

без учета НДС 

57 Экран для проектора Lumien 100*160 1 2 120,00 

58 Электрический духовой шкаф Zanussi 1 5 780,00 

59 Варочная поверхность Zanussi 1 5 510,00 

60 Шкаф кухонный 45*90*60 1 1 430,00 

61 Посудомоечная машинка Zanussi ZDT 6454 (60 см) 1 8 970,00 

62 Ворота откатные 4800х2000  1 18 210,00 

63 Склад-контейнер металлический 1 41 940,00 

64 Кондиционер настенный Electrolux ESVMW-36 5 45 840,00 

65 Кондиционер настенный Electrolux ESVMW-22 3 25 390,00 

66 Кондиционер настенный Electrolux ESVMW-28 6 51 280,00 

67 Кондиционер настенный Electrolux ESVMW-56 5 60 600,00 

68 Система вибро-акустического зашумления 1 16 720,00 

69 Проектор Vivitek   1 16 980,00 

70 Кондиционер Hisense AS-13HR4SVDTDG 1 9 240,00 

71 Кресло офисное СН-297NХ 1 540,00 

72 Сейф 170*85*35 3 142 990,00 

 Итого, руб.:  1 148 990 

Источник: анализ и расчеты ООО «МЦОИК» 

3) Движимое имущество - организационная техника: 

№ 

п/п 
Наименование объекта оценки 

Количество, 

шт. 

Рыночная стоимость 

объекта оценки, с 

учетом количества, 

без учета НДС 

1 Шредер Gladwork 0,8*1 TS 1 5 250,00 

2 Телевизор LG 21FS2CG-TS 1 2 720,00 

3 Плоттер Canon ImagePROGRAF IPF605 1 9 680,00 

4 МФУ Canon iR-3025 1 15 700,00 

5 Мобильный кондиционер AEG ACM-12HR 1 7 480,00 

6 МФУ DIALTA DI1611 1 30 830,00 

7 Сканер Epson GT-20000 1 15 100,00 

8 МФУ Xerox WorkCentre 5020 1 5 590,00 

9 МФУ Xerox WorkCentre 5325 1 32 390,00 

10 Телевизор Sanyo CE21YS2 1 1 600,00 

11 Телевизор LG 21FS4RLX 1 1 620,00 

12 Телевизор Shivaki STV1463 1 890,00 

13 Плоттер Canon ImagePROGRAF IPF610 1 35 420,00 

14 Плоттер Canon ImagePROGRAF IPF710 1 43 540,00 

15 Принтер Canon LBP2900 1 5 840,00 

16 Принтер HP LaserJet 1020 1 3 630,00 

17 Складной настольный светильник 3 890,00 

18 Уничтожитель документов Office kit s150 1 6 020,00 

19 Колонки Genius 3 190,00 

20 Колонки sven 310 1 1 100,00 

21 Роутер Huawei B880-75 LTE Wireless Gateway 1 2 720,00 

22 Мышь проводная Genius 5 600,00 

23 Мышь проводная Delux 2 150,00 

24 Мышь проводная Logitech 4 590,00 

25 Мышь проводная A4tech 4 390,00 

26 Мышь проводная Defender 2 140,00 

27 Компьютерная мышь беспроводная Defender 2 240,00 

28 Клавиатура беспроводная Defender 1 120,00 

29 Клавиатура проводная Microsoft 1 390,00 

30 Клавиатура проводная A4tech 2 420,00 

31 Клавиатура проводная Mitsumi 1 120,00 

32 Клавиатура проводная BTC 1 590,00 

33 Клавиатура проводная HP 1 300,00 

34 Клавиатура проводная Logitech 5 1 440,00 
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№ 

п/п 
Наименование объекта оценки 

Количество, 

шт. 

Рыночная стоимость 

объекта оценки, с 

учетом количества, 

без учета НДС 

35 Клавиатура проводная Sven 3 540,00 

36 Клавиатура проводная Chicony 3 510,00 

37 Клавиатура проводная Genius 7 1 270,00 

38 IP телефон Fanvil C58(P) 1 1 030,00 

39 Факс Panasonic KX-FT914 1 3 850,00 

40 Цифровой системный телефон Panasonic KX-T7630 3 8 500,00 

41 Проводной телефон Panasonic KX-TS2363RUW (белый) 1 680,00 

42 Проводной телефон Panasonic KX-TS2365RUW (белый) 23 24 630,00 

43 ИБП APC Back-UPS CS 500 7 22 130,00 

44 ИБП APC Back-UPS RS 500 2 5 030,00 

45 ИБП Powercom Imperial IMP-625AP 4 6 210,00 

46 ИБП Schneider Electric Smart UPS SC6201 1 1 990,00 

47 ИБП Powerman Back Pro 800 Plus 2 2 110,00 

48 Монитор View Sonic VA902 1 3 630,00 

49 Монитор Acer AL1716F 1 660,00 

50 Монитор Acer V223HQV 1 2 420,00 

51 Монитор Acer AL1916As 2 4 840,00 

52 Монитор Acer V193D 1 1 830,00 

53 Монитор Acer V193W 1 1 810,00 

54 Монитор Acer V193W A 1 1 810,00 

55 Монитор видеонаблюдения LCD TTM-15H 2 11 710,00 

56 Монитор Samsung 940N 1 2 570,00 

57 Монитор Samsung 152V 1 4 200,00 

58 Монитор Samsung 710V 3 7 720,00 

59 Монитор Samsung S19A100N 1 3 310,00 

60 Монитор Samsung 2043BW 2 6 800,00 

61 Монитор Samsung S19A200NW 1 3 310,00 

62 Монитор Samsung 961BF 1 2 920,00 

63 Монитор Benq Q9T4 1 970,00 

64 Монитор Benq ET-0011-B 5 21 940,00 

65 Монитор Benq Q9T5 1 4 390,00 

66 Монитор Benq ET-0012-NA 3 8 770,00 

67 Монитор Benq ET-0038-NA 2 5 850,00 

68 Монитор Benq Q9C5 1 2 920,00 

69 Монитор Benq ET-0006-B 3 8 770,00 

70 Монитор Benq E900WAP 1 2 920,00 

71 Монитор Benq GL2023A 1 2 430,00 

72 Системные блоки 28 77 880,00 

73 ИБП Imperial IMP-825AP 1 1 740,00 

74 Однопроцессорный сервер Inpro Archer INT 1 24 250,00 

75 Системные блоки 15 41 720,00 

76 Фотоаппарат Konica Minolta DiMAGE Z10 1 24 760,00 

77 ИБП APC Back-UPS ES 550 1 1 510,00 

78 Обогреватель Delonghi 1 2 240,00 

79 Напольный вентилятор Bimatek SF 302 silver 1 490,00 

80 Шредер Sigma PSC 30 1 1 780,00 

81 Монитор Benq ET-0012-N 2 5 850,00 

82 Монитор Samsung 710V A 2 5 150,00 

83 Монитор Samsung S19A100N 1 3 310,00 

84 Монитор Dell S2240Lc 1 4 050,00 

85 Монитор ViewSonic VA1916w 1 1 720,00 

86 Монитор Benq ET-0011-B 1 4 390,00 

87 Монитор Acer AL1916 A 1 2 420,00 

88 Монитор Sony TFT LCD Color Computer Display 1 4 390,00 

89 Монитор Benq Q9T5 1 4 390,00 

90 Монитор LG W2242ST 1 2 270,00 

91 Монитор Philips 227E4Q 1 3 390,00 
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№ 

п/п 
Наименование объекта оценки 

Количество, 

шт. 

Рыночная стоимость 

объекта оценки, с 

учетом количества, 

без учета НДС 

92 Монитор ASUS VX229 1 2 870,00 

93 Штатив Bosh BS 150 1 3 100,00 

94 Шредер Gladwork top security shredder max 3 sheets 1 4 220,00 

95 Шредер Office kit s 150 1 6 020,00 

96 ИБП Powercom BNT-500A 1 1 040,00 

97 ИБП Powercom BNT-600A 2 2 080,00 

98 ИБП Imperial Series IMP-825AP 1 1 720,00 

99 ИБП Back-UPS CS 500 6 18 970,00 

100 ИБП Powerman Back Pro 600 1 800,00 

101 Принтер HP LaserJet P1102 1 7 690,00 

102 Принтер HP LaserJet 1020 1 3 630,00 

103 Клавиатура проводная A4 Tech 1 210,00 

104 Клавиатура проводная Microsoft 3 1 180,00 

105 Клавиатура проводная Defender 1 120,00 

106 Клавиатура проводная Sven 2 360,00 

107 Клавиатура проводная Mitsumi 1 120,00 

108 Клавиатура проводная Genius 7 1 270,00 

109 Мышь проводная Gembird 1 90,00 

110 Мышь проводная Acer 1 110,00 

111 Мышь проводная Defender 1 70,00 

112 Мышь проводная A4 Tech 1 100,00 

113 Мышь проводная Genius 3 360,00 

114 Мышь проводная Delux 2 150,00 

115 Мышь проводная Logitech 7 1 040,00 

116 Проводные колонки Genius 2 130,00 

117 Проводные колонки Sven 4 4 470,00 

118 Проводной телефон Panasonic KX-TS2365RUW 19 29 470,00 

119 Проводной телефон Panasonic KX-TS2363RUW 1 1 190,00 

120 Проводной телефон Panasonic KX-TS2565RU 1 1 180,00 

121 Проводной телефон Unitel City Смоленск 1 160,00 

122 Телефонный аппарат Нефрит-2 23 165 450,00 

123 Телефонный аппарат Престиж-ЦБ 18 168 310,00 

124 Телефон Panasonic KX-UT123RU-B 8 12 750,00 

 Итого, руб.  1 088 800,00 

Источник: анализ и расчеты ООО «МЦОИК» 

 

4) Движимое имущество - организационная техника, аттестованная Федеральной службой 

безопасности России, и используемая в режимных помещениях для работы с носителями 

сведений, составляющих государственную тайну: 

№ 

п/п 
Наименование объекта оценки Кол-во, шт. 

Рыночная стоимость 

объекта оценки, с 

учетом количества, 

без учета НДС 

1 Системный блок In Win 5 7 720,00 

2 Компьютерная мышь Logitec 7 1 040,00 

3 Клавиатура Logitec 5 1 440,00 

4 Монитор Phillips 2 4 740,00 

5 Телефон Panasonic 2 2 360,00 

6 Домофон Comax 1 2 070,00 

7 Соната-ИП4.1 (шумоподавление) 1 9 850,00 

8 Принтер HP LaserJet P1102 2 15 380,00 

9 Кондиционер настенный Electrolux ESVMW-28 2 17 090,00 

10 Шредер office kit s230 1 7 220,00 

11 Бесперебойник АРС back-UPS 500 6 19 250,00 

12 Плоттер HP Designjet N610 1 34 910,00 

13 Шредер office kit s230 1 7 220,00 

14 МФУ Xerox WorkCentre 5016 1 9 930,00 
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№ 

п/п 
Наименование объекта оценки Кол-во, шт. 

Рыночная стоимость 

объекта оценки, с 

учетом количества, 

без учета НДС 

15 Системный блок Asus 1 9 380,00 

16 Монитор Samsung 6 26 310,00 

17 Монитор Benq 1 2 430,00 

18 Клавиатура Defender 3 360,00 

19 Компьютерная мышь Genius 3 360,00 

20 Плоттер Canon IPF 750 1 18 470,00 

21 МФУ Xerox Workcentre 5330 1 40 410,00 

22 Шредер office kit s150 1 6 020,00 

23 Системный блок I.R.U 4 11 130,00 

24 Бесперебойник DCM 3 2 680,00 

25 Монитор Sony 1 4 390,00 

26 Клавиатура Sven 1 180,00 

27 Кондиционер настенный Electrolux ESVMW-36 1 9 170,00 

28 Соната-ИП3.1 (шумоподавление) 2 10 740,00 

29 Принтер HP LaserJet P1020 1 3 630,00 

 ИТОГО, руб.  285 880,00  

Источник: анализ и расчеты ООО «МЦОИК» 

 

5) Движимое имущество – транспортные средства: 

№ 

п/п 
Наименование объекта оценки Кол-во, шт. 

Рыночная 

стоимость 

объектов оценки 

руб. без учета НДС 

1 
А/м легковой BMW Х5 темно серый, VIN WBAFE81007LY86304,  

Р515НА197 
1 809 900,00 

2 
А/м специализированный пассажирский (6 мест) ГАЗ 22171 белый, VIN 

X96221710C0744765 , В062РМ 77 
1 197 100,00 

3 
А/м грузовой фургон цельнометаллический (7 мест) ГАЗ 2752 белый, VIN 

X96275200C0744557, В049РМ77 
1 168 600,00 

4 
А/м грузовой-бортовой KIA К2700 белый, VIN KNCSJX71AE7791580  

К406ВМ777 
1 390 300,00 

5 
А/м грузопассажирский Ford Transit 22278G белый, 125,12 л.с., VIN 

XUS22278GE0001676, В254МН777 
1 675 200,00 

6 
А/м грузовой-бортовой Toyota Hilux серый, 144 л.с., VIN 

MR0FR29G401033932 , В830МН777 
1 1 366 200,00 

7 
А/м грузовой-бортовой Toyota Hilux серый, 144 л.с., VIN 

MR0FR29G401034000, дизельный, В831МН777 
1 1 366 200,00 

8 
А/м легковой Lada Largus KS0Y5L белый, 104,7 л.с., VIN 

XTAKS0Y5LF0913112, К612 РН777 
1 424 700,00 

9 Прицеп фургон 2ПН-4, РММ 4500 кг. ВХ068177 1 77 900,00 

10 Специальный ГАЗ 66, № дигателя 0221206ПО М.Т., 115 л.с.,  Х944ХВ197 1 180 200,00 

 ИТОГО, руб.  5 656 300,00 

Источник: анализ и расчеты ООО «МЦОИК» 

 

Выводы, содержащиеся в нашем Отчете, базируются на расчетах, заключениях и информации, 

основанной на опыте и профессиональных знаниях. Источники информации и методика расчетов и 

заключений отражены в соответствующих разделах данного Отчета.  

Если у Вас возникнут какие-либо вопросы по оценке или методике ее проведения, пожалуйста, 

обращайтесь к руководству нашей компании. Благодарим Вас, за возможность оказать Вам услугу! 

 

Генеральный директор ООО «МЦОИК»  ______________________Перепечко О.В. 

22 сентября 2022 г.  
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1. ОСНОВНЫЕ ФАКТЫ И ВЫВОДЫ 
 

Таблица 1-1 Основные факты и выводы по отчету 

Порядковый номер отчета об 

оценке 
030-08-2022 

Основание для проведения 

оценки 
Договор №31/77-06-2022 от 20 июня 2022г. 

Дата определения стоимости 

Объекта оценки (дата оценки) 
01 августа 2022 г.   

Дата проведения осмотра 01 августа 2022 г. 

Дата составления отчета 22 сентября 2022 г. 

Предполагаемое использование 

результатов оценки 

Настоящий Отчет может быть использован как документ, определяющий 

рыночную стоимость объекта оценки для целей реализации в рамках 

процедуры банкротства 

Общая информация, идентифицирующая Объект оценки 

Объект оценки 

Имущество ЗАО «КАСКАД-ТЕЛЕКОМ», в соответствии с перечнем в 

Приложении 1 к Договору №31/77-06-2022 от 20 июня 2022г. 

Перечень объектов оценки и описание основных характеристик объектов 

оценки представлено в разделах 8.1 «Перечень объектов оценки и документов, 

используемых оценщиком и устанавливающих количественные и 

качественные характеристики объекта оценки» и 8.4 «Анализ технико-

эксплуатационных характеристик объектов оценки» настоящего Отчета об 

оценке. 

Местонахождение Объектов 

оценки 
г. Москва, р-н Свиблово, ул. Ивовая, д. 5, корп. 1 

Общая информация, 

идентифицирующая объект 

оценки 

Движимое имущество в количестве 237 позиций, в том числе 227 позиций: 

мебель, бытовая и климатическая техника, организационная техника, 

организационная техника, аттестованная Федеральной службой безопасности 

России, и используемая в режимных помещениях для работы с носителями 

сведений, составляющих государственную тайну, 10 автотранспортных 

средств. 

Недвижимое имущество: 

- нежилое двухэтажное здание, общей площадью 659,40 кв.м., кадастровый 

номер 77:02:0014009:1024, расположенное по адресу: г. Москва, р-н Свиблово, 

ул. Ивовая, д. 5, корп. 1 

-  право краткосрочной аренды земельного участка площадью 993,7 кв.м., 

кадастровый номер 77:02:0014009:043, расположенное по адресу: г. Москва, р-

н Свиблово, ул. Ивовая, вл. 5, корп. 1 

Описание основных характеристик объектов оценки представлено в разделе 

8.4 «Анализ технико-эксплуатационных характеристик объектов оценки» 

настоящего Отчета об оценке. 

Оцениваемое право 
Право собственности нежилого здания, право краткосрочной аренды 

земельного участка 

Правообладатель объекта оценки 
ЗАО «Каскад-Телеком» (право собственности на здание, право краткосрочной 

аренды земельного участка, право собственности на движимое имущество)  

Сведения об обременениях 

(ограничениях) права 
Ипотека, номер государственной регистрации 77-77-02/124/2013-463 

Ограничения и пределы 

применения  

полученной итоговой стоимости  

 Оценка производится в предположении отсутствия каких-либо 

обременений оцениваемых прав; 

 Итоговая величина рыночной стоимости Объекта оценки действительна 

только на дату оценки. Исполнитель и Оценщик не принимают на себя 

ответственность за последующие изменения социальных, экономических и 

юридических условий, которые могут повлиять на стоимость Объекта оценки; 

 Допущения и ограничения, возникшие в ходе выполнения работ по 

оценке, будут приведены в соответствующем разделе отчета 

 На основании п. 12 ФЗ-135 использование результатов оценки 

рекомендовано к применению в течение 6 месяцев с даты составления отчета 
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Таблица 1-2 Согласование результатов оценки, полученных различными подходами для недвижимого имущества 

№

№ 
Наименование объекта оценки 

Подходы 

Рыночная 

стоимость объекта 

оценки без учета 

НДС, руб. 

Рыночная 

стоимость объекта 

оценки с учетом 

НДС, руб. 

Затратный, руб. вес 
Сравнительный, 

руб. 
вес Доходный, руб. вес 

 
 

1 

Нежилое двухэтажное здание, общей площадью 

659,40 кв.м., кадастровый №77:02:0014009:1024, 

расположенное по адресу: г. Москва, р-н 

Свиблово, ул. Ивовая, д. 5, корп. 1 

обоснованно не 

использовался 
0 64 275 015 0,5 54 017 491 0,5 59 147 000 70 976 400 

 В том числе рыночная стоимость права краткосрочной аренды земельного участка: 

2 

Земельный участок площадью 993,7 кв.м., к/н 

77:02:0014009:043,  

Расположенный по адресу: г. Москва, р-н 

Свиблово, ул. Ивовая, вл. 5, корп. 1 

обоснованно не 

использовался 
0 16 817 500 1 

обоснованно не 

использовался 
0 16 817 500  20 181 000 

 

Таблица 1-3 Согласование рыночной стоимости движимого имущества (автотранспорт) 

№ Наименование 

Количе

ство, 

шт. 

Затратный 

подход, руб. 
вес 

Сравнительн

ый подход, 

руб. 

вес 
Доходный 

подход, руб. 
вес 

Рыночная 

стоимость объекта 

оценки, с учетом 

количества, без 

учета НДС 

Рыночная 

стоимость объекта 

оценки, с учетом 

количества, с 

учетом НДС 

1 
А/м легковой BMW Х5 темно серый, VIN 

WBAFE81007LY86304,  Р515НА197 
1 

обоснованно не 

использовался 
0  809 900,00 1,0 

обоснованно не 

использовался 
0 809 900,00 971 880,00 

2 

А/м специализированный пассажирский (6 

мест) ГАЗ 22171 белый, VIN 

X96221710C0744765 , В062РМ 77 

1 
обоснованно не 

использовался 
0 197 100,00 1,0 

обоснованно не 

использовался 
0 197 100,00 236 520,00 

3 

А/м грузовой фургон цельнометаллический (7 

мест) ГАЗ 2752 белый, VIN 

X96275200C0744557, В049РМ77 

1 
обоснованно не 

использовался 
0 168 600,00 1,0 

обоснованно не 

использовался 
0 168 600,00 202 320,00 

4 
А/м грузовой-бортовой KIA К2700 белый, VIN 

KNCSJX71AE7791580  К406ВМ777 
1 

обоснованно не 

использовался 
0 390 300,00 1,0 

обоснованно не 

использовался 
0 390 300,00 468 360,00 

5 

А/м грузопассажирский Ford Transit 22278G 

белый, 125,12 л.с., VIN XUS22278GE0001676, 

В254МН777 

1 
обоснованно не 

использовался 
0 675 200,00 1,0 

обоснованно не 

использовался 
0 675 200,00 810 240,00 

6 
А/м грузовой-бортовой Toyota Hilux серый, 144 

л.с., VIN MR0FR29G401033932 , В830МН777 
1 

обоснованно не 

использовался 
0 1 366 200,00 1,0 

обоснованно не 

использовался 
0 1 366 200,00 1 639 440,00 

7 

А/м грузовой-бортовой Toyota Hilux серый, 144 

л.с., VIN MR0FR29G401034000, дизельный, 

В831МН777 

1 
обоснованно не 

использовался 
0 1 366 200,00 1,0 

обоснованно не 

использовался 
0 1 366 200,00 1 639 440,00 

8 
А/м легковой Lada Largus KS0Y5L белый, 104,7 

л.с., VIN XTAKS0Y5LF0913112, К612 РН777 
1 

обоснованно не 

использовался 
0 424 700,00 1,0 

обоснованно не 

использовался 
0 424 700,00 509 640,00 

9 Прицеп фургон 2ПН-4, РММ 4500 кг. ВХ068177 1 
обоснованно не 

использовался 
0 77 900,00 1,0 

обоснованно не 

использовался 
0 77 900,00 93 480,00 

10 Специальный ГАЗ 66, № дигателя 0221206ПО 1 обоснованно не 0 180 200,00 1,0 обоснованно не 0 180 200,00 216 240,00 
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М.Т., 115 л.с.,  Х944ХВ197 использовался использовался 

  Итого, руб.  5 656 300,00 6 787 560,00 

Таблица 1-4 Согласование рыночной стоимости движимого имущества  

№ 

Наименование (мебель, бытовая и 

климатическая техника мебель, бытовая и 

климатическая техника) 

Количе

ство, 

шт. 

Затратный 

подход, руб. 
вес Сравнительный подход, руб.  Доходный подход, руб. 

Рыночная 

стоимость 

объекта оценки, с 

учетом 

количества, без 

учета НДС 

Рыночная 

стоимость 

объекта оценки, с 

учетом 

количества, с 

учетом НДС 

1 Шкаф 3х секционный, с двумя стеклянными 

витринами, 270*200*40 

1 
12 190,00 

1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 
12 190,00 14 628,00 

2 Стол руководителя 220*105*77, SEVEN 

черешня 

1 
8 410,00 

1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 
8 410,00 10 092,00 

3 Стол-брифинг фронтальный 130*80*74, SEVEN 

черешня 

1 
4 900,00 

1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 
4 900,00 5 880,00 

4 Кресло директорское LOTUS OFFICE нат. кожа 

рыжая 

2 
15 860,00 

1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 
15 860,00 19 032,00 

5 Стул офисный коричневый, кожаный  2 4 760,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 4 760,00 5 712,00 

6 Тумба под оргтехнику 136*60*71, SEVEN 

черешня А 

2 
6 890,00 

1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 
6 890,00 8 268,00 

7 Тумба с тремя ящиками 25 25 660,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 25 660,00 30 792,00 

8 Кресло кожаное коричневое, узкое 2 5 570,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 5 570,00 6 684,00 

9 Бар-глобус 1 2 380,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 2 380,00 2 856,00 

10 Шкаф-купе 2х секционный, высота 274 1 8 950,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 8 950,00 10 740,00 

11 Кресло кожаное черное, широкое 3 17 600,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 17 600,00 21 120,00 

12  Стол секретаря угловой 245*170 1 9 310,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 9 310,00 11 172,00 

13 Стул для посетителей кожаный, коричневый 8 5 720,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 5 720,00 6 864,00 

14 Стул офисный кожаный черный 36 15 410,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 15 410,00 18 492,00 

15 Стойка деревянная, 3х ярусная 1 1 170,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 1 170,00 1 404,00 

16 Комод 2х секционный 1 1 940,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 1 940,00 2 328,00 

17 Стол деревянный 120*80 1 2 900,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 2 900,00 3 480,00 

18 Стул для посетителей, черный 9 4 920,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 4 920,00 5 904,00 

19 Сейф двухдверный, 160*40 1 8 450,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 8 450,00 10 140,00 

20 Стеллаж деревянный офисный 77*200*36 22 19 970,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 19 970,00 23 964,00 

21 Стол руководителя, Т-образный 1 5 150,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 5 150,00 6 180,00 

22 Тумба с 4 ящиками 51 142 680,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 142 680,00 171 216,00 

23 Стойка деревянная, 2х ярусная 1 930,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 930,00 1 116,00 

24 Стеллаж деревянный офисный, односекционный 

40*200*36 

7 
9 380,00 

1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 
9 380,00 11 256,00 

25 Стол офисный 58 117 830,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 117 830,00 141 396,00 

26 Стол полукруглый, приставной 5 3 610,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 3 610,00 4 332,00 

27 Стул офисный, черный 20 10 370,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 10 370,00 12 444,00 

28 Шкаф для одежды двухстворчатый 77*200*57 13 30 280,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 30 280,00 36 336,00 

29 Стеллаж односекционный 40*200*36 2 2 990,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 2 990,00 3 588,00 

30 Стеллаж деревянный офисный 77*120*36 9 13 520,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 13 520,00 16 224,00 

31 Сейф однодверный 36*64*30 1 6 100,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 6 100,00 7 320,00 



Оценка рыночной стоимости объектов недвижимого и движимого имущества, принадлежащего ЗАО «Каскад-Телеком» 

                                      ООО «Международный центр оценки и консалтинга»                               9 

 

32 Стол офисный, компактный (малый) 6 2 810,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 2 810,00 3 372,00 

33 Стеллаж деревянный офисный, односекционный 

полукруглый 40*200*37 

6 
8 600,00 

1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 
8 600,00 10 320,00 

34 Сейф однодверный 47*185*40 1 7 520,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 7 520,00 9 024,00 

35 Сейф двухдверный 65*150*45 1 4 940,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 4 940,00 5 928,00 

36 Шкаф-стеллаж 77*200*57 1 1 600,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 1 600,00 1 920,00 

37 Стеллаж металлический 90*180*40 1 9 600,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 9 600,00 11 520,00 

38 Шкаф металлический 60*185*50 1 5 220,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 5 220,00 6 264,00 

39 Стул офисный кожаный коричневый 2 3 250,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 3 250,00 3 900,00 

40 Сейф однодверный 45*63*35 1 2 500,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 2 500,00 3 000,00 

41 Стол для переговоров 180*80 1 3 310,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 3 310,00 3 972,00 

42 Стул для посетителей черный кожаный 3 2 140,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 2 140,00 2 568,00 

43 Комод двухдвернный 77*82*37 6 23 100,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 23 100,00 27 720,00 

44 Сейф однодверный 44*65*42 1 2 500,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 2 500,00 3 000,00 

45 Стеллаж архивный металлический сборный, D-

81G, 720*295*40 

1 
17 160,00 

1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 
17 160,00 20 592,00 

46 Сейф однодверный 44*63*35 1 2 500,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 2 500,00 3 000,00 

47 Сейф однодверный 45*63*35 1 2 500,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 2 500,00 3 000,00 

48 Тумба с 2 ящиками 1 1 190,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 1 190,00 1 428,00 

49 Сейф однодверный 44*65*42 1 2 500,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 2 500,00 3 000,00 

50 Сейф однодверный 40*30*30 1 1 830,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 1 830,00 2 196,00 

51 Сейф однодверный 30*30*20 1 2 060,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 2 060,00 2 472,00 

52 Кухонный гарнитур с барной стойкой 1 3 900,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 3 900,00 4 680,00 

53 Стол 1 2 410,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 2 410,00 2 892,00 

54 Сервер 1 36 120,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 36 120,00 43 344,00 

55 Стойка охраны 1 5 600,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 5 600,00 6 720,00 

56 Турникет трипод электромеанический 

"Напольный МОНО" 

1 
14 790,00 

1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 
14 790,00 17 748,00 

57 Экран для проектора Lumien 100*160 1 2 120,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 2 120,00 2 544,00 

58 Электрический духовой шкаф Zanussi 1 5 780,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 5 780,00 6 936,00 

59 Варочная поверхность Zanussi 1 5 510,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 5 510,00 6 612,00 

60 Шкаф кухонный 45*90*60 1 1 430,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 1 430,00 1 716,00 

61 Посудомоечная машинка Zanussi ZDT 6454 (60 

см) 

1 
8 970,00 

1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 
8 970,00 10 764,00 

62 Ворота откатные 4800х2000  1 18 210,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 18 210,00 21 852,00 

63 Склад-контейнер металлический 1 41 940,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 41 940,00 50 328,00 

64 Кондиционер настенный Electrolux ESVMW-36 5 45 840,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 45 840,00 55008,00 

65 Кондиционер настенный Electrolux ESVMW-22 3 25 390,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 25 390,00 30468,00 

66 Кондиционер настенный Electrolux ESVMW-28 6 51 280,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 51 280,00 61536,00 

67 Кондиционер настенный Electrolux ESVMW-56 5 60 600,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 60 600,00 72720,00 

68 Система вибро-акустического зашумления 1 16 720,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 16 720,00 20 064,00 

69 Проектор Vivitek   1 16 980,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 16 980,00 20 376,00 

70 Кондиционер Hisense AS-13HR4SVDTDG 1 9 240,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 9 240,00 11 088,00 

71 Кресло офисное СН-297NХ 1 540,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 540,00 648,00 

72 Сейф 170*85*35 3 142 990,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 142 990,00 171 588,00 



Оценка рыночной стоимости объектов недвижимого и движимого имущества, принадлежащего ЗАО «Каскад-Телеком» 

                                      ООО «Международный центр оценки и консалтинга»                               10 

 

  Итого, руб.: 1 148 990 1378788 

№ Наименование (организационная техника) 

Количе

ство, 

шт. 

Затратный 

подход, руб. 
вес Сравнительный подход, руб. Доходный подход, руб. 

Рыночная 

стоимость 

объекта оценки, с 

учетом 

количества, без 

учета НДС 

Рыночная 

стоимость 

объекта оценки, с 

учетом 

количества, с 

учетом НДС 

1 Шредер Gladwork 0,8*1 TS 1 5 250,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 5 250,00 6 300,00 

2 Телевизор LG 21FS2CG-TS 1 2 720,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 2 720,00 3 264,00 

3 Плоттер Canon ImagePROGRAF IPF605 1 9 680,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 9 680,00 11 616,00 

4 МФУ Canon iR-3025 1 15 700,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 15 700,00 18 840,00 

5 Мобильный кондиционер AEG ACM-12HR 1 7 480,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 7 480,00 8 976,00 

6 МФУ DIALTA DI1611 1 30 830,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 30 830,00 36 996,00 

7 Сканер Epson GT-20000 1 15 100,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 15 100,00 18 120,00 

8 МФУ Xerox WorkCentre 5020 1 5 590,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 5 590,00 6 708,00 

9 МФУ Xerox WorkCentre 5325 1 32 390,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 32 390,00 38 868,00 

10 Телевизор Sanyo CE21YS2 1 1 600,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 1 600,00 1 920,00 

11 Телевизор LG 21FS4RLX 1 1 620,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 1 620,00 1 944,00 

12 Телевизор Shivaki STV1463 1 890,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 890,00 1 068,00 

13 Плоттер Canon ImagePROGRAF IPF610 1 35 420,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 35 420,00 42 504,00 

14 Плоттер Canon ImagePROGRAF IPF710 1 43 540,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 43 540,00 52 248,00 

15 Принтер Canon LBP2900 1 5 840,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 5 840,00 7 008,00 

16 Принтер HP LaserJet 1020 1 3 630,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 3 630,00 4 356,00 

17 Складной настольный светильник 3 890,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 890,00 1 068,00 

18 Уничтожитель документов Office kit s150 1 6 020,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 6 020,00 7 224,00 

19 Колонки Genius 3 190,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 190,00 228,00 

20 Колонки sven 310 1 1 100,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 1 100,00 1 320,00 

21 Роутер Huawei B880-75 LTE Wireless Gateway 1 2 720,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 2 720,00 3 264,00 

22 Мышь проводная Genius 5 600,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 600,00 720,00 

23 Мышь проводная Delux 2 150,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 150,00 180,00 

24 Мышь проводная Logitech 4 590,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 590,00 708,00 

25 Мышь проводная A4tech 4 390,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 390,00 468,00 

26 Мышь проводная Defender 2 140,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 140,00 168,00 

27 Компьютерная мышь беспроводная Defender 2 240,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 240,00 288,00 

28 Клавиатура беспроводная Defender 1 120,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 120,00 144,00 

29 Клавиатура проводная Microsoft 1 390,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 390,00 468,00 

30 Клавиатура проводная A4tech 2 420,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 420,00 504,00 

31 Клавиатура проводная Mitsumi 1 120,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 120,00 144,00 

32 Клавиатура проводная BTC 1 590,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 590,00 708,00 

33 Клавиатура проводная HP 1 300,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 300,00 360,00 

34 Клавиатура проводная Logitech 5 1 440,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 1 440,00 1 728,00 

35 Клавиатура проводная Sven 3 540,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 540,00 648,00 

36 Клавиатура проводная Chicony 3 510,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 510,00 612,00 

37 Клавиатура проводная Genius 7 1 270,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 1 270,00 1 524,00 

38 IP телефон Fanvil C58(P) 1 1 030,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 1 030,00 1 236,00 
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39 Факс Panasonic KX-FT914 1 3 850,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 3 850,00 4 620,00 

40 Цифровой системный телефон Panasonic KX-

T7630 

3 
8 500,00 

1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 
8 500,00 10 200,00 

41 Проводной телефон Panasonic KX-TS2363RUW 

(белый) 

1 
680,00 

1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 
680,00 816,00 

42 Проводной телефон Panasonic KX-TS2365RUW 

(белый) 

23 
24 630,00 

1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 
24 630,00 29 556,00 

43 ИБП APC Back-UPS CS 500 7 22 130,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 22 130,00 26 556,00 

44 ИБП APC Back-UPS RS 500 2 5 030,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 5 030,00 6 036,00 

45 ИБП Powercom Imperial IMP-625AP 4 6 210,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 6 210,00 7 452,00 

46 ИБП Schneider Electric Smart UPS SC6201 1 1 990,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 1 990,00 2 388,00 

47 ИБП Powerman Back Pro 800 Plus 2 2 110,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 2 110,00 2 532,00 

48 Монитор View Sonic VA902 1 3 630,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 3 630,00 4 356,00 

49 Монитор Acer AL1716F 1 660,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 660,00 792,00 

50 Монитор Acer V223HQV 1 2 420,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 2 420,00 2 904,00 

51 Монитор Acer AL1916As 2 4 840,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 4 840,00 5 808,00 

52 Монитор Acer V193D 1 1 830,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 1 830,00 2 196,00 

53 Монитор Acer V193W 1 1 810,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 1 810,00 2 172,00 

54 Монитор Acer V193W A 1 1 810,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 1 810,00 2 172,00 

55 Монитор видеонаблюдения LCD TTM-15H 2 11 710,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 11 710,00 14 052,00 

56 Монитор Samsung 940N 1 2 570,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 2 570,00 3 084,00 

57 Монитор Samsung 152V 1 4 200,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 4 200,00 5 040,00 

58 Монитор Samsung 710V 3 7 720,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 7 720,00 9 264,00 

59 Монитор Samsung S19A100N 1 3 310,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 3 310,00 3 972,00 

60 Монитор Samsung 2043BW 2 6 800,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 6 800,00 8 160,00 

61 Монитор Samsung S19A200NW 1 3 310,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 3 310,00 3 972,00 

62 Монитор Samsung 961BF 1 2 920,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 2 920,00 3 504,00 

63 Монитор Benq Q9T4 1 970,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 970,00 1 164,00 

64 Монитор Benq ET-0011-B 5 21 940,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 21 940,00 26 328,00 

65 Монитор Benq Q9T5 1 4 390,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 4 390,00 5 268,00 

66 Монитор Benq ET-0012-NA 3 8 770,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 8 770,00 10 524,00 

67 Монитор Benq ET-0038-NA 2 5 850,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 5 850,00 7 020,00 

68 Монитор Benq Q9C5 1 2 920,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 2 920,00 3 504,00 

69 Монитор Benq ET-0006-B 3 8 770,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 8 770,00 10 524,00 

70 Монитор Benq E900WAP 1 2 920,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 2 920,00 3 504,00 

71 Монитор Benq GL2023A 1 2 430,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 2 430,00 2 916,00 

72 Системные блоки 28 77 880,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 77 880,00 93 456,00 

73 ИБП Imperial IMP-825AP 1 1 740,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 1 740,00 2 088,00 

74 Однопроцессорный сервер Inpro Archer INT 1 24 250,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 24 250,00 29 100,00 

75 Системные блоки 15 41 720,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 41 720,00 50 064,00 

76 Фотоаппарат Konica Minolta DiMAGE Z10 1 24 760,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 24 760,00 29 712,00 

77 ИБП APC Back-UPS ES 550 1 1 510,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 1 510,00 1 812,00 

78 Обогреватель Delonghi 1 2 240,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 2 240,00 2 688,00 

79 Напольный вентилятор Bimatek SF 302 silver 1 490,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 490,00 588,00 

80 Шредер Sigma PSC 30 1 1 780,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 1 780,00 2 136,00 
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81 Монитор Benq ET-0012-N 2 5 850,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 5 850,00 7 020,00 

82 Монитор Samsung 710V A 2 5 150,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 5 150,00 6 180,00 

83 Монитор Samsung S19A100N 1 3 310,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 3 310,00 3 972,00 

84 Монитор Dell S2240Lc 1 4 050,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 4 050,00 4 860,00 

85 Монитор ViewSonic VA1916w 1 1 720,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 1 720,00 2 064,00 

86 Монитор Benq ET-0011-B 1 4 390,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 4 390,00 5 268,00 

87 Монитор Acer AL1916 A 1 2 420,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 2 420,00 2 904,00 

88 Монитор Sony TFT LCD Color Computer Display 1 4 390,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 4 390,00 5 268,00 

89 Монитор Benq Q9T5 1 4 390,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 4 390,00 5 268,00 

90 Монитор LG W2242ST 1 2 270,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 2 270,00 2 724,00 

91 Монитор Philips 227E4Q 1 3 390,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 3 390,00 4 068,00 

92 Монитор ASUS VX229 1 2 870,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 2 870,00 3 444,00 

93 Штатив Bosh BS 150 1 3 100,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 3 100,00 3 720,00 

94 Шредер Gladwork top security shredder max 3 

sheets 

1 
4 220,00 

1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 
4 220,00 5 064,00 

95 Шредер Office kit s 150 1 6 020,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 6 020,00 7 224,00 

96 ИБП Powercom BNT-500A 1 1 040,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 1 040,00 1 248,00 

97 ИБП Powercom BNT-600A 2 2 080,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 2 080,00 2 496,00 

98 ИБП Imperial Series IMP-825AP 1 1 720,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 1 720,00 2 064,00 

99 ИБП Back-UPS CS 500 6 18 970,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 18 970,00 22 764,00 

100 ИБП Powerman Back Pro 600 1 800,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 800,00 960,00 

101 Принтер HP LaserJet P1102 1 7 690,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 7 690,00 9 228,00 

102 Принтер HP LaserJet 1020 1 3 630,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 3 630,00 4 356,00 

103 Клавиатура проводная A4 Tech 1 210,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 210,00 252,00 

104 Клавиатура проводная Microsoft 3 1 180,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 1 180,00 1 416,00 

105 Клавиатура проводная Defender 1 120,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 120,00 144,00 

106 Клавиатура проводная Sven 2 360,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 360,00 432,00 

107 Клавиатура проводная Mitsumi 1 120,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 120,00 144,00 

108 Клавиатура проводная Genius 7 1 270,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 1 270,00 1 524,00 

109 Мышь проводная Gembird 1 90,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 90,00 108,00 

110 Мышь проводная Acer 1 110,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 110,00 132,00 

111 Мышь проводная Defender 1 70,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 70,00 84,00 

112 Мышь проводная A4 Tech 1 100,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 100,00 120,00 

113 Мышь проводная Genius 3 360,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 360,00 432,00 

114 Мышь проводная Delux 2 150,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 150,00 180,00 

115 Мышь проводная Logitech 7 1 040,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 1 040,00 1 248,00 

116 Проводные колонки Genius 2 130,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 130,00 156,00 

117 Проводные колонки Sven 4 4 470,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 4 470,00 5 364,00 

118 Проводной телефон Panasonic KX-TS2365RUW 19 29 470,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 29 470,00 35 364,00 

119 Проводной телефон Panasonic KX-TS2363RUW 1 1 190,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 1 190,00 1 428,00 

120 Проводной телефон Panasonic KX-TS2565RU 1 1 180,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 1 180,00 1 416,00 

121 Проводной телефон Unitel City Смоленск 1 160,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 160,00 192,00 

122 Телефонный аппарат Нефрит-2 23 165 450,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 165 450,00 198 540,00 

123 Телефонный аппарат Престиж-ЦБ 18 168 310,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 168 310,00 201 972,00 

124 Телефон Panasonic KX-UT123RU-B 8 12 750,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 12 750,00 15 300,00 
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  Итого, руб.: 1 088 800,00 1 306 560,00 

№ Наименование (организационная техника, 

аттестованная Федеральной службой 

безопасности России, и используемая в 

режимных помещениях для работы с 

носителями сведений, составляющих 

государственную тайну) 

Количе

ство, 

шт. 

Затратный 

подход, руб. 
вес Сравнительный подход, руб. Доходный подход, руб. 

Рыночная 

стоимость 

объекта оценки, с 

учетом 

количества, без 

учета НДС 

Рыночная 

стоимость 

объекта оценки, с 

учетом 

количества, с 

учетом НДС 

1 Системный блок In Win 5 7 720,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 7 720,00 9 264,00 

2 Компьютерная мышь Logitec 7 1 040,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 1 040,00 1 248,00 

3 Клавиатура Logitec 5 1 440,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 1 440,00 1 728,00 

4 Монитор Phillips 2 4 740,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 4 740,00 5 688,00 

5 Телефон Panasonic 2 2 360,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 2 360,00 2 832,00 

6 Домофон Comax 1 2 070,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 2 070,00 2 484,00 

7 Соната-ИП4.1 (шумоподавление) 1 9 850,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 9 850,00 11 820,00 

8 Принтер HP LaserJet P1102 2 15 380,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 15 380,00 18 456,00 

9 Кондиционер настенный Electrolux ESVMW-28 2 17 090,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 17 090,00 20508,00 

10 Шредер office kit s230 1 7 220,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 7 220,00 8 664,00 

11 Бесперебойник АРС back-UPS 500 6 19 250,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 19 250,00 23 100,00 

12 Плоттер HP Designjet N610 1 34 910,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 34 910,00 41 892,00 

13 Шредер office kit s230 1 7 220,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 7 220,00 8 664,00 

14 МФУ Xerox WorkCentre 5016 1 9 930,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 9 930,00 11 916,00 

15 Системный блок Asus 1 9 380,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 9 380,00 11 256,00 

16 Монитор Samsung 6 26 310,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 26 310,00 31 572,00 

17 Монитор Benq 1 2 430,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 2 430,00 2 916,00 

18 Клавиатура Defender 3 360,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 360,00 432,00 

19 Компьютерная мышь Genius 3 360,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 360,00 432,00 

20 Плоттер Canon  IPF 750 1 18 470,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 18 470,00 22 164,00 

21 МФУ Xerox Workcentre 5330 1 40 410,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 40 410,00 48 492,00 

22 Шредер office kit s150 1 6 020,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 6 020,00 7 224,00 

23 Системный блок I.R.U 4 11 130,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 11 130,00 13 356,00 

24 Бесперебойник DCM 3 2 680,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 2 680,00 3 216,00 

25 Монитор Sony 1 4 390,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 4 390,00 5 268,00 

26 Клавиатура Sven 1 180,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 180,00 216,00 

27 Кондиционер настенный Electrolux ESVMW-36 1 9 170,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 9 170,00 11 004,00 

28 Соната-ИП3.1 (шумоподавление) 2 10 740,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 10 740,00 12 888,00 

29 Принтер HP LaserJet P1020 1 3 630,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 3 630,00 4 356,00 

 Итого, руб.: 285 880,00 343056 

 Итого рыночная стоимость движимого имущества по всем позициям, руб. 2 523 670,00 3 028 404,00 
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2. ЗАДАНИЕ НА ОЦЕНКУ 
Таблица 2-1 Постановка задания на оценку 

Объект оценки 

Имущество ЗАО «КАСКАД-ТЕЛЕКОМ», в соответствии с Приложением 1 к 

Договору №31/77-06-2022 от 20 июня 2022г. 

Перечень объектов оценки и описание основных характеристик объектов 

оценки представлено в разделах 8.1 «Перечень объектов оценки и документов, 

используемых оценщиком и устанавливающих количественные и 

качественные характеристики объекта оценки» и 8.4 «Анализ технико-

эксплуатационных характеристик объектов оценки» настоящего Отчета об 

оценке. 

Местонахождение Объектов оценки г. Москва, р-н Свиблово, ул. Ивовая, д. 5, корп. 1 

Общая информация, 

идентифицирующая объект оценки 

Движимое имущество в количестве 237 позиций, в том числе 227 позиций: 

мебель, бытовая и климатическая техника, организационная техника, 

организационная техника, аттестованная Федеральной службой безопасности 

России, и используемая в режимных помещениях для работы с носителями 

сведений, составляющих государственную тайну, 10 автотранспортных 

средств. 

Недвижимое имущество: 

- нежилое двухэтажное здание, общей площадью 659,40 кв.м., кадастровый 

номер 77:02:0014009:1024, расположенное по адресу: г. Москва, р-н Свиблово, 

ул. Ивовая, д. 5, корп. 1 

-  право краткосрочной аренды земельного участка площадью 993,7 кв.м., 

кадастровый номер 77:02:0014009:043, расположенное по адресу: г. Москва, р-

н Свиблово, ул. Ивовая, вл. 5, корп. 1 

Описание основных характеристик объектов оценки представлено в разделе 

8.4 «Анализ технико-эксплуатационных характеристик объектов оценки» 

настоящего Отчета об оценке. 

Оцениваемое право 
Право собственности нежилого здания, право краткосрочной аренды 

земельного участка 

Правообладатель объекта оценки 
ЗАО «Каскад-Телеком» (право собственности на здание, право краткосрочной 

аренды земельного участка, право собственности на движимое имущество)  

Сведения об обременениях 

(ограничениях) права 
Ипотека, номер государственной регистрации 77-77-02/124/2013-463 

Характеристики объекта оценки и 

его оцениваемых частей или 

ссылки на доступные для оценщика 

документы, содержащие такие 

характеристики 

Для проведения оценки Заказчиком предоставлены следующие документы: 

- копия свидетельства о государственной регистрации права от 24.12.2007.; 

- копия выписки из ЕГРН от 28.02.2022г.; 

- копия технического плана нежилого здания; 

- копия договора аренды земельного участка; 

- копии ПТС и свидетельства о регистрации ТС на автотранспортные средства 

- акт осмотра движимого имущества; 

Копии документов смотреть в Приложении «Документы заказчика» 

Иная расчетная величина, 

используемая при проведении 

оценки 

Не определялась 

Вид определяемой стоимости Рыночная стоимость   

Цель оценки 
Определение рыночной стоимости объектов оценки для реализации в рамках 

процедуры банкротства. 

Предполагаемое использование 

результатов оценки  

Настоящий Отчет может быть использован как документ, определяющий 

рыночную стоимость объекта оценки для реализации в рамках процедуры 

банкротства. 

Денежная единица Рыночная стоимость Объекта оценки определена в рублях РФ 

Дата оценки 01 августа 2022 г 

Дата осмотра объекта оценки 01 августа 2022 г 

Период проведения оценки Не более 30 рабочих дней с даты заключения договора на оказание услуг 

Статус настоящего документа Полный отчет об оценке в повествовательной форме 

Допущения, на которых должна 

основываться оценка 

 Вся информация, полученная от Заказчика и его представителей в 

письменном или устном виде и не вступающая в противоречие с 

профессиональным опытом Исполнителя (оценщика), должна рассматриваться 

как достоверная. 

 Исполнитель (оценщик) основывается на информации, предоставленной 

Заказчиком, общей информацией по соответствующему сегменту рынка, а 

также информации, имеющейся в архивах и полученной за время проведения 

настоящей оценки. 
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 Исполнитель (оценщик) не занимается измерениями физических 

параметров объекта оценки и его составных частей (при их наличии). Все 

размеры и объемы, содержащиеся в документах, представленных Заказчиком, 

должны рассматриваться, как истинные. 

 Исполнитель (оценщик) должен исходить из предположения, что 

физическое состояние объекта оценки и его составных частей (при их 

наличии) на дату оценки соответствует физическому состоянию на дату 

составления отчета об оценке. 

 Исполнитель (оценщик) не обязан проводить юридическую экспертизу 

правого положения оцениваемого объекта, строительно-техническую и 

технологическую экспертизу оцениваемого объекта, санитарно-гигиеническую 

и экологическую экспертизу и должен исходить из учета представленных 

Заказчиком документов и в остальном из предположения отсутствия каких-

либо скрытых фактов, влияющих на величину стоимости оцениваемого 

объекта. 

 Объект оценки рассматривается с учетом лишь тех ограничений и 

сервитутов, которые оговорены в Отчете; планы, схемы, чертежи, фотографии 

и иные иллюстративные материалы, которые приведены в Отчете, призваны 

помочь пользователю Отчета получить наглядное представление об объекте 

оценки и не должны использоваться в каких-либо других целях. 

 Итоговый результат рыночной стоимости определяется в виде единой 

величины без указания границ интервала, в котором, может находиться 

определенная рыночная стоимость.   

 Отчет достоверен в полном объеме лишь в указанных в задании на оценку 

целях. 

 Сведения, полученные исполнителем (оценщиком) и содержащиеся в 

Отчете, считаются достоверными. Однако исполнитель (оценщик) не может 

гарантировать абсолютную точность информации, поэтому для всех сведений 

должен быть указан источник информации. 

 Ни Заказчик, ни Исполнитель (оценщик) не могут использовать Отчет 

иначе, чем это предусмотрено Договором на оценку. 

 Мнение Исполнителя (оценщика) относительно стоимости действительно 

только на дату оценки. Исполнитель (оценщик) не принимает на себя 

ответственность за последующие изменения социальных, экономических, 

юридических и природных условий, которые могут повлиять на рыночную 

стоимость объекта. 

 Исполнитель (оценщик) гарантирует конфиденциальность информации, 

полученной в процессе оценки, за исключением случаев предусмотренных 

законодательством Российской Федерации. 

 Отчет об оценке объекта содержит профессиональное мнение Оценщика 

относительно рыночной стоимости объекта и не является гарантией того, что 

объект будет продан на свободном рынке по цене, равной стоимости объекта, 

указанной в данном отчете. 

 Наименования объектов приняты на основании задания на оценку. 

 Оценка производится на основании визуального осмотра объектов оценки 

и информации, предоставленной Заказчиком. 

 Характеристики земельного участка определены на основании договора 

аренды земельного участка М-02-511925 от 31.05.2006г. Согласно договора 

аренды земельного участка М-02-511925 от 31.05.2006г площадь земельного 

участка составляет 993,7 кв.м., состоит из трех обособленных земельных 

участков: Р1-671,2 кв.м. (к/н 770214009044), Р2-147,1 кв.м. (к/н 

770214009038/001), являющейся частью улично-дорожной сети с к/н 

770214009038, и Р3- 175,4 кв.м. (к/н 770214009041/001), являющейся частью 

улично-дорожной сети с к/н 770214009041. 

  Оцениваемый земельный участок хоть и оснащен инженерными 

коммуникациями в полном объеме (сети электроснабжения, газ, 

водоснабжение, канализация), но рассматривается как условно свободный, т.е. 

коммуникации учитываются как по границе (это сделано для того, чтобы 

избежать двойного учета стоимости коммуникаций при расчете стоимости 

улучшений земельного участка). 

 Расчет объектов движимого имущества «система видеонаблюдения» и 

«система сигнализации» в отчете об оценке отдельно не производить, т.к.  

данное оборудование является неотделимым инженерным оснащением здания, 
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оказывает влияние на стоимость здания. 

 При определении рыночной стоимости права на земельный участок 

Оценщик учитывал условия п.8 пп.8.2 договора аренды земельного участка М-

02-511925 от 31.05.2006г. Согласно пп 8 п.8 вышеназванного договора аренды 

«в случае, если Арендатор продолжает использовать Участок после истечения 

срока Договора при отсутствии возражений со стороны Арендодателя, 

настоящий договор возобновляется на тех же условиях, на неопределенный 

срок, в том числе обязательной уплатой арендной платы». 

 Существующее обременение права на здание: ипотека, номер 

государственной регистрации 77-77-02/124/2013-463 в расчетах не 

учитывается, так как цель оценки – для реализации в рамках процедуры 

банкротства. 

 В отчете об оценке отсутствуют копии свидетельства о регистрации ТС 

прицеп фургон 2ПН-4 и специальный ГАЗ 66, № дигателя 0221206ПО М.Т., 

115 л.с.,  Х944ХВ. Отстствие данных документов не оказывает влияние на 

цену объектов, т.к. свидетельства о регистрации ТС могут быть 

восстановлены. 

 В случае обнаружения противоречий и несогласованности при анализе 

достаточности и достоверности информации, имеющейся у Оценщика, 

Оценщик вправе полагаться на собственное суждение, основываясь на 

профессиональном опыте.   

  Для определения рыночной стоимости Объектов оценки Оценщик 

опирается как на информацию, предоставленную Заказчиком, так и на 

информацию, полученную в результате анализа информации из открытых 

источников информации, с обязательным указанием источника получения 

такой. 

 Оценщик не приводит суждение о возможных границах интервала, в 

котором, может находиться (рыночная) стоимость, а приводит лишь 

конкретную величину (рыночной) стоимости. 

 Все выводы о характеристиках сделаны на основании предоставленных 

документов и сведений, полученных в результате интервью с представителем 

Заказчика, а также опыта работы Оценщика по оценке аналогичных объектов.  

 При отсутствии в описании информации о модели/марке объекта оценки, 

оценщик определял модель/марку объекта оценки и соответственно подбирал 

аналоги на основании данных визуального осмотра и уточнённых данных у 

Заказчика. 

 Прочие допущения и ограничения, возникающие в процессе оценки, будут 

приведены далее по тексту настоящего Отчета. 

Нормативные акты и стандарты, 

используемые при составлении Отчета 

 Федеральный Закон «Об оценочной деятельности в Российской 

Федерации» № 135-ФЗ от 29.07.1998г., 

 Федеральный стандарт оценки «Общие понятия оценки, подходы и 

требования к проведению оценки (ФСО № 1) (утв. Приказом 

Минэкономразвития РФ 20.05.2015 г. № 297);  

 Федеральный стандарт оценки «Цель оценки и виды стоимости» (ФСО № 

2) (утв. Приказом Минэкономразвития РФ от 20.05.2015 г. № 298);  

 Федеральный стандарт оценки «Требования к отчету об оценке» (ФСО № 

3) (утв. Приказом Минэкономразвития РФ от 20.05.2015 г. № 299);   

 Федеральный стандарт оценки «Оценка недвижимости» (ФСО №7), 

утвержденный Приказом Министерства экономического развития и торговли РФ №611 

от 25.09.2014); 

 Стандарты и правила оценочной деятельности, установленные 

саморегулируемой организацией оценщиков, членами которой являются 

Оценщики 

 

3. СВЕДЕНИЯ О ЗАКАЗЧИКЕ ОЦЕНКИ И ОБ ОЦЕНЩИКЕ 
Таблица 3-1  Сведения о Заказчике 

Наименование организации Закрытое акционерное общество «Каскад-Телеком» 

Юридический адрес 129329, ГОРОД МОСКВА, ИВОВАЯ УЛИЦА, ДОМ 5, КОРПУС 1 

Банковские реквизиты ИНН/КПП 7702353031/771601001 

Основной государственный 

регистрационный номер (ОГРН), 

дата присвоения 

ОГРН: 1037702024910, Дата присвоения ОГРН: 26.05.2003 
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Таблица 3-2 Сведения об Оценщике 

Информация о специалисте оценщике  

Специалист Оценщик, проводивший оценку – Леонов Никита Андреевич. 

Диплом о профессиональной переподготовке 772400404067, выдан 

07.02.2014г. НОУ ВПО "Московский финансово-промышленный 

университет "Синергия"; 

Квалификационный аттестат в области оценочной деятельности по 

направлению оценочной деятельности «Оценка недвижимости» №024221-1 

от 08 Квалификационный аттестат в области оценочной деятельности по 

направлению оценочной деятельности «Оценка движимого имущества» 

№029868-2 от 24.09.2021 г. 

июля 2021 г. 

Леонов Никита Андреевич – член СРО «Союз «Федерация Специалистов 

Оценщиков», включен в реестр оценщиков за регистрационным №193  

Номер контактного телефона: 89206078634 

Почтовый адрес оценщика: совпадает с фактическим адресом юридического 

лица (Исполнителя), с которым оценщик заключил трудовой договор.  

Адрес электронной почты: е-g-s@yandex.ru, leonike86@mail.ru  

Местоположение саморегулируемой 

организации оценщиков 

СРО «Союз «Федерация Специалистов Оценщиков», 109147, г. Москва, ул. 

Марксистская, дом 34, стр. 10, оф. 7, телефон: 8(495) 1079370 

Внесена в единый государственный реестр саморегулируемых организаций 

оценщиков за рег. № 17, 23.12.2016 

Страхование ответственности: 

Гражданская ответственность Оценщика застрахована в СОАО «ВСК»: 

Страховой полис №2100SB4004042 от 27.09.2021. Срок действия договора с 

28 сентября 2021г. по 27 сентября 2022г., страховая сумма 300 000,0 руб. 

Стаж в оценочной деятельности Стаж работы в оценочной деятельности с 2008г. 

Основание для проведения оценщиком 

оценки объекта оценки 
Трудовой договор №03/11 от 01.03.2011г. 

Независимость оценщика и 

юридического лица, с которым оценщик 

заключил трудовой договор (ст. 16 №135-

ФЗ «Об оценочной деятельности») 

 Настоящим ООО «Международный центр оценки и консалтинга», 

подтверждает полное соблюдение принципов независимости, установленных 

ст. 16 Федерального закона от 29.07.1998 №135-ФЗ «Об оценочной 

деятельности в Российской Федерации».  

 ООО «Международный центр оценки и консалтинга», подтверждает, 

что не имеет имущественного интереса в объекте оценки и (или) не является 

аффилированным лицом заказчика.  

 Размер денежного вознаграждения юридического лица и Оценщика за 

проведение оценки объекта оценки не зависит от итоговой величины 

стоимости объекта оценки, указанной в настоящем отчете об оценке, а также 

от тех событий, которые могут наступить в результате использования 

Заказчиком или третьими сторонами выводов и заключения, содержащихся в 

Отчете об оценке. 

 Оценщик действует непредвзято по отношению к сторонам настоящего 

Договора.  

 Оценщик не является кредитором Заказчика. 

 Заказчик не является кредитором Оценщика.  

 Между Оценщиком и Заказчиком не существует финансовой и 

имущественной зависимости (совместное участие в инвестициях в других 

организациях, и др.) 

 Оценщик не имеет вещных и обязательственных прав вне настоящего 

договора в отношении объекта оценки. 

 Оценщик не является аффилированным лицом для Заказчика. 

 Оценщик не находится в близком родстве или свойстве с Заказчиком. 

 

Таблица 3-3 Сведения об Исполнителе, с которым оценщик заключил трудовой договор 

Наименование 
Общество с ограниченной ответственностью «Международный центр оценки 

и консалтинга» 

Основной государственный 

регистрационный номер (ОГРН), дата 

присвоения 

ОГРН 1067761567026, дата присвоения 23.12.2006г.  

Юридический адрес (местонахождение) 129343, г. Москва, пр-д Серебрякова, д. 11, к. 1, этаж 3, офис 14 

Контактная информация (телефон) 8 916-917 7877  

mailto:е-g-s@yandex.ru
mailto:leonike86@mail.ru


Оценка рыночной стоимости объектов недвижимого и движимого имущества, принадлежащего ЗАО «Каскад-

Телеком» 

ООО «Международный центр оценки и консалтинга» 43 

Реквизиты 

ИНН 7717577450 КПП 771301001 

р/сч. 40702810200000059258 

АО "РАЙФФАЙЗЕНБАНК" г. Москва БИК 044525700 

к/сч. 30101810200000000700 

Соответствие Исполнителя требованиям 

законодательства об оценочной 

деятельности 

Соответствует 

Сведения о независимости юридического 

лица, с которым оценщик заключил 

трудовой договор, и оценщика в 

соответствии с требованиями статьи 16 

ФЗ-135 «Об оценочной деятельности в 

Российской Федерации» 

Юридическое лицо, с которым Оценщик заключил трудовой договор, и 

Оценщик независимы и соответствуют требованиям статьи 16 ФЗ-135 «Об 

оценочной деятельности в Российской Федерации» 

Страхование гражданской 

ответственности исполнителя 

Гражданская (профессиональная) ответственность оценщика (ООО 

«Международный центр оценки и консалтинга») застрахована ООО «Абсолют 

Страхование»: 

Страховой полис № 022-073-007525/21, страховая сумма 20 000 000 руб. Срок 

действия договора страхования: с 01 ноября 2021г. по 31 октября 2022 г. 

 

Таблица 3-4 Иные специалисты, привлеченные к проведению оценки 

Иные специалисты, привлеченные к 

проведению оценки 
Не привлекались 
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4. ОСНОВНЫЕ ПОНЯТИЯ И ОПРЕДЕЛЕНИЯ 
 

В целях настоящего Отчета Оценщиком вводятся следующие термины и определения 

основных понятий, используемых при проведении Оценки: 

Объект оценки – объект гражданских прав, в отношении которого законодательством 

Российской Федерации установлена возможность их участия в гражданском обороте. 

Объект-аналог – объект, сходный объекту оценки по основным экономическим, 

материальным, техническим и другим характеристикам, определяющим его стоимость. 

Цена — это денежная сумма, запрашиваемая, предлагаемая или уплачиваемая участниками 

в результате совершенной или предполагаемой сделки. 

Стоимость объекта оценки — это наиболее вероятная расчетная величина, определенная 

на дату оценки в соответствии с выбранным видом стоимости согласно требованиям 

Федерального стандарта оценки "Цель оценки и виды стоимости (ФСО N 2)". 

Рыночная стоимость — наиболее вероятная цена, по которой объект оценки может быть 

отчужден на открытом рынке в условиях конкуренции, когда стороны сделки действуют разумно, 

располагая всей необходимой информацией, а на величине цены сделки не отражаются какие-либо 

чрезвычайные обстоятельства. 

Итоговая величина стоимости — стоимость объекта оценки, рассчитанная при 

использовании подходов к оценке и обоснованного оценщиком согласования (обобщения) 

результатов, полученных в рамках применения различных подходов к оценке. 

Подход к оценке — это совокупность методов оценки, объединенных общей методологией.  

Метод оценки – это последовательность процедур, позволяющая на основе существенной 

для данного метода информации определить стоимость объекта оценки в рамках одного из 

подходов к оценке. 

Дата определения стоимости объекта оценки (дата проведения оценки, дата оценки) — 

это дата, по состоянию на которую определена стоимость объекта оценки. Информация о 

событиях, произошедших после даты оценки, может быть использована для определения 

стоимости объекта оценки только для подтверждения тенденций, сложившихся на дату оценки, в 

том случае, когда такая информация соответствует сложившимся ожиданиям рынка на дату 

оценки. 

Допущение — предположение, принимаемое как верное и касающееся фактов, условий или 

обстоятельств, связанных с объектом оценки или подходами к оценке, которые не требуют 

проверки оценщиком в процессе оценки. 

Сравнительный подход — совокупность методов оценки, основанных на получении 

стоимости объекта оценки путем сравнения оцениваемого объекта с объектами-аналогами. 

Доходный подход — совокупность методов оценки, основанных на определении ожидаемых 

доходов от использования объекта оценки. 

Затратный подход — совокупность методов оценки стоимости объекта оценки, 

основанных на определении затрат, необходимых для приобретения, воспроизводства либо 

замещения объекта оценки с учетом износа и устареваний. 

Арендная плата – это плата за пользование объектом аренды. Порядок, условия и сроки 

внесения арендной платы определяются договором аренды (ст. 614 ГК РФ). В контексте 

«определения арендной платы» под арендной платой подразумевается арендный платеж за первый 

платежный период. 

Арендный платеж – сумма арендной платы, уплачиваемая по договору аренды за один 

платежный период. 

Платежный период – интервал времени между установленными условиями договора 

аренды датами арендных платежей. 

Арендная ставка (ставка арендной платы) – арендный платеж, отнесенный к количеству 

единиц измерения объекта аренды (например, за квадратный метр). 

Срок аренды – период времени, на который заключается договор аренды. 
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Срок действия арендной ставки – период, определяемый условиями договора аренды, в 

течение которого будет использоваться определенная оценщиком (и установленная договором 

аренды) арендная плата (либо способ ее расчета). Может быть меньше срока аренды. 

Государственная регистрация прав на недвижимое имущество и сделок с ним — 

юридический акт признания и подтверждения государством возникновения, ограничения 

(обременения), перехода или прекращения прав на недвижимое имущество в соответствии с 

Гражданским кодексом Российской Федерации. Государственная регистрация является 

единственным доказательством существования зарегистрированного права. Зарегистрированное 

право на недвижимое имущество может быть оспорено только в судебном порядке.  

Итоговая величина рыночной или иной стоимости объекта оценки, указанная в отчете, 

составленном по основаниям и в порядке, которые предусмотрены Федеральным законом от 29 

июля 1998 г. N 135-ФЗ "Об оценочной деятельности в Российской Федерации" (Собрание 

законодательства Российской Федерации, 1998, N 31, ст. 3813; 2002, N 4, ст. 251; N 12, ст. 1093; N 

46, ст. 4537; 2003, N 2, ст. 167; N 9, ст. 805; 2004, N 35, ст. 3607; 2006, N 2, ст. 172; N 31, ст. 3456; 

2007, N 7, ст. 834; N 29, ст. 3482; N 31, ст. 4016; 2008, N 27, ст. 3126; 2009, N 19, ст. 2281; N 29, ст. 

3582, ст. 3618; N 52, ст. 6419, 6450; 2010, N 30, ст. 3998; 2011, N 1, ст. 43; N 27, ст. 3880; N 29, ст. 

4291; N 48, ст. 6728; N 49, ст. 7024, ст. 7061; 2012, N 31, ст. 4333; 2013, N 23, ст. 2871; N 27, ст. 

3477; N 30, ст. 4082; 2014, N 11, ст. 1098; N 23, ст. 2928; N 30, ст. 4226; 2015, N 1, ст. 52; N 10, ст. 

1418), признается достоверной и рекомендуемой для целей совершения сделки с объектом оценки, 

если в порядке, установленном законодательством Российской Федерации, или в судебном 

порядке не установлено иное. 

Единицы сравнения – некоторые общие для всех объектов удельные или абсолютные, 

физические или экономические единицы измерения стоимости или арендной ставки, 

сопоставляемые и подвергаемые корректировке. 

Элементами сравнения (ценообразующими факторами) называют такие характеристики 

объектов недвижимости и сделок, которые вызывают изменения цен или арендных ставок на 

недвижимость. 

Корректировка представляет собой операцию (часто — математическую), учитывающую 

разницу в стоимости между оцениваемым и сравнимым объектами, вызванную влиянием 

конкретного элемента сравнения. Все корректировки выполняются по принципу «от объекта 

сравнения к объекту оценки». 

Ставка дисконтирования – процентная ставка, используемая для приведения ожидаемых 

будущих денежных сумм (доходов и расходов) к текущей стоимости на дату определения 

стоимости. 

Ставка (коэффициент) капитализации – процентная ставка, используемая для пересчета 

годового дохода, получаемого от объекта недвижимости, в его рыночную стоимость. 

Безрисковая ставка – минимальная процентная ставка дохода, которую инвестор может 

получить на свой капитал, при его вложении в наиболее ликвидные активы, характеризующиеся 

отсутствием риска невозвращения вложенных средств. 

Ограничения (обременения) — наличие установленных законом или уполномоченными 

органами в предусмотренном законом порядке условий, запрещений, стесняющих 

правообладателя при осуществлении права собственности либо иных вещных прав на конкретный 

объект недвижимого имущества (сервитута, ипотеки, доверительного управления, аренды, ареста 

имущества и других).  

Право собственности — право собственника владеть, пользоваться и распоряжаться своим 

имуществом. К правам собственности относятся: 

- право совершать в отношении принадлежащего ему имущества любые действия, не 

противоречащие закону и правовым актам и не нарушающие права и охраняемые законом 

интересы других лиц; 

- право отчуждать свое имущество в собственность другим лицам; 

- право передавать свои права владения, пользования и распоряжения имуществом; право 

отдавать имущество в залог. 
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Срок экспозиции объекта оценки — период времени, начиная с даты представления на 

открытый рынок (публичная оферта) объекта оценки, до даты совершения сделки с ним. 

Стоимость остаточная — стоимость, определенная на основе нормативных документов, 

относящихся к налогообложению недвижимости. 

 

5. ДОПУЩЕНИЯ И ОГРАНИЧИТЕЛЬНЫЕ УСЛОВИЯ, ИСПОЛЬЗУЕМЫЕ 

ОЦЕНЩИКОМ ПРИ ПРОВЕДЕНИИ ОЦЕНКИ  

 

Следующие допущения, принятые при проведении оценки, являются неотъемлемой частью 

настоящего Отчета:  

 Вся информация, полученная от Заказчика и его представителей в письменном или устном 

виде и не вступающая в противоречие с профессиональным опытом Исполнителя 

(оценщика), должна рассматриваться как достоверная. 

 Исполнитель (оценщик) основывается на информации, предоставленной Заказчиком, 

общей информацией по соответствующему сегменту рынка, а также информации, 

имеющейся в архивах и полученной за время проведения настоящей оценки. 

 Исполнитель (оценщик) не занимается измерениями физических параметров Объектов 

оценки и его составных частей (при их наличии). Все размеры и объемы, содержащиеся в 

документах, представленных Заказчиком, должны рассматриваться, как истинные. 

 Исполнитель (оценщик) должен исходить из предположения, что физическое состояние 

Объектов оценки и его составных частей (при их наличии) на дату оценки соответствует 

физическому состоянию на дату составления отчета об оценке. 

 Исполнитель (оценщик) не обязан проводить юридическую экспертизу правого положения 

оцениваемых объектов, строительно-техническую и технологическую экспертизу 

оцениваемых объектов, санитарно-гигиеническую и экологическую экспертизу и должен 

исходить из учета представленных Заказчиком документов и в остальном из 

предположения отсутствия каких-либо скрытых фактов, влияющих на величину стоимости 

оцениваемых объектов. 

 Объекты оценки рассматривается с учетом лишь тех ограничений и сервитутов, которые 

оговорены в Отчете; планы, схемы, чертежи, фотографии и иные иллюстративные 

материалы, которые приведены в Отчете, призваны помочь пользователю Отчета получить 

наглядное представление об Объектах оценки и не должны использоваться в каких-либо 

других целях. 

 Итоговый результат рыночной стоимости определяется в виде единой величины (должна 

быть указана стоимость с НДС и без НДС) без указания границ интервала, в котором, 

может находиться определенная рыночная стоимость. В случае, если оценивается группа 

объектов, отчет должен содержать стоимость каждого объекта и итоговый результат 

оценки всей группы объектов (с НДС и без НДС). 

 Отчет достоверен в полном объеме лишь в указанных в задании на оценку целях. 

 Сведения, полученные исполнителем (оценщиком) и содержащиеся в Отчете, считаются 

достоверными. Однако исполнитель (оценщик) не может гарантировать абсолютную 

точность информации, поэтому для всех сведений должен быть указан источник 

информации. 

 Ни Заказчик, ни Исполнитель (оценщик) не могут использовать Отчет иначе, чем это 

предусмотрено Договором на оценку. 

 Мнение Исполнителя (оценщика) относительно стоимости действительно только на дату 

оценки. Исполнитель (оценщик) не принимает на себя ответственность за последующие 

изменения социальных, экономических, юридических и природных условий, которые могут 

повлиять на рыночную стоимость объектов. 

 Исполнитель (оценщик) гарантирует конфиденциальность информации, полученной в 

процессе оценки, за исключением случаев предусмотренных законодательством 

Российской Федерации. 
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 Отчет содержит обоснованное мнение профессионального эксперта-оценщика 

относительно стоимости оцениваемого имущества и не является гарантией того, что оно 

перейдет из рук в руки по цене, равной стоимости объекта, указанной в данном Отчете. 

 В соответствии со ст.12 Федерального закона «Об оценочной деятельности в Российской 

Федерации» №135-ФЗ, итоговая величина рыночной или иной стоимости объект оценки, 

указанная в отчете, составленном по основаниям и в порядке, которые предусмотрены 

настоящим Федеральным законом, признается достоверной и рекомендуемой для целей 

совершения сделки с объектом оценки, если в порядке, установленном законодательством 

Российской Федерации, или в судебном порядке не установлено иное. Итоговая величина 

рыночной или иной стоимости объекта оценки, определенная в отчете, за исключением 

кадастровой стоимости, является рекомендуемой для целей определения начальной цены 

предмета аукциона или конкурса, совершения сделки в течение шести месяцев с даты 

составления отчета, за исключением случаев, предусмотренных законодательством 

Российской Федерации.  

 Все расчеты производятся с помощью программы Microsoft Office Excel. Значения 

расчетных параметров, приведенные в Отчете, отображаются в таблицах в округленном 

виде, что может приводить к расхождению итоговых значений в таблицах, рассчитанных в 

Excel и рассчитанных любым иным способом. 

 Вся использованная при проведении оценки информация относится к периоду времени до 

даты оценки. Информация о событиях, произошедших после даты оценки, может быть 

использована для определения стоимости объекта оценки только для подтверждения 

тенденций, сложившихся на дату оценки, в том случае, когда такая информация 

соответствует сложившимся ожиданиям рынка на дату оценки. 

 Оценщик не принимает на себя ответственности за изменение экономических, 

юридических и иных факторов, которые могут возникнуть после даты оценки и повлиять 

на рыночную ситуацию, а, следовательно, и на рыночную стоимость объекта, если таковые 

не могли быть им предвидены в процессе выполнения работ. 

 Специальные исследования экологической ситуации договором на оценку не 

предусмотрены и не проводились. 

 Итоговая величина рыночной или иной стоимости объекта оценки, указанная в отчете, 

составленном по основаниям и в порядке, которые предусмотрены Федеральным законом 

от 29 июля 1998 г. N 135-ФЗ "Об оценочной деятельности в Российской Федерации" 

(Собрание законодательства Российской Федерации, 1998, N 31, ст. 3813; 2002, N 4, ст. 251; 

N 12, ст. 1093; N 46, ст. 4537; 2003, N 2, ст. 167; N 9, ст. 805; 2004, N 35, ст. 3607; 2006, N 2, 

ст. 172; N 31, ст. 3456; 2007, N 7, ст. 834; N 29, ст. 3482; N 31, ст. 4016; 2008, N 27, ст. 3126; 

2009, N 19, ст. 2281; N 29, ст. 3582, ст. 3618; N 52, ст. 6419, 6450; 2010, N 30, ст. 3998; 2011, 

N 1, ст. 43; N 27, ст. 3880; N 29, ст. 4291; N 48, ст. 6728; N 49, ст. 7024, ст. 7061; 2012, N 31, 

ст. 4333; 2013, N 23, ст. 2871; N 27, ст. 3477; N 30, ст. 4082; 2014, N 11, ст. 1098; N 23, ст. 

2928; N 30, ст. 4226; 2015, N 1, ст. 52; N 10, ст. 1418), признается достоверной и 

рекомендуемой для целей совершения сделки с объектом оценки, если в порядке, 

установленном законодательством Российской Федерации, или в судебном порядке не 

установлено иное. Рыночная стоимость, определенная в отчете, является рекомендуемой 

для целей совершения сделки в течение шести месяцев с даты составления отчета, за 

исключением случаев, предусмотренных законодательством Российской Федерации (часть 

вторая введена Федеральным законом от 21.07.2014 N 225-ФЗ). 

 Характеристики земельного участка определены на основании договора аренды земельного 

участка М-02-511925 от 31.05.2006г. Согласно договора аренды земельного участка М-02-

511925 от 31.05.2006г площадь земельного участка составляет 993,7 кв.м., состоит из трех 

обособленных земельных участков: Р1-671,2 кв.м. (к/н 770214009044), Р2-147,1 кв.м. (к/н 

770214009038/001), являющейся частью улично-дорожной сети с к/н 770214009038, и Р3- 

175,4 кв.м. (к/н 770214009041/001), являющейся частью улично-дорожной сети с к/н 

770214009041. 

http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_165902/3d0cac60971a511280cbba229d9b6329c07731f7/#dst100052
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  Оцениваемый земельный участок хоть и оснащен инженерными коммуникациями в 

полном объеме (сети электроснабжения, газ, водоснабжение, канализация), но 

рассматривается как условно свободный, т.е. коммуникации учитываются как по границе 

(это сделано для того, чтобы избежать двойного учета стоимости коммуникаций при 

расчете стоимости улучшений земельного участка). 

 При определении рыночной стоимости права на земельный участок Оценщик учитывал 

условия п.8 пп.8.2 договора аренды земельного участка М-02-511925 от 31.05.2006г. 

Согласно пп 8 п.8 вышеназванного договора аренды «в случае, если Арендатор продолжает 

использовать Участок после истечения срока Договора при отсутствии возражений со 

стороны Арендодателя, настоящий договор возобновляется на тех же условиях, на 

неопределенный срок, в том числе обязательной уплатой арендной платы». 

 Расчет объектов движимого имущества «система видеонаблюдения» и «система 

сигнализации» в отчете об оценке отдельно не производить, т.к. данное оборудование 

является неотделимым инженерным оснащением здания, оказывает влияние на стоимость 

здания. 

 Существующее обременение права на здание: ипотека, номер государственной регистрации 

77-77-02/124/2013-463 в расчетах не учитывается, так как цель оценки – для реализации в 

рамках процедуры банкротства. 

 В отчете об оценке отсутствуют копии свидетельства о регистрации ТС прицеп фургон 

2ПН-4 и специальный ГАЗ 66, № дигателя 0221206ПО М.Т., 115 л.с.,  Х944ХВ. Отстствие 

данных документов не оказывает влияние на цену объектов, т.к. свидетельства о 

регистрации ТС могут быть восстановлены. 

 В настоящем отчете определен следующий порядок нумерации страниц - нумерации 

подлежит страница листа отчета, содержащая информацию, оборотная сторона листа 

нумерации не подлежит. 

 В приложении к отчету об оценке содержатся заверенные копии документов, используемые 

оценщиком и устанавливающие количественные и качественные характеристики объекта 

оценки, в том числе правоустанавливающие и правоподтверждающие документы, а также 

документы технической инвентаризации, заключения экспертиз, а также другие документы 

по объекту оценки.  

 Копия настоящего отчета, не заверенная надлежащим образом, считается 

недействительной. 

 Кроме оговоренных выше общих допущений в тексте настоящего Отчета оговорены 

специальные допущения, которые использовались Оценщиком при проведении расчетов 

стоимости. 
 

6. ПРИМЕНЯЕМЫЕ СТАНДАРТЫ ОЦЕНКИ 

Оценщик является Субъектом, действующим на территории Российской Федерации. В силу 

этого обстоятельства Оценщик обязан использовать стандарты в области оценочной деятельности, 

обязательные к применению на территории РФ. 

Настоящий Отчет составлен в полном соответствии со следующими стандартами и 

законодательными актами: 

 Федеральный Закон «Об оценочной деятельности в Российской Федерации» № 135-ФЗ 

от 29.07.1998г., 

 Федеральный стандарт оценки «Общие понятия оценки, подходы и требования к 

проведению оценки (ФСО № 1) (утв. Приказом Минэкономразвития РФ 20.05.2015 г. № 297);  

 Федеральный стандарт оценки «Цель оценки и виды стоимости» (ФСО № 2) (утв. 

Приказом Минэкономразвития РФ от 20.05.2015 г. № 298);  

 Федеральный стандарт оценки «Требования к отчету об оценке» (ФСО № 3) (утв. 

Приказом Минэкономразвития РФ от 20.05.2015 г. № 299);   

 Федеральный стандарт оценки «Оценка недвижимости» (ФСО №7), утвержденный 

Приказом Министерства экономического развития и торговли РФ №611 от 25.09.2014); 
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 Стандарты и правила оценочной деятельности, установленные саморегулируемой 

организацией оценщиков, членами которой являются Оценщики. 

 

7. ТРЕБОВАНИЯ К ПРОВЕДЕНИЮ ОЦЕНКИ  
 

В соответствии с требованиями к проведению оценки, предусмотренными п.23. 

Федерального стандарта оценки «Общие понятия оценки, подходы к оценке и требования к 

проведению оценки (ФСО №1)», утвержденного Приказом Минэкономразвития РФ от 20.05.2015 

г. №297, проведение оценки включает в себя следующие этапы: 

а) заключение договора на проведение оценки, включающего задание на оценку; 

б) сбор и анализ информации, необходимой для проведения оценки; 

в) применение подходов к оценке, включая выбор методов оценки и осуществление 

необходимых расчетов; 

г) согласование (в случае необходимости) результатов и определение итоговой величины 

стоимости объекта оценки; 

д) составление отчета об оценке. 

  

8. ПЕРЕЧЕНЬ ДОКУМЕНТОВ, ИСПОЛЬЗУЕМЫХ ОЦЕНЩИКОМ, УСТАНАВЛИВАЮЩИХ 

КОЛИЧЕСТВЕННЫЕ И КАЧЕСТВЕННЫЕ ХАРАКТЕРИСТИКИ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ, 

ОПИСАНИЕ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ  
 

8.1 Перечень объектов оценки и документов, используемых оценщиком и устанавливающих 

количественные и качественные характеристики объекта оценки 
 

Объектом оценки является недвижимое и движимое имущество:  
Таблица 8-1 Перечень недвижимого имущества 

№ 

п/п 
Объект оценки 

Площадь, 

кв.м.   

1 
Нежилое двухэтажное здание кадастровый номер 77:02:0014009:1024, расположенное 

по адресу: г. Москва, р-н Свиблово, ул. Ивовая, д. 5, корп. 1 
659,40 

2 

Право краткосрочной аренды земельного участка кадастровый номер 

77:02:0014009:043, расположенный по адресу: г. Москва, р-н Свиблово, ул. Ивовая, вл. 

5, корп. 1 

993,7   

Таблица 8-2 Перечень движимого имущества (мебель, бытовая и климатическая техника) 

№ п/п Объект оценки Кол-во, шт. 

1 Шкаф 3х секционный, с двумя стеклянными витринами, 270*200*40 1 

2 Стол руководителя 220*105*77, SEVEN черешня 1 

3 Стол-брифинг фронтальный 130*80*74, SEVEN черешня 1 

4 Кресло директорское LOTUS OFFICE нат. кожа рыжая 2 

5 Стул офисный коричневый, кожаный  2 

6 Тумба под оргтехнику 136*60*71, SEVEN черешня А 2 

7 Тумба с тремя ящиками 25 

8 Кресло кожаное коричневое, узкое 2 

9 Бар-глобус 1 

10 Шкаф-купе 2х секционный, высота 274 1 

11 Кресло кожаное черное, широкое 3 

12  Стол секретаря угловой 245*170 1 

13 Стул для посетителей кожаный, коричневый 8 

14 Стул офисный кожаный черный 36 

15 Стойка деревянная, 3х ярусная 1 

16 Комод 2х секционный 1 

17 Стол деревянный 120*80 1 

18 Стул для посетителей, черный 9 

19 Сейф двухдверный, 160*40 1 
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№ п/п Объект оценки Кол-во, шт. 

20 Стеллаж деревянный офисный 77*200*36 22 

21 Стол руководителя, Т-образный 1 

22 Тумба с 4 ящиками 51 

23 Стойка деревянная, 2х ярусная 1 

24 Стеллаж деревянный офисный, односекционный 40*200*36 7 

25 Стол офисный 58 

26 Стол полукруглый, приставной 5 

27 Стул офисный, черный 20 

28 Шкаф для одежды двухстворчатый 77*200*57 13 

29 Стеллаж односекционный 40*200*36 2 

30 Стеллаж деревянный офисный 77*120*36 9 

31 Сейф однодверный 36*64*30 1 

32 Стол офисный, компактный (малый) 6 

33 Стеллаж деревянный офисный, односекционный полукруглый 40*200*37 6 

34 Сейф однодверный 47*185*40 1 

35 Сейф двухдверный 65*150*45 1 

36 Шкаф-стеллаж 77*200*57 1 

37 Стеллаж металлический 90*180*40 1 

38 Шкаф металлический 60*185*50 1 

39 Стул офисный кожаный коричневый 2 

40 Сейф однодверный 45*63*35 1 

41 Стол для переговоров 180*80 1 

42 Стул для посетителей черный кожаный 3 

43 Комод двухдвернный 77*82*37 6 

44 Сейф однодверный 44*65*42 1 

45 Стеллаж архивный металлический сборный, D-81G, 720*295*40 1 

46 Сейф однодверный 44*63*35 1 

47 Сейф однодверный 45*63*35 1 

48 Тумба с 2 ящиками 1 

49 Сейф однодверный 44*65*42 1 

50 Сейф однодверный 40*30*30 1 

51 Сейф однодверный 30*30*20 1 

52 Кухонный гарнитур с барной стойкой 1 

53 Стол 1 

54 Сервер 1 

55 Стойка охраны 1 

56 Турникет трипод электромеанический "Напольный МОНО" 1 

57 Экран для проектора Lumien 100*160 1 

58 Электрический духовой шкаф Zanussi 1 

59 Варочная поверхность Zanussi 1 

60 Шкаф кухонный 45*90*60 1 

61 Посудомоечная машинка Zanussi ZDT 6454 (60 см) 1 

62 Ворота откатные 4800х2000  1 

63 Склад-контейнер металлический 1 

64 Кондиционер настенный Electrolux ESVMW-36 5 

65 Кондиционер настенный Electrolux ESVMW-22 3 

66 Кондиционер настенный Electrolux ESVMW-28 6 

67 Кондиционер настенный Electrolux ESVMW-56 5 

68 Система вибро-акустического зашумления 1 
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№ п/п Объект оценки Кол-во, шт. 

69 Проектор Vivitek   1 

70 Кондиционер Hisense AS-13HR4SVDTDG 1 

71 Система видеонаблюдения Ивовая 5к.1 1 

72 Система сигнализации 1 

73 Кресло офисное СН-297NХ 1 

74 Сейф 170*85*35 3 

 

Таблица 8-3 Перечень движимого имущества (организационная техника) 

№ п/п Объект оценки Кол-во, шт. 

1 Шредер Gladwork 0,8*1 TS 1 

2 Телевизор LG 21FS2CG-TS 1 

3 Плоттер Canon ImagePROGRAF IPF605 1 

4 МФУ Canon iR-3025 1 

5 Мобильный кондиционер AEG ACM-12HR 1 

6 МФУ DIALTA DI1611 1 

7 Сканер Epson GT-20000 1 

8 МФУ Xerox WorkCentre 5020 1 

9 МФУ Xerox WorkCentre 5325 1 

10 Телевизор Sanyo CE21YS2 1 

11 Телевизор LG 21FS4RLX 1 

12 Телевизор Shivaki STV1463 1 

13 Плоттер Canon ImagePROGRAF IPF610 1 

14 Плоттер Canon ImagePROGRAF IPF710 1 

15 Принтер Canon LBP2900 1 

16 Принтер HP LaserJet 1020 1 

17 Складной настольный светильник 3 

18 Уничтожитель документов Office kit s150 1 

19 Колонки Genius 3 

20 Колонки sven 310 1 

21 Роутер Huawei B880-75 LTE Wireless Gateway 1 

22 Компьютерная мышь проводная Genius 5 

23 Компьютерная мышь проводная Delux 2 

24 Компьютерная мышь проводная Logitech 4 

25 Компьютерная мышь проводная A4tech 4 

26 Компьютерная мышь проводная Defender 2 

27 Компьютерная мышь беспроводная Defender 2 

28 Клавиатура беспроводная Defender 1 

29 Клавиатура проводная Microsoft 1 

30 Клавиатура проводная A4tech 2 

31 Клавиатура проводная Mitsumi 1 

32 Клавиатура проводная BTC 1 

33 Клавиатура проводная HP 1 

34 Клавиатура проводная Logitech 5 

35 Клавиатура проводная Sven 3 

36 Клавиатура проводная Chicony 3 

37 Клавиатура проводная Genius 7 

38 IP телефон Fanvil C58(P) 1 

39 Факс Panasonic KX-FT914 1 

40 Цифровой системный телефон Panasonic KX-T7630 3 

41 Проводной телефон Panasonic KX-TS2363RUW (белый) 1 
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№ п/п Объект оценки Кол-во, шт. 

42 Проводной телефон Panasonic KX-TS2365RUW (белый) 23 

43 ИБП APC Back-UPS CS 500 7 

44 ИБП APC Back-UPS RS 500 2 

45 ИБП Powercom Imperial IMP-625AP 4 

46 ИБП Schneider Electric Smart UPS SC6201 1 

47 ИБП Powerman Back Pro 800 Plus 2 

48 Монитор View Sonic VA902 1 

49 Монитор Acer AL1716F 1 

50 Монитор Acer V223HQV 1 

51 Монитор Acer AL1916As 2 

52 Монитор Acer V193D 1 

53 Монитор Acer V193W 1 

54 Монитор Acer V193W A 1 

55 Монитор видеонаблюдения LCD TTM-15H 2 

56 Монитор Samsung 940N 1 

57 Монитор Samsung 152V 1 

58 Монитор Samsung 710V 3 

59 Монитор Samsung S19A100N 1 

60 Монитор Samsung 2043BW 2 

61 Монитор Samsung S19A200NW 1 

62 Монитор Samsung 961BF 1 

63 Монитор Benq Q9T4 1 

64 Монитор Benq ET-0011-B 5 

65 Монитор Benq Q9T5 1 

66 Монитор Benq ET-0012-NA 3 

67 Монитор Benq ET-0038-NA 2 

68 Монитор Benq Q9C5 1 

69 Монитор Benq ET-0006-B 3 

70 Монитор Benq E900WAP 1 

71 Монитор Benq GL2023A 1 

72 Системные блоки 28 

73 ИБП Imperial IMP-825AP 1 

74 Однопроцессорный сервер Inpro Archer INT 1 

75 Системные блоки 15 

76 Фотоаппарат Konica Minolta DiMAGE Z10 1 

77 ИБП APC Back-UPS ES 550 1 

78 Обогреватель Delonghi 1 

79 Напольный вентилятор Bimatek SF 302 silver 1 

80 Шредер Sigma PSC 30 1 

81 Монитор Benq ET-0012-N 2 

82 Монитор Samsung 710V A 2 

83 Монитор Samsung S19A100N 1 

84 Монитор Dell S2240Lc 1 

85 Монитор ViewSonic VA1916w 1 

86 Монитор Benq ET-0011-B 1 

87 Монитор Acer AL1916 A 1 

88 Монитор Sony TFT LCD Color Computer Display 1 

89 Монитор Benq Q9T5 1 

90 Монитор LG W2242ST 1 
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№ п/п Объект оценки Кол-во, шт. 

91 Монитор Philips 227E4Q 1 

92 Монитор ASUS VX229 1 

93 Штатив Bosh BS 150 1 

94 Шредер Gladwork top security shredder max 3 sheets 1 

95 Шредер Office kit s 150 1 

96 ИБП Powercom BNT-500A 1 

97 ИБП Powercom BNT-600A 2 

98 ИБП Imperial Series IMP-825AP 1 

99 ИБП Back-UPS CS 500 6 

100 ИБП Powerman Back Pro 600 1 

101 Принтер HP LaserJet P1102 1 

102 Принтер HP LaserJet 1020 1 

103 Проводная клавиатура A4 Tech 1 

104 Проводная клавиатура Microsoft 3 

105 Проводная клавиатура Defender 1 

106 Проводная клавиатура Sven 2 

107 Проводная клавиатура Mitsumi 1 

108 Проводная клавиатура Genius 7 

109 Проводная мышь Gembird 1 

110 Проводная мышь Acer 1 

111 Проводная мышь Defender 1 

112 Проводная мышь A4 Tech 1 

113 Проводная мышь Genius 3 

114 Проводная мышь Delux 2 

115 Проводная мышь Logitech 7 

116 Проводные колонки Genius 2 

117 Проводные колонки Sven 4 

118 Проводной телефон Panasonic KX-TS2365RUW 19 

119 Проводной телефон Panasonic KX-TS2363RUW 1 

120 Проводной телефон Panasonic KX-TS2565RU 1 

121 Проводной телефон Unitel City Смоленск 1 

122 Телефонный аппарат Нефрит-2 23 

123 Телефонный аппарат Престиж-ЦБ 18 

124 Телефон Panasonic KX-UT123RU-B 8 

 

Таблица 8-4 Перечень движимого имущества (организационная техника, аттестованная Федеральной службой 

безопасности России, и используемая в режимных помещениях для работы с носителями сведений, 

составляющих государственную тайну) 

№ п/п Объект оценки Кол-во, шт. 

1 Системный блок In Win 5 

2 Компьютерная мышь Logitec 7 

3 Клавиатура Logitec 5 

4 Монитор Phillips 2 

5 Телефон Panasonic 2 

6 Домофон Comax 1 

7 Соната-ИП4.1 (шумоподавление) 1 

8 Принтер HP LaserJet P1102 2 

9 Кондиционер настенный Electrolux ESVMW-28 2 

10 Шредер office kit s230 1 

11 Бесперебойник АРС back-UPS 500 6 
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№ п/п Объект оценки Кол-во, шт. 

12 Плоттер HP Designjet N610 1 

13 Шредер office kit s230 1 

14 МФУ Xerox WorkCentre 5016 1 

15 Системный блок Asus 1 

16 Монитор Samsung 6 

17 Монитор Benq 1 

18 Клавиатура Defender 3 

19 Компьютерная мышь Genius 3 

20 Плоттер Canon IPF 750 1 

21 МФУ Xerox Workcentre 5330 1 

22 Шредер office kit s150 1 

23 Системный блок I.R.U 4 

24 Бесперебойник DCM 3 

25 Монитор Sony 1 

26 Клавиатура Sven 1 

27 Кондиционер настенный Electrolux ESVMW-36 1 

28 Соната-ИП3.1 (шумоподавление) 2 

29 Принтер HP LaserJet P1020 1 

 

Таблица 8-5 Перечень движимого имущества (автотранспортные средства) 
№ п/п Объект оценки Кол-во, шт. 

1 А/м легковой BMW Х5 темно серый, VIN WBAFE81007LY86304,  Р515НА197 1 

2 
А/м специализированный пассажирский (6 мест) ГАЗ 22171 белый, VIN X96221710C0744765 , 

В062РМ 77 
1 

3 
А/м грузовой фургон цельнометаллический (7 мест) ГАЗ 2752 белый, VIN X96275200C0744557, 

В049РМ77 
1 

4 А/м грузовой-бортовой KIA К2700 белый, VIN KNCSJX71AE7791580  К406ВМ777 1 

5 
А/м грузопассажирский Ford Transit 22278G белый, 125,12 л.с., VIN XUS22278GE0001676, 

В254МН777 
1 

6 А/м грузовой-бортовой Toyota Hilux серый, 144 л.с., VIN MR0FR29G401033932 , В830МН777 1 

7 
А/м грузовой-бортовой Toyota Hilux серый, 144 л.с., VIN MR0FR29G401034000, дизельный, 

В831МН777 
1 

8 А/м легковой Lada Largus KS0Y5L белый, 104,7 л.с., VIN XTAKS0Y5LF0913112, К612 РН777 1 

9 Прицеп фургон 2ПН-4, РММ 4500 кг. ВХ068177 1 

10 Специальный ГАЗ 66, № дигателя 0221206ПО М.Т., 115 л.с.,  Х944ХВ197 1 

 

Оценщиком не проводилась техническая экспертиза объектов оценки и юридическая 

экспертиза прав на объект оценки и соответствующих правовых документов. Описание основных 

характеристик оцениваемого объекта составлено на основании обобщения данных визуального 

осмотра объекта оценки, проведенного Оценщиком 01 августа 2022г. (фотографии объекта оценки 

представлены в Приложении настоящего Отчета «Фотографии объекта оценки»), и документов, 

предоставленных Заказчиком (приведены в Приложении настоящего Отчета «Копии документов, 

предоставленных Заказчиком»), в соответствии с перечнем, представленным далее: 
 

Таблица 8-6 Перечень документов, предоставленных Заказчиком 

№ Наименование предоставленных документов 

1 Копия свидетельства о государственной регистрации права от 24.12.2007 на здание 

2 Копия выписки из ЕГРН от 28.02.2022г. на здание 

3 Копия технического плана нежилого здания 

4 Копия договора аренды на земельный участок 

5 Копии ПТС и свидетельства о регистрации ТС на автотранспортные средства 

6 Акт осмотра движимого имущества 

Источник информации: информация, предоставленная Заказчиком 
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8.2 Сведения об имущественных правах, обременениях и ограничениях 
 

Вид права на объект оценки: право собственности, право краткосрочной аренды.  

Правообладатель объектов оценки: Закрытое акционерное об «Каскад-Телеком» ИНН: 

7702353031, КПП: 771601001, ОГРН: 1037702024910, дата присвоения ОГРН: 26.05.2003, (право 

собственности на здание, право краткосрочной аренды земельного участка, право собственности 

на движимое имущество).   

Правоподтверждающие документы:  

- Свидетельство о государственной регистрации прав от 24.12.2007; 

- Выписка из ЕГРН от 28.02.2022г.; 

- Договор аренды земельного участка; 

- ПТС на автотранспорт и свидетельство о регистрации ТС. 

Обременение:  Ипотека, номер государственной регистрации 77-77-02/124/2013-463. 

 

8.3 Анализ местоположения объектов оценки 

Объекты оценки расположены по адресу: 129329, ГОРОД МОСКВА, ИВОВАЯ УЛИЦА, 

ДОМ 5, КОРПУС 1.   

  
Рис. 8-1 Карта местоположения объекта оценки (крупномасштабный снимок), источник информации 

https://yandex.ru/maps 
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Р

ис. 8-2 Карта местоположения объекта оценки (мелкомасштабный снимок), источник информации 

https://yandex.ru/maps 

 

  
Таблица 8-7 Описание характеристик месторасположения объектов оценки 

Наименование показателя Характеристика 

Адрес расположения ГОРОД МОСКВА, ИВОВАЯ УЛИЦА, ДОМ 5, КОРПУС 1 

Границы в границах СВАО города Москвы 

Окружающая застройка 
Объекты социального и общественно-делового значения, 

жилая многоэтажная застройка      

Транспортная доступность общественным 

транспортом 

Высокая, остановка общественного транспорта в шаговой 

доступности 

Уровень транспортного и пешеходного потока вблизи 

объекта оценки – средний 

Подъездные пути Асфальтированная дорога   

Развитость инфраструктуры В полном объеме 

Доступ к объекту оценки Территория огороженная  

Уровень престижности района Высокий 

Состояние окружающей среды  

Запыленность и загазованность воздуха – исследования не 

проводились. Близость источников загрязнения среды – нет 

(визуально), но исследования не проводились. Уровень шума 

– в пределах нормы (на уровне чувственного восприятия). 

 

8.4 Анализ технико-эксплуатационных характеристик объектов оценки 

Подробное описание технических параметров на основании предоставленных документов 

оцениваемого здания представлено в таблице.  

Ниже провидится классификация технического состояния объектов недвижимости, движимого 

имущества. 
Таблица 8-8 Классификация технического состояния объектов недвижимости 

Техническое состояние, 

состояние отделки 

объектов недвижимости 

Описание 
Коэффициент 

износа, % 

Отличное 

Объект нежилого фонда пригоден к использованию в 

соответствии с целью использования, не имеет дефектов. Может 

не иметь высококачественного инженерно-технического 

оборудования. 

0-15 
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Техническое состояние, 

состояние отделки 

объектов недвижимости 

Описание 
Коэффициент 

износа, % 

Нормальное/хорошее 

(ремонт не требуется) 

Объект нежилого фонда пригоден к использованию в 

соответствии с целью использования без проведения ремонта, 

имеет незначительные дефекты отделки (волосные трещины и 

сколы штукатурки, единичные повреждения окрасочного слоя, 

царапины, отдельные мелкие повреждения покрытий стен и 

полов). 

15-35 

Удовлетворительное 

(требуется косметический 

ремонт) 

Объект нежилого фонда пригоден к использованию в 

соответствии с целью использования, имеет дефекты, 

устранимые с помощью косметического ремонта (мелкие 

трещины в конструкциях, местные нарушения штукатурного 

слоя цоколя и стен; трещины в местах сопряжения перегородок с 

плитами перекрытия и заполнениями дверных проемов; 

отслоение штукатурки; трещины в швах между плитами 

перекрытий; следы протечек и ржавые пятна на площади до 20% 

поверхности потолка и стен; окрасочный слой растрескался, 

потемнел и загрязнился, имеет отслоения и вздутия; трещины, 

загрязнения и обрывы покрытий стен в углах, местах установки 

электрических приборов и у дверных проемов; значительные 

повреждения покрытий полов). 

35-60 

Неудовлетворительное 

(требуется капитальный 

ремонт) 

Объект нежилого фонда в текущем состоянии не пригодно к 

использованию по функциональному назначению, имеет 

дефекты, устранимые только с помощью значительного ремонта 

(не включающего восстановление элементов несущих 

конструкций): отдельные трещины в цоколе и капитальных 

стенах; поперечные трещины в плитах перекрытий; отпадение 

штукатурки; увлажнение поверхности стен, следы постоянных 

протечек на площади более 20% потолка и стен, промерзание и 

продувание через стыки панелей; материал пола истерт, пробит, 

порван, основание пола просело; требуется ремонт заполнений 

оконных и дверных проемов с их частичной заменой. Требуется 

восстановление отделки. 

60-80 

Аварийное 

Объект с продолжительными сроками эксплуатации. Проведение 

ремонта экономически нецелесообразно. Возможно вторичное 

использование материалов по утилизационной стоимости 

80-100 

Источник: анализ ООО МЦОИК 

 

Таблица 8-9 Классификация технического состояния объектов движимого имущества (оборудование, мебель и инвентарь) 

Оценка состояния Характеристика технического состояния 
Коэффициент 

износа, % 

Новое 
Новое, установленное, но ещё не эксплуатировавшееся 

оборудование в отличном состоянии 
0-5 

Очень хорошее 

Практически новое оборудование, без ремонта, бывшее в 

недолгой эксплуатации и не требующее ремонта или замены 

каких-либо частей 

6-15 

Хорошее 

Бывшее в эксплуатации оборудование, полностью 

отремонтированное или реконструированное, не требующее 

ремонта или замены каких-либо частей 

16-35 

Удовлетворительное 

Бывшее в эксплуатации оборудование, требующее некоторого 

ремонта или замены отдельных мелких частей (подшипники, 

вкладыши и др.) 

36-60 

Условно пригодное 

Бывшее в эксплуатации оборудование в состоянии, пригодном 

для дальнейшей эксплуатации, но требующее значительного 

ремонта или замены главных частей (таких как двигатель и 

другие ответственные узлы) 

61-80 

Неудовлетворительное 

Бывшее в эксплуатации оборудование, требующее 

капитального ремонта, такого как замена рабочих органов 

основных агрегатов 

81-90 
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Непригодное к 

применению или лом 

Бывшее в эксплуатации оборудование, в отношении которого 

нет разумных перспектив, кроме как на продажу по стоимости 

основных материалов, которые можно из него извлечь 

91-100 

Источник: А. П. Ковалев. Оценка стоимости активной части основных фондов, учебно-методическое пособие, 

Москва, Финстатинформ, 1997, стр.99, Таблица 13 

 

Таблица 8-10 Классификация технического состояния объектов движимого имущества (автотранспортные средства) 

Физическая характеристика состояния АМТС Оценка состояния 
Коэффициент 

износа, % 

Новое, не зарегистрированное в ГИБДД АМТС в отличном состоянии, 

после выполнения предпродажной подготовки, без признаков 

эксплуатации 

Новое 0-10 

Практически новое АМТС на гарантийном периоде эксплуатации, с 

выполненными объемами технического обслуживания и не требующие 

ремонта или замены каких-либо частей 

Очень хорошее 10-20 

АМТС на послегарантийном периоде эксплуатации, с выполненными 

объемами технического обслуживания, не требующее текущего 

ремонта или замены каких-либо частей 

Хорошее 20-40 

Бывшее в эксплуатации АМТС с выполненными объемами 

технического обслуживания, требующее текущего ремонта или замены 

некоторых деталей, имеющее незначительные повреждения 

лакокрасочного покрытия 

Удовлетворительное 40-60 

Бывшее в эксплуатации АМТС, в состоянии, пригодном для 

дальнейшей эксплуатации после выполнения работ текущего ремонта 

(замены) агрегатов, ремонта (наружной окраски) 

Условно пригодное 60-80 

Бывшее в эксплуатации АМТС, требующее капитального ремонта или 

замены номерных агрегатов (двигателя, кузова, рамы), полной окраски 

Неудовлетво-

рительное 
до 80 

Бывшее в эксплуатации АМТС, требующее ремонта в объеме, 

превышающем экономическую целесообразность его выполнения; 

отсутствие технической возможности осуществления такового; 

непригодное к эксплуатации; непригодное к эксплуатации и ремонту 

Предельное 80 и более 

Источник: «Методического руководства РД 37.009.015-98» 

Основная информация по каждому оцениваемым объектам представлена в таблицах далее. 
 

 

Таблица 8-11 Описание количественных и качественных характеристик и свойств нежилого здания 

Наименование показателя Характеристика 

Наименование Нежилое здание   

Местоположение Москва, Свиблово, ул. Ивовая, д. 5, корп. 1 

Кадастровый номер 77:02:0014009:1024 

Назначение Нежилое здание 

Тип объекта Отдельно стоящее здание 

Этажность 2  

Год постройки 1935 

Общая площадь, кв.м. 659,4 кв. м 

Техническое состояние/качество отделки Хорошее 

Текущий вид использования Административно-офисное 

Наличие/отсутствие отдельного входа Отдельный вход   

Передаваемые имущественные права  Право собственности ЗАО «Каскад-Телеком»   

Ограничения права (обременения)  Не зарегистрировано 

Документы, представленные заказчиком, 

подтверждающие технические 

характеристики и права 

Технический план нежилого здания 

Свидетельство о государственной регистрации права 77 АЖ 

119976 

Балансовая стоимость, руб. Данные заказчиком не предоставлены  

Материал стен Кирпичные  

Фундамент Бетонный ленточный 

Материал плит перекрытия Ж/бетонные плиты 

Перегородки Кирпичные, гипсолитовые 

Проемы 
Оконные – ПВХ рамы; 

Дверные – входная дверь металлическая, внутренние дверные 
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Наименование показателя Характеристика 

проемы ПВХ, филенчатые  

Пол Бетонный покрыт линолеумом, керамической плиткой  

Внутренняя отделка Штукатурка, окраска, керамическая плитка  

Наличие коммуникаций   

Электроснабжение, отопление, водоснабжение, канализация, 

вентиляция, охранная сигнализация, система видеонаблюдения, 

телефония и интернет   

Дополнительная информация 

Информация, не отраженная в представленных документах, была 

определена на основании визуального осмотра объекта оценки и 

данных открытый источников сайта Росреестр 

Функциональное устаревание Не выявлено 

Экономическое устаревание Не выявлено 

Физический износ Физический износ определен в границах 30%  

 

 
Рис. 8-3 Справочная информация по объекту недвижимости по данным сайта https://pkk.rosreestr.ru  

 

 

Таблица 8-12 Характеристика земельного участка   

Наименование характеристики 
Характеристика

1
 

Земельный участок 

Кадастровый номер 770214009043 

Адрес месторасположения г Москва, ул Ивовая, вл 5, корпус 1 

Имущественные права, учитываемые 
при оценке 

Право краткосрочной аренды.   

Правообладатель Закрытое акционерное общество «Каскад-Телеком» 

Обременения (ограничения) Данные отсутствуют  

Право подтверждающий документы Договор аренды земельного участка М-02-511925 от 31.05.2006г. 

Площадь, кв. м 993,7 кв. м
2
 

Категория земель Земли населенных пунктов 

                                                           
1
 Характеристики земельного участка определены на основании договора аренды земельного участка М-02-511925 от 

31.05.2006г. 
2
 Площадь земельного участка состоит из трех обособленных земельных участков: Р1-671,2 кв.м. (к/н 770214009044), 

Р2-147,1 кв.м. (к/н 770214009038/001), являющийся частью улично-дорожной сети с к/н 770214009038, и Р3- 175,4 

кв.м. (к/н 770214009041/001), являющийся частью улично-дорожной сети с к/н 770214009041, определена согласно 

договора аренды, представленного Заказчиком. 

https://pkk.rosreestr.ru/
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Наименование характеристики Характеристика
1
 

Разрешенное использование Для эксплуатации административного здания 

Текущее использование Для эксплуатации административного здания 

Форма  Многоугольная  

Топография Рельеф ровный, плоский 

Подъезд Хороший, территория участка огорожена 

Доступные инженерные коммуникации Электроснабжение, водоснабжение, канализация, теплоснабжение, газ  

Сведения об износе и устареваниях Земельный участок износу и устареваниям не подвергается 

Балансовая стоимость, руб. Данные заказчиком не предоставлены  

 

Таблица 8-13 Характеристика движимого имущества (мебель, бытовая и климатическая техника)
3
 

№ 

п/п 
Объект оценки 

Кол-во, 

шт. 

Техническое состояние, 

физический износ % 

1 Шкаф 3х секционный, с двумя стеклянными витринами, 270*200*40 1 удовлетворительное/ 50% 

2 Стол руководителя 220*105*77, SEVEN черешня 1 удовлетворительное/ 50% 

3 Стол-брифинг фронтальный 130*80*74, SEVEN черешня 1 удовлетворительное/ 50% 

4 Кресло директорское LOTUS OFFICE нат. кожа рыжая 2 удовлетворительное/ 60% 

5 Стул офисный коричневый, кожаный  2 удовлетворительное/ 60% 

6 Тумба под оргтехнику 136*60*71, SEVEN черешня А 2 удовлетворительное/ 60% 

7 Тумба с тремя ящиками 25 удовлетворительное/ 60% 

8 Кресло кожаное коричневое, узкое 2 удовлетворительное/ 60% 

9 Бар-глобус 1 удовлетворительное/ 50% 

10 Шкаф-купе 2х секционный, высота 274 1 удовлетворительное/ 50% 

11 Кресло кожаное черное, широкое 3 удовлетворительное/ 60% 

12  Стол секретаря угловой 245*170 1 удовлетворительное/ 50% 

13 Стул для посетителей кожаный, коричневый 8 удовлетворительное/ 60% 

14 Стул офисный кожаный черный 36 удовлетворительное/ 60% 

15 Стойка деревянная, 3х ярусная 1 удовлетворительное/ 60% 

16 Комод 2х секционный 1 удовлетворительное/ 60% 

17 Стол деревянный 120*80 1 удовлетворительное/ 60% 

18 Стул для посетителей, черный 9 удовлетворительное/ 60% 

19 Сейф двухдверный, 160*40 1 удовлетворительное/ 50% 

20 Стеллаж деревянный офисный 77*200*36 22 удовлетворительное/ 60% 

21 Стол руководителя, Т-образный 1 удовлетворительное/ 50% 

22 Тумба с 4 ящиками 51 удовлетворительное/ 50% 

23 Стойка деревянная, 2х ярусная 1 удовлетворительное/ 50% 

24 Стеллаж деревянный офисный, односекционный 40*200*36 7 удовлетворительное/ 50% 

25 Стол офисный 58 удовлетворительное/ 60% 

26 Стол полукруглый, приставной 5 удовлетворительное/ 50% 

27 Стул офисный, черный 20 удовлетворительное/ 60% 

28 Шкаф для одежды двухстворчатый 77*200*57 13 удовлетворительное/ 60% 

29 Стеллаж односекционный 40*200*36 2 удовлетворительное/ 60% 

30 Стеллаж деревянный офисный 77*120*36 9 удовлетворительное/ 60% 

31 Сейф однодверный 36*64*30 1 удовлетворительное/ 40% 

32 Стол офисный, компактный (малый) 6 удовлетворительное/ 60% 

33 
Стеллаж деревянный офисный, односекционный полукруглый 

40*200*37 
6 

удовлетворительное/ 60% 

34 Сейф однодверный 47*185*40 1 удовлетворительное/ 50% 

35 Сейф двухдверный 65*150*45 1 удовлетворительное/ 50% 

36 Шкаф-стеллаж 77*200*57 1 удовлетворительное/ 60% 

37 Стеллаж металлический 90*180*40 1 удовлетворительное/ 50% 

38 Шкаф металлический 60*185*50 1 удовлетворительное/ 50% 

39 Стул офисный кожаный коричневый 2 удовлетворительное/ 60% 

40 Сейф однодверный 45*63*35 1 удовлетворительное/ 50% 

41 Стол для переговоров 180*80 1 удовлетворительное/ 50% 

42 Стул для посетителей черный кожаный 3 удовлетворительное/ 60% 

43 Комод двухдвернный 77*82*37 6 удовлетворительное/ 50% 

44 Сейф однодверный 44*65*42 1 удовлетворительное/ 50% 

                                                           
3
 Расчет позиций 71 и 72 – система видеонаблюдения и система сигнализации отдельно не производился согласно 

заданию на оценку, стоимость данного оборудования учитывается в стоимости нежилого здания, так как является 

неотделимым инженерным оснащением здания. 
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№ 

п/п 
Объект оценки 

Кол-во, 

шт. 

Техническое состояние, 

физический износ % 

45 Стеллаж архивный металлический сборный, D-81G, 720*295*40 1 удовлетворительное/ 50% 

46 Сейф однодверный 44*63*35 1 удовлетворительное/ 50% 

47 Сейф однодверный 45*63*35 1 удовлетворительное/ 50% 

48 Тумба с 2 ящиками 1 удовлетворительное/ 50% 

49 Сейф однодверный 44*65*42 1 удовлетворительное/ 50% 

50 Сейф однодверный 40*30*30 1 удовлетворительное/ 50% 

51 Сейф однодверный 30*30*20 1 удовлетворительное/ 50% 

52 Кухонный гарнитур с барной стойкой 1 удовлетворительное/ 60% 

53 Стол 1 удовлетворительное/ 60% 

54 Сервер 1 удовлетворительное, 50% 

55 Стойка охраны 1 удовлетворительное/ 60% 

56 Турникет трипод электромеанический "Напольный МОНО" 1 удовлетворительное/ 50% 

57 Экран для проектора Lumien 100*160 1 удовлетворительное/ 50% 

58 Электрический духовой шкаф Zanussi 1 удовлетворительное/ 60% 

59 Варочная поверхность Zanussi 1 удовлетворительное/ 60% 

60 Шкаф кухонный 45*90*60 1 удовлетворительное/ 60% 

61 Посудомоечная машинка Zanussi ZDT 6454 (60 см) 1 удовлетворительное/ 60% 

62 Ворота откатные 4800х2000  1 удовлетворительное/ 50% 

63 Склад-контейнер металлический 1 удовлетворительное/ 50% 

64 Кондиционер настенный Electrolux ESVMW-36 5 удовлетворительное/ 60% 

65 Кондиционер настенный Electrolux ESVMW-22 3 удовлетворительное/ 60% 

66 Кондиционер настенный Electrolux ESVMW-28 6 удовлетворительное/ 60% 

67 Кондиционер настенный Electrolux ESVMW-56 5 удовлетворительное/ 60% 

68 Система вибро-акустического зашумления 1 удовлетворительное/ 50% 

69 Проектор Vivitek   1 удовлетворительное/ 50% 

70 Кондиционер Hisense AS-13HR4SVDTDG 1 удовлетворительное/ 60% 

71 Система видеонаблюдения Ивовая 5к.1 1 хорошее/ 30% 

72 Система сигнализации 1 хорошее, 30% 

73 Кресло офисное СН-297NХ 1 удовлетворительное/ 50% 

74 Сейф 170*85*35 3 удовлетворительное/ 50% 

 

Таблица 8-14 Характеристика движимого имущества (организационная техника) 

№ п/п Объект оценки 
Количество, 

шт. 

Техническое состояние, 

физический износ % 

1 Шредер Gladwork 0,8*1 TS 1 удовлетворительное/ 60% 

2 Телевизор LG 21FS2CG-TS 1 условно пригодное/ 80% 

3 Плоттер Canon ImagePROGRAF IPF605 1 удовлетворительное/ 50% 

4 МФУ Canon iR-3025 1 удовлетворительное/ 60% 

5 Мобильный кондиционер AEG ACM-12HR 1 удовлетворительное/ 60% 

6 МФУ DIALTA DI1611 1 условно пригодное/ 80% 

7 Сканер Epson GT-20000 1 удовлетворительное/ 60% 

8 МФУ Xerox WorkCentre 5020 1 удовлетворительное/ 60% 

9 МФУ Xerox WorkCentre 5325 1 удовлетворительное/ 60% 

10 Телевизор Sanyo CE21YS2 1 удовлетворительное/ 60% 

11 Телевизор LG 21FS4RLX 1 удовлетворительное/ 60% 

12 Телевизор Shivaki STV1463 1 удовлетворительное/ 60% 

13 Плоттер Canon ImagePROGRAF IPF610 1 удовлетворительное/ 60% 

14 Плоттер Canon ImagePROGRAF IPF710 1 удовлетворительное/ 60% 

15 Принтер Canon LBP2900 1 удовлетворительное/ 60% 

16 Принтер HP LaserJet 1020 1 удовлетворительное/ 60% 

17 Складной настольный светильник 3 удовлетворительное/ 60% 

18 Уничтожитель документов Office kit s150 1 удовлетворительное/ 60% 

19 Колонки Genius 3 удовлетворительное/ 60% 

20 Колонки sven 310 1 удовлетворительное/ 60% 

21 Роутер Huawei B880-75 LTE Wireless Gateway 1 удовлетворительное/ 50% 

22 Компьютерная мышь проводная Genius 5 удовлетворительное/ 60% 

23 Компьютерная мышь проводная Delux 2 удовлетворительное/ 60% 

24 Компьютерная мышь проводная Logitech 4 удовлетворительное/ 60% 

25 Компьютерная мышь проводная A4tech 4 удовлетворительное/ 60% 
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№ п/п Объект оценки 
Количество, 

шт. 

Техническое состояние, 

физический износ % 

26 Компьютерная мышь проводная Defender 2 удовлетворительное/ 60% 

27 Компьютерная мышь беспроводная Defender 2 удовлетворительное/ 60% 

28 Клавиатура беспроводная Defender 1 удовлетворительное/ 60% 

29 Клавиатура проводная Microsoft 1 удовлетворительное/ 60% 

30 Клавиатура проводная A4tech 2 удовлетворительное/ 60% 

31 Клавиатура проводная Mitsumi 1 удовлетворительное/ 60% 

32 Клавиатура проводная BTC 1 удовлетворительное/ 60% 

33 Клавиатура проводная HP 1 удовлетворительное/ 60% 

34 Клавиатура проводная Logitech 5 удовлетворительное/ 60% 

35 Клавиатура проводная Sven 3 удовлетворительное/ 60% 

36 Клавиатура проводная Chicony 3 удовлетворительное/ 60% 

37 Клавиатура проводная Genius 7 удовлетворительное/ 60% 

38 IP телефон Fanvil C58(P) 1 удовлетворительное/ 60% 

39 Факс Panasonic KX-FT914 1 удовлетворительное/ 60% 

40 Цифровой системный телефон Panasonic KX-T7630 3 удовлетворительное/ 60% 

41 Проводной телефон Panasonic KX-TS2363RUW (белый) 1 удовлетворительное/ 60% 

42 Проводной телефон Panasonic KX-TS2365RUW (белый) 23 удовлетворительное/ 60% 

43 ИБП APC Back-UPS CS 500 7 удовлетворительное/ 60% 

44 ИБП APC Back-UPS RS 500 2 удовлетворительное/ 60% 

45 ИБП Powercom Imperial IMP-625AP 4 удовлетворительное/ 60% 

46 ИБП Schneider Electric Smart UPS SC6201 1 удовлетворительное/ 60% 

47 ИБП Powerman Back Pro 800 Plus 2 удовлетворительное/ 60% 

48 Монитор View Sonic VA902 1 удовлетворительное/ 60% 

49 Монитор Acer AL1716F 1 удовлетворительное/ 60% 

50 Монитор Acer V223HQV 1 удовлетворительное/ 60% 

51 Монитор Acer AL1916As 2 удовлетворительное/ 60% 

52 Монитор Acer V193D 1 удовлетворительное/ 60% 

53 Монитор Acer V193W 1 удовлетворительное/ 60% 

54 Монитор Acer V193W A 1 удовлетворительное/ 60% 

55 Монитор видеонаблюдения LCD TTM-15H 2 удовлетворительное/ 60% 

56 Монитор Samsung 940N 1 удовлетворительное/ 60% 

57 Монитор Samsung 152V 1 удовлетворительное/ 60% 

58 Монитор Samsung 710V 3 удовлетворительное/ 60% 

59 Монитор Samsung S19A100N 1 удовлетворительное/ 60% 

60 Монитор Samsung 2043BW 2 удовлетворительное/ 60% 

61 Монитор Samsung S19A200NW 1 удовлетворительное/ 60% 

62 Монитор Samsung 961BF 1 удовлетворительное/ 60% 

63 Монитор Benq Q9T4 1 удовлетворительное/ 60% 

64 Монитор Benq ET-0011-B 5 удовлетворительное/ 60% 

65 Монитор Benq Q9T5 1 удовлетворительное/ 60% 

66 Монитор Benq ET-0012-NA 3 удовлетворительное/ 60% 

67 Монитор Benq ET-0038-NA 2 удовлетворительное/ 60% 

68 Монитор Benq Q9C5 1 удовлетворительное/ 60% 

69 Монитор Benq ET-0006-B 3 удовлетворительное/ 60% 

70 Монитор Benq E900WAP 1 удовлетворительное/ 60% 

71 Монитор Benq GL2023A 1 удовлетворительное/ 60% 

72 Системные блоки 28 удовлетворительное/ 60% 

73 ИБП Imperial IMP-825AP 1 удовлетворительное/ 60% 

74 Однопроцессорный сервер Inpro Archer INT 1 удовлетворительное/ 60% 

75 Системные блоки 15 удовлетворительное/ 60% 

76 Фотоаппарат Konica Minolta DiMAGE Z10 1 удовлетворительное/ 60% 

77 ИБП APC Back-UPS ES 550 1 удовлетворительное/ 60% 

78 Обогреватель Delonghi 1 удовлетворительное/ 60% 

79 Напольный вентилятор Bimatek SF 302 silver 1 удовлетворительное/ 60% 

80 Шредер Sigma PSC 30 1 удовлетворительное/ 60% 

81 Монитор Benq ET-0012-N 2 удовлетворительное/ 60% 

82 Монитор Samsung 710V A 2 удовлетворительное/ 60% 

83 Монитор Samsung S19A100N 1 удовлетворительное/ 60% 

84 Монитор Dell S2240Lc 1 удовлетворительное/ 60% 
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№ п/п Объект оценки 
Количество, 

шт. 

Техническое состояние, 

физический износ % 

85 Монитор ViewSonic VA1916w 1 удовлетворительное/ 60% 

86 Монитор Benq ET-0011-B 1 удовлетворительное/ 60% 

87 Монитор Acer AL1916 A 1 удовлетворительное/ 60% 

88 Монитор Sony TFT LCD Color Computer Display 1 удовлетворительное/ 60% 

89 Монитор Benq Q9T5 1 удовлетворительное/ 60% 

90 Монитор LG W2242ST 1 удовлетворительное/ 60% 

91 Монитор Philips 227E4Q 1 удовлетворительное/ 60% 

92 Монитор ASUS VX229 1 удовлетворительное/ 60% 

93 Штатив Bosh BS 150 1 удовлетворительное/ 60% 

94 Шредер Gladwork top security shredder max 3 sheets 1 удовлетворительное/ 60% 

95 Шредер Office kit s 150 1 удовлетворительное/ 60% 

96 ИБП Powercom BNT-500A 1 удовлетворительное/ 60% 

97 ИБП Powercom BNT-600A 2 удовлетворительное/ 60% 

98 ИБП Imperial Series IMP-825AP 1 удовлетворительное/ 60% 

99 ИБП Back-UPS CS 500 6 удовлетворительное/ 60% 

100 ИБП Powerman Back Pro 600 1 удовлетворительное/ 60% 

101 Принтер HP LaserJet P1102 1 удовлетворительное/ 60% 

102 Принтер HP LaserJet 1020 1 удовлетворительное/ 60% 

103 Проводная клавиатура A4 Tech 1 удовлетворительное/ 60% 

104 Проводная клавиатура Microsoft 3 удовлетворительное/ 60% 

105 Проводная клавиатура Defender 1 удовлетворительное/ 60% 

106 Проводная клавиатура Sven 2 удовлетворительное/ 60% 

107 Проводная клавиатура Mitsumi 1 удовлетворительное/ 60% 

108 Проводная клавиатура Genius 7 удовлетворительное/ 60% 

109 Проводная мышь Gembird 1 удовлетворительное/ 60% 

110 Проводная мышь Acer 1 удовлетворительное/ 60% 

111 Проводная мышь Defender 1 удовлетворительное/ 60% 

112 Проводная мышь A4 Tech 1 удовлетворительное/ 60% 

113 Проводная мышь Genius 3 удовлетворительное/ 60% 

114 Проводная мышь Delux 2 удовлетворительное/ 60% 

115 Проводная мышь Logitech 7 удовлетворительное/ 60% 

116 Проводные колонки Genius 2 удовлетворительное/ 60% 

117 Проводные колонки Sven 4 удовлетворительное/ 60% 

118 Проводной телефон Panasonic KX-TS2365RUW 19 удовлетворительное/ 60% 

119 Проводной телефон Panasonic KX-TS2363RUW 1 удовлетворительное/ 60% 

120 Проводной телефон Panasonic KX-TS2565RU 1 удовлетворительное/ 60% 

121 Проводной телефон Unitel City Смоленск 1 удовлетворительное/ 60% 

122 Телефонный аппарат Нефрит-2 23 удовлетворительное/ 40% 

123 Телефонный аппарат Престиж-ЦБ 18 удовлетворительное/ 40% 

124 Телефон Panasonic KX-UT123RU-B 8 удовлетворительное/ 60% 

 

Таблица 8-15 Характеристика движимого имуществ (организационная техника, аттестованная Федеральной 

службой безопасности России, и используемая в режимных помещениях для работы с носителями сведений, 

составляющих государственную тайну) 

№ п/п Объект оценки 
Количество, 

шт. 

Техническое состояние, 

физический износ % 

1 Системный блок In Win 5 удовлетворительное/ 60% 

2 Компьютерная мышь Logitec 7 удовлетворительное/ 60% 

3 Клавиатура Logitec 5 удовлетворительное/ 60% 

4 Монитор Phillips 2 удовлетворительное/ 60% 

5 Телефон Panasonic 2 удовлетворительное/ 60% 

6 Домофон Comax 1 удовлетворительное/ 60% 

7 Соната-ИП4.1 (шумоподавление) 1 удовлетворительное/ 50% 

8 Принтер HP LaserJet P1102 2 удовлетворительное/ 60% 

9 Кондиционер настенный Electrolux ESVMW-28 2 удовлетворительное/ 60% 

10 Шредер office kit s230 1 удовлетворительное/ 60% 

11 Бесперебойник АРС back-UPS 500 6 удовлетворительное/ 60% 

12 Плоттер HP Designjet N610 1 удовлетворительное/ 60% 

13 Шредер office kit s230 1 удовлетворительное/ 60% 
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№ п/п Объект оценки 
Количество, 

шт. 

Техническое состояние, 

физический износ % 

14 МФУ Xerox WorkCentre 5016 1 удовлетворительное/ 60% 

15 Системный блок Asus 1 удовлетворительное/ 60% 

16 Монитор Samsung 6 удовлетворительное/ 60% 

17 Монитор Benq 1 удовлетворительное/ 60% 

18 Клавиатура Defender 3 удовлетворительное/ 60% 

19 Компьютерная мышь Genius 3 удовлетворительное/ 60% 

20 Плоттер Canon IPF 750 1 удовлетворительное/ 60% 

21 МФУ Xerox Workcentre 5330 1 удовлетворительное/ 60% 

22 Шредер office kit s150 1 удовлетворительное/ 60% 

23 Системный блок I.R.U 4 удовлетворительное/ 60% 

24 Бесперебойник DCM 3 удовлетворительное/ 60% 

25 Монитор Sony 1 удовлетворительное/ 60% 

26 Клавиатура Sven 1 удовлетворительное/ 60% 

27 Кондиционер настенный Electrolux ESVMW-36 1 удовлетворительное/ 60% 

28 Соната-ИП3.1 (шумоподавление) 2 удовлетворительное/ 50% 

29 Принтер HP LaserJet P1020 1 удовлетворительное/ 60% 

 

Таблица 8-16 Характеристика автотранспортных средств 

№ 

п/п 
Объект оценки 

Кол-во, 

шт. 

Регистрацио

нный номер 

Техническое состояние/ 

физический износ 

1 
А/м легковой BMW Х5 темно серый, VIN 

WBAFE81007LY86304  
1 Р515НА197 

удовлетворительное 

состояние/50% 

2 
А/м специализированный пассажирский (6 мест) 

ГАЗ 22171 белый, VIN X96221710C0744765   
1 В062РМ 77 

условно пригодное 

состояние/60% 

3 
А/м грузовой фургон цельнометаллический (7 

мест) ГАЗ 2752 белый, VIN X96275200C0744557   
1 В049РМ77 

условно пригодное 

состояние/60% 

4 
А/м грузовой-бортовой KIA К2700 белый, VIN 

KNCSJX71AE7791580   
1 К406ВМ777 

удовлетворительное 

состояние/50% 

5 
А/м грузопассажирский Ford Transit 22278G 

белый, 125,12 л.с., VIN XUS22278GE0001676,   
1 В254МН777 

условно пригодное 

состояние/60% 

6 
А/м грузовой-бортовой Toyota Hilux серый, 144 

л.с., VIN MR0FR29G401033932   
1 В830МН777 хорошее состояние/ 30% 

7 
А/м грузовой-бортовой Toyota Hilux серый, 144 

л.с., VIN MR0FR29G401034000, дизельный   
1 В831МН777 хорошее состояние/ 30% 

8 
А/м легковой Lada Largus KS0Y5L белый, 104,7 

л.с., VIN XTAKS0Y5LF0913112  
1 К612 РН777 хорошее состояние/ 30% 

9 Прицеп фургон 2ПН-4, РММ 4500 кг.   1 ВХ068177 
условно пригодное 

состояние/70% 

10 
Специальный ГАЗ 66, № дигателя 0221206ПО 

М.Т., 115 л.с.  
1 Х944ХВ197 

неудовлетворительное 

состояние/ 80% 

Фотографии объекта оценки приведены в Приложении к данному отчету. 
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9. АНАЛИЗ РЫНКА ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ, ВНЕШНИХ ФАКТОРОВ, НЕ ОТНОСЯЩИХСЯ 

НЕПОСРЕДСТВЕННО К ОБЪЕКТУ ОЦЕНКИ, НО ВЛИЯЮЩИХ НА СТОИМОСТЬ 

ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ 

9.1 О текущей ситуации в российской экономике по состоянию на январь-февраль 2022 

года
4 

 

1. По оценке Минэкономразвития России, в 2021 г. ВВП вырос на 4,6%, полностью 

компенсировав снижение на -2,7% в 2020 году (отчетные данные Росстата по ВВП за прошлый год 

будут опубликованы 18 февраля).В декабре годовой рост ВВП сохранялся на высоких уровнях: 

4,3% г/г (после 5,3% г/г в ноябре, 4,9% г/г в октябре и 4,3% г/г в 3 кв. 2021 г.), несмотря на 

высокую базу декабря 2020 года. В результате по отношению к соответствующему месяцу 2019 г. 

экономический рост в декабре ускорился до 4,6% после 3,1% в ноябре.  

2. Вклад в восстановление экономики в 2021 г. внесли как производственные отрасли, так и 

отрасли, ориентированные на потребительский спрос.  

Промышленное производство по итогам 2021 г. выросло на 5,3% (после падения на -2,1% 

годом ранее). Вклад в рост внесли как добывающая, так и обрабатывающая промышленность 

(+4,8% и +5,0% соответственно). При этом добыча полезных ископаемых в целом по итогам года 

до конца не отыграла снижение 2020 г. (-6,5%), что связано с действующими ограничениями 

в рамках сделки ОПЕК+. Выпуск обрабатывающей промышленности в течение всего 2021 года 

уверенно превышал уровни двухлетней давности, а к концу года его рост к аналогичным месяцам 

2019 г. превысил 10% (декабрь: 14,2%).  

Объем строительных работ по итогам года вырос на 6,0% (после роста в 2020 году на 0,7%). 

В годовом выражении темпы роста в ноябре–декабре существенно ускорились (до 8,7% г/г и 8,4% 

г/г соответственно).  

Грузооборот транспорта по итогам 2021 года увеличился на 5,3% (2020 г.: -4,7%). 

Восстановление было обеспечено как показателями трубопроводного транспорта (в условиях 

планового увеличения добычи нефти и роста внутреннего и внешнего спроса на газ), так и 

прочими видами транспорта.  

Единственной крупной отраслью, которая в 2021 г. продемонстрировала спад, стало сельское 

хозяйство (-0,9% после +1,3% в 2020 году). Снижение выпуска сельхозпродукции связано, в 

первую очередь, с сокращением урожая ряда культур (зерновые, картофель и овощи), а также 

замедлением роста производства животноводческой продукции (по мясу, молоку и яйцам в целом 

за 2021 год зафиксирована околонулевая динамика). Вместе с тем в конце года отставание от 

уровней 2020 г. сократилось (4 кв. 2021 г.: +6,7% г/г), что было обусловлено сдвигом уборочной 

кампании на более поздние сроки из-за погодных условий в прошедшем году.  

3. Показатели потребительского спроса в 2021 г. продемонстрировали уверенный 

восстановительный рост. Так, оборот розничной торговли увеличился на 7,3% (-3,2% в 2020 г.), 

объем платных услуг населению – на 17,6% (-14,8% годом ранее), оборот общественного питания 

– на 23,5% (-22,6%, неполное восстановление сектора связано, в том числе, с карантинными 

ограничениями, действовавшими в ряде регионов).  

4. Поддержку потребительскому спросу в течение прошлого года оказывало 

последовательное улучшение ситуации на рынке труда. В декабре уровень безработицы (по 

методологии МОТ) оставался на историческом минимуме 4,3% от рабочей силы. Численность 

занятых превысила уровень 2019 года, увеличившись до 72,5 млн человек в декабре 2021 г. (70,8 

млн человек в декабре 2020 г., 72,4 млн человек в декабре 2019 года). Реальные заработные платы 

в ноябре 2021 г. выросли на 3,4% г/г (к ноябрю 2019 г. рост на 3,6%), за 11 месяцев – на 2,8% г/г 

(+5,0% к аналогичному периоду 2019 года).  

5. Улучшение ситуации на рынке труда оказало поддержку реальным денежным доходам 

населения, которые, по оценке Росстата, выросли в 2021 г. на 3,4% (в 2020 г., по уточненным 

данным, падение составило -1,4%). Значимый вклад в рост реальных доходов (порядка 1 п.п.) 

также внесли разовые социальные выплаты на школьников в августе и пенсионерам и 

военнослужащим – в сентябре.  

                                                           
4 Источник: https://www.economy.gov.ru/material/file/6211dc39795bea0da2120d1d8df9d646/20220209.pdf 
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6. Поддержку внутреннему спросу (как потребительскому, так и инвестиционному) в 2021 г. 

оказывала динамика кредитования. Кредит экономике в декабре вырос на 16,2% г/г1 (ноябрь: 

15,2% г/г, 4 кв. 2021 г.: 15,5%). Продолжился рост корпоративного кредитования (12,7% г/г в 

декабре, 11,8% г/г в ноябре) и потребительского кредитования (19,4% г/г в декабре, 19,0% г/г в 

ноябре). Ипотечное кредитование в декабре выросло на 26,5% г/г (на 25,0% г/г в ноябре).  

7. Расходы бюджетной системы за январь–декабрь превысили уровень 2020 г. на +11,6%, или 

+4,9 трлн рублей (к 2019 г.: +27,2% или +10,1 трлн рублей). Одновременно в условиях 

восстановления экономики росли и доходы бюджетной системы (прирост к 2020 г. +26,9% или 

+10,2 трлн рублей; к 2019 г.: +22,8% или +8,9 трлн рублей), в том числе ненефтегазовые (прирост 

к 2020 г. +19,5% или +6,4 трлн рублей; к 2019 г.: +25,0% или +7,8 трлн рублей). По итогам 

исполнения бюджетов за январь–декабрь 2021 г. профицит бюджетной системы составил 1,0 трлн 

рублей, что значительно лучше прошлого года (в январе– декабре 2020 г. бюджетная система 

исполнена с дефицитом 4,3 трлн рублей), однако ниже аналогичного показателя в 2019 г. 

(профицит – 2,1 трлн рублей).  

8. Сохранение высокого уровня мировых цен на ключевые товары российского экспорта с 

начала года (как топливно-энергетические, так и прочие), наряду с увеличением реальных объемов 

экспорта и умеренным отрицательным сальдо баланса услуг в условиях сохранения ограничений 

на международные поездки, привели к расширению положительного сальдо счета текущих 

операций (120,3 млрд долл. США в январе–декабре 2021 г. по сравнению с 36,0 млрд долл. США в 

аналогичном периоде 2020 г. и 65,4 млрд долл. США в аналогичном периоде 2019года).  
 

 
Рисунок 9-1 Показатели деловой активности в РФ по состоянию на январь 2022г. 

 

9.2 О динамике промышленного производства в РФ по состоянию на январь 2022г.
5
 

В январе продолжился динамичный рост промышленного производства: +8,6% г/г (после 

6,1% г/г в декабре, к уровню двухлетней давности: 6,1% после 10,0% соответственно). 

Положительный вклад в рост выпуска промышленности вносят как обрабатывающие, так и 

добывающие отрасли.  

                                                           
5 https://www.economy.gov.ru/material/file/98212ef5940ba3c52182796c7ad0efc9/20220225.pdf 
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В обрабатывающей промышленности в январе сохраняются высокие темпы роста выпуска: 

+10,1% г/г после 4,3% г/г в декабре (к уровню двухлетней давности – 9,4% после +14,2% г/г 

соответственно). Основной вклад в рост обрабатывающей промышленности в январе внесли 

металлургический и машиностроительный комплексы (+17,6% г/г и +15,6% г/г соответственно). 

Продолжился активный рост в ключевых несырьевых отраслях – химическом комплексе, пищевой 

отрасли, деревообработке, легкой промышленности. Кроме того, в январе динамика выпуска в 

нефтепереработке ускорилась до 9,2% г/г и вышла в плюс к уровню двухлетней давности. 

Позитивный вклад в динамику промышленности продолжает вносить добыча полезных 

ископаемых, где выпуск в январе увеличился на 9,1% г/г (+1,0% к уровню двухлетней давности). 

По мере планового ослабления ограничений на добычу нефти в рамках сделки ОПЕК+ добыча 

нефти, включая газовый конденсат, в натуральном выражении в январе выросла на 8,1% г/г. Кроме 

того, в условиях расширения как внутреннего, так и внешнего спроса добыча природного газа в 

натуральном выражении увеличилась на 0,4% г/г. 
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Рисунок 9-2 Показатели промышленного производства в РФ по состоянию на январь 2022г 

 

О текущей ценовой ситуации в РФ по состоянию на февраль 2022г.
6
  

Инфляция в феврале 2022 г. в помесячном выражении составила 1,17% м/м, в годовом 

выражении – 9,15% г/г. Основной вклад в инфляцию продолжает вносить рост цен на 

продовольственные товары (1,56% м/м) за счет удорожания продуктов питания, за исключением 

плодоовощной продукции (0,96% м/м). В сфере услуг цены выросли на 1,13% м/м, в том числе за 

счет удорожания услуг зарубежного туризма. В секторе непродовольственных товаров темпы 

роста цен составили 0,78% м/м при удорожании электротоваров и других бытовых приборов. 

1. Инфляция, по данным Росстата, в феврале 2022 г. составила 1,17% м/м (январь 2022 г.: 

0,99% м/м), с исключением сезонного фактора – 0,97% м/м SA1 (0,74% м/м SA месяцем ранее). В 

годовом выражении темпы роста цен увеличились до 9,15% г/г (8,73% г/г месяцем ранее). 

2. Продовольственная инфляция в феврале составила 1,56% м/м (1,44% м/м в январе), с 

исключением сезонного фактора – 1,05% м/м SA (0,73% м/м SA месяцем ранее). В годовом 

выражении цены выросли на 11,46% г/г после 11,09% г/г в январе. Вклад в продовольственную 

инфляцию внесло удорожание продуктов питания за исключением овощей и фруктов на 0,96% 

м/м. При этом на ряд социально значимых товаров зафиксирована разнонаправленная ценовая 

динамика. Ускорился рост цен на хлеб, масла и жиры, молоко и молочную продукцию. На сахар, 

муку, макаронные и крупяные изделия рост цен замедлился. Вместе с тем снизились цены на мясо 

птицы, свинину и яйца. На плодоовощную продукцию рост цен замедлился до 5,66% м/м (в январе 

6,59%), что в целом соответствует среднему уровню для данного сезона (в 2019–2021 гг. средний 

рост цен в феврале составлял 5,26%).  

3. Цены на непродовольственные товары в феврале выросли на 0,78% м/м после 0,67% м/м 

месяцем ранее (с исключением сезонного фактора: 0,76% м/м SA после 0,61% м/м SA месяцем 

ранее), в годовом выражении цены выросли на 8,96% г/г (8,73% г/г в январе). На фоне ослабления 

курса рубля наблюдался рост цен на легковые автомобили, строительные материалы, а также на 

электротовары и другие бытовые приборы. В то же время темпы роста цен на автомобильный 

бензин снизились до 0,1% м/м после роста на 0,9% в течение двух предшествующих месяцев.  

4. В секторе услуг в отчетном месяце цены выросли на 1,13% м/м после 0,76% м/м месяцем 

ранее, с исключением сезонного фактора – 0,83% м/м SA после 0,68% м/м SA месяцем ранее. 

Основное влияние продолжает оказывать волатильность роста цен на услуги зарубежного туризма 

(+9,6% м/м после роста на +4,3% м/м в январе).  

                                                           
6
 https://www.economy.gov.ru/material/file/c6c977961d5a9362e6357331b09fec90/27042022.pdf 
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5. В результате повышенного роста цен в сфере услуг и сегменте непродовольственных 

товаров монетарная инфляция (включает непродовольственные товары без подакцизной 

продукции и рыночные услуги), по оценке Минэкономразвития России, в феврале по отношению к 

предыдущему месяцу ускорилась до 1,04% м/м после 0,78% м/м в январе, с исключением 

сезонного фактора – 0,93% м/м SA после 0,67% м/м SA месяцем ранее. 

 

 
Рисунок 9-3 О потребительской инфляции в РФ по состоянию на феврале 2022г. (Росстат, оценки 

Минэкономразвития России) 

 

Вывод: Анализ основных показателей ситуации в российской экономике не указывает на 

рецессионные явления, способные негативно повлиять на рыночную стоимость объекта оценки. 
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9.3 Анализ влияния общей политической и социально-экономической на рынок 

недвижимости 

Для анализа рынка недвижимости, определения тенденций и перспектив его развития 

оцениваются: внешнеполитические события и отношения страны с другими государствами, 

общественно-экономический строй, макроэкономические показатели страны и их динамика, 

состояние и уровень развития финансово-кредитной системы, изучаются основные внутренние 

политические и экономические события, перспективные изменения экономики и инвестиционные 

условия, а также уровень и тенденции социально-экономического развития региона 

местонахождения объекта, прямо и косвенно влияющие на предпринимательскую активность, на 

поведение участников рынка, на доходы и накопления населения и бизнеса.  

Положение России в мире 

Россия занимает центральное место на крупнейшем материке Земли и обладает самой 

большой территорией с транспортными выходами в любую страну мира и самыми крупными 

запасами ключевых природных и энергетических ресурсов. Наша страна лидирует среди всех 

стран мира по площади лесов, чернозёмов и запасам пресной воды, по количеству разведанных 

запасов природного газа и древесины, занимает второе место в мире по запасам угля, третье - по 

месторождениям золота, второе - по редкоземельным минералам. 

Российская Федерация унаследовала от СССР вторую по мощности в мире после США 

энергетическую систему (электростанции, месторождения нефтегазового сектора, 

геологоразведка, магистральные, распределительные сети и трубопроводы), развитую тяжёлую и 

машиностроительную индустрию, самую передовую оборонную промышленность, сильнейший 

научно-исследовательский потенциал, одну из самых лучших высшую школу, всеобщее 

универсальное среднее и профессиональное образование, системное здравоохранение и 

социальное обеспечение граждан.  

Россия, как правопреемница СССР является одним из пяти постоянных членов Совета 

безопасности ООН и, имея мощнейший военный потенциал, играет ведущую геополитическую 

роль в мире наряду с Великобританией, Китаем, США и Францией.  

Наша страна интегрирована в мировую экономику. Даже с учётом сложных климатических 

условий развиваются экспортные и транзитные возможности страны. Построены и работают 

газопроводы: в Европу через Германию «Северный поток - 1», через Турцию в Европу «Турецкий 

поток», в КНР «Сила Сибири», заполняется газом и готовится к эксплуатации «Северный поток - 

2», планируется газопровод «Сила Сибири – 2». Интенсивно развивается Северный морской путь 

и система комплексов сжиженного природного газа. Это позволяет государству, использовать 

свои огромные ресурсные и транзитные возможности, исполнять социальные обязательства и 

федеральные программы развития, накапливать золотовалютные резервы и фонд национального 

благосостояния, даёт огромные возможности экономического развития страны. 

Однако, эта же интегрированность в мировую экономику и высокая импортозависимость 

создают и критически высокие риски для отечественной экономики и устойчивости дальнейшего 

социального развития страны. Это особенно актуально в сегодняшних условиях, когда мировые 

финансово-экономические «пузыри», скопившиеся в последние 7-10 лет, основанные на 

переоцененности и «надежности» доллара, избытке финансового капитала (учитывая его 

спекулятивный характер), в условиях высокой инфляции и разбалансированности национальных 

экономик и логистики вполне могут вызвать грандиозный мировой кризис.  

Коронавирусная пандемия, охватившая мир в 2020 году, продолжается и по настоящее 

время, вызывая экономически необоснованную денежную эмиссию, дисбалансы национальных 

экономик и международной торговли. В таких условиях с целью обеспечения устойчивости и 

рентабельности производители наращивают цены своей продукции, что ведет к массовому росту 

цен на энергию, топливо, сырье и все другие товары, и услуги. 

Всё это происходит на фоне обесценивания национальных валют и жёсткой борьбы 

глобальных центров за политическое и финансовое доминирование, за ресурсные и сбытовые 

рынки. Массовые беспорядки, «цветные революции» и военные конфликты, организованные из-за 

рубежа в Сирии, в Белорусии, в Армении, в Казахстане, а также сегодняшнее подстрекательство и 

https://www.forbes.ru/finansy-i-investicii/419601-ekonomisty-analitiki-i-putin-preduprezhdayut-o-puzyre-na-rynke-akciy
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нагнетание военной истерии в Украине подтверждают, что мировому капиталу нужны поводы 

развязывания большой войны с цель разрешения своих экономических и внутриполитических 

кризисов и проблем. Российское руководство это хорошо понимает и не даст такого повода. 

 

9.4 Ситуация, тенденции и перспективы рынка недвижимости 

 Отрицательные показатели экономики и денежная эмиссия 2020 года предвещали инфляцию 

и девальвацию, а стимулирование государством ипотечного кредитования по относительно 

низким ставкам поддержали спрос на рынке недвижимости. Эти меры позволили спасти от 

массового банкротства инфраструктуру рынка недвижимости и строительный сектор экономики: 

строительные компании, а также предприятия по производству и реализации стройматериалов и 

комплектующих, другие организации, предоставляющие транспорт, строительные машины и 

оборудование.  

В 2021 году локомотивом рынка стал сектор жилой недвижимости, наблюдался 

значительный рост спроса и объемов продаж как квартир, так и индивидуальных домов, за ними - 

земельных участков под жильё. 

По данным Росреестра за 2021 год: 

 общее количество зарегистрированных ипотечных сделок составило 3,8 млн. (+9,5% 

к 2020г.)  

 договоров участия в долевом строительстве – 898,6 тыс. (+17%), 

 на вторичном рынке жилья зарегистрировано 4,2 млн. сделок (+14,5%).  

 

Тенденции и перспективы на рынке недвижимости 

1. Огромные ресурсные возможности страны (кадровые, научные, энергетические, 

сырьевые) и крепкое государство, обеспечивающее национальную безопасность, стабильность и 

защиту собственности, развитие территорий и инфраструктуры, лучшее положение России по 

сравнению с другими странами перед лицом мирового кризиса  после окончания кризиса 

привлекут новые инвестиции, приведут к росту экономики, росту доходов и росту активности на 

всех рынках. Поэтому сегодня российский рынок недвижимости стабильно развивается. 

2. Большая территория страны и полная обеспеченность всеми необходимыми 

ресурсами и местными стройматериалами дают широкую возможность развития строительства 

жилья, складов, объектов торговли и сферы услуг, производственных цехов, коммунальных и 

других вспомогательных зданий, инженерной инфраструктуры и транспортных коммуникаций. 

Повышаются требования к качеству строительства, нормам площади и функциональным 

свойствам зданий. Растет спрос на новые и реконструированные здания и помещения. По мере 

становления экономики нового технологического уклада и с учётом последствий пандемии ещё 

более востребованными будут качественные комфортабельное квартиры и индивидуальные жилые 

дома с возможностью онлайн-работы и полноценного отдыха, уличных прогулок и занятий 

спортом. 

3. Ситуация с быстрым распространением пандемии и закрытием границ стран 

показала большие перспективы развития внутреннего туризма, индустрии краткосрочного отдыха 

выходного дня, водного отдыха, что влечёт развитие отечественной рекреационной 

инфраструктуры (гостиницы, дома отдыха и санатории, пляжи и аттракционы, внутренние дороги, 

придорожный и прибрежный сервис, рекреационное благоустройство и инфраструктура 

населенных пунктов). 

4. Раздача денег и кредитов населению и бизнесу (как и в других странах) в связи с 

коронавирусной пандемией в 2020-2021 годах повлекла за собой: с одной стороны - 

восстановление спроса на энергию, сырье и все другие товары и стимулировало начало 

восстановления экономики, с другой – значительное увеличение денежной массы и снижение 

объемов строительства в начале 2020 года, что привело к взрывному росту цен на рынке жилой 

недвижимости. Учитывая, что рост цен недвижимости значительно превысил темпы 

восстановления экономики и доходов потенциальных покупателей, такой рост цен является 

экономически необоснованным и должен привести либо к снижению цен (но психология 

собственника недвижимости, как наиболее ценного своего имущества, не располагает к его 

https://rosreestr.gov.ru/press/archive/rosreestr-podvyel-rezultaty-statistiki-po-sdelkam-s-ipotekoy-ddu-i-na-vtorichnom-rynke-za-2021-god/
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обесцениванию), либо к росту других рынков (стройматериалы, потребительские товары и другие) 

с ростом цен на них. Неизбежно сопутствующие этому дисбалансы между отраслями потребуют 

роста обслуживающей денежной массы, что вызовет новые волны инфляционно-девальвационной 

спирали. Этому «способствуют» и внешнеполитические, и внешнеэкономические факторы 

нестабильности (т.н. «зеленая повестка», привязка рубля к мировым валютам, санкции США, 

украинская истерия, влияние мировых цен на госбюджет и ценообразование при большой 

импортозависимости и т.д.). Резкое ужесточение государством кредитной политики повышением 

ключевой ставки остановит и без того минимальный рост экономики. Нужны экстренные 

адресные меры госрегулирования, контроля, стимулирования, помощи и поддержки со стороны 

государства производящих и перспективных отраслей и предприятий, восстановление и развитие 

которых вытянет впоследствии остальную экономику, но при сегодняшнем либерально-рыночном 

экономическом курсе это маловероятно. В ином случае экономику ждёт высокая инфляция, 

девальвация рубля, стагнация, рецессия. 

Следовательно, к вопросу приобретения недвижимости нужно подходить особенно 

взвешенно: имеющиеся средства смело можно инвестировать в ликвидную недвижимость в 

перспективной, плотной городской застройке (земельные участки, одно- и двухкомнатные 

квартиры («первичку» и качественную «вторичку»), индивидуальные дома в городе и пригороде 

со всей инфраструктурой, коммерческую недвижимость небольших площадей, учитывая, что 

ключевой фактор перспективности и ликвидности недвижимости - местоположение), а кредиты, 

включая ипотечные, могут позволить себе только покупатели с высокими и стабильными в 

перспективе доходами, гарантирующими их возвратность. 

Сегодняшний рынок насыщен предложениями, чтобы покупать необходимые жилые и 

нежилые объекты с целью улучшения жилищных условий, сохранения накоплений, укрепления и 

расширения перспективного бизнеса. При этом нужно учесть, что ажиотаж на рынке и инерция 

роста в 2020-2021 годах привели к чрезмерным (завышенным) ценам на многие объекты.  

Источники:  

1. Социально-экономическое положение России  

2. https://rosstat.gov.ru/storage/mediabank/osn-12-2021.pdf, 

3. http://www.cbr.ru/,  http://www.cbr.ru/banking_sector/statistics/,  

4. https://cbr.ru/press/pr/?file=10092021_133000Key.htm, 

5. https://romir.ru/studies/ceny-na-tovary-fmcg-za-god-vyrosli-na-17,   

6. https://ru.investing.com/commodities/real-time-futures. 

 

9.5 Основные экономические и социальные показатели города Москвы по состоянию на 

апрель 2022 года
7
 

Численность постоянного населения г. Москвы на 1 января 2022 года составила 12635466 

человек.  

Миграционное снижение в январе-феврале 2022 года – 11111 человек. (Справочно: январь-

февраль 2021 года миграционное снижение – 586 человек)  

Численность рабочей силы по предварительным итогам выборочного обследования рабочей 

силы в возрасте 15 лет и старше в среднем за январь-март 2022г. составила 7326,7 тыс. человек, в 

их числе 7170,4 тыс. человек или 97,9% были заняты в экономике и 156,3 тыс. человек (2,1%) не 

имели занятия, но активно его искали (в соответствии с методологией Международной 

Организации Труда они классифицируются, как безработные).  

Численность не занятых трудовой деятельностью граждан, состоящих на учете в органах 

государственной службы занятости населения, к концу марта 2022 г. составила 51924 человека, из 

них 33272 человека имели статус безработного, из них 21727 человек получали пособие по 

безработице.  

На конец марта 2022 года уровень зарегистрированной безработицы составил 0,5% от 

численности рабочей силы.  

                                                           
7
 Источник информации: https://bryansk.gks.ru/storage/mediabank/EXPFEB(2).htm 

https://rosstat.gov.ru/storage/mediabank/osn-12-2021.pdf
http://www.cbr.ru/
http://www.cbr.ru/banking_sector/statistics/
https://cbr.ru/press/pr/?file=10092021_133000Key.htm
https://romir.ru/studies/ceny-na-tovary-fmcg-za-god-vyrosli-na-17
https://ru.investing.com/commodities/real-time-futures
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В марте 2022 г. признано безработными 8513 человек (их численность увеличилась по 

сравнению с аналогичным периодом прошлого года на 377 человек и выросла на 4,6%). 

Численность трудоустроенных безработных в марте 2022 г. уменьшилась по сравнению с 

аналогичным периодом прошлого года на 3087 человек и составила 3576 человек. 

Индекс промышленного производства по видам деятельности «Обрабатывающие 

производства», «Обеспечение электрической энергией, газом и паром; кондиционирование 

воздуха», «Водоснабжение; водоотведение, организация сбора и утилизации отходов, 

деятельность по ликвидации загрязнений» в январе-марте 2022 г. по сравнению с январем-мартом 

2021 г. составил 120,5%, с февралем 2022 г. – 93,1%.  

В марте 2022 г. по сравнению с предыдущим месяцем индекс потребительских цен составил 

107,2%, в том числе на продовольственные товары – 105,6%, непродовольственные товары – 

110,9%, услуги – 105,3%.  

Стоимость минимального набора продуктов питания, условно отражающая 

межрегиональную дифференциацию уровня потребительских цен на основные продукты питания, 

в марте 2022 г. составила 7196,69 рублей в расчете на месяц и увеличилась по сравнению с 

февралем 2022 г. на 7,2%.  

Величина прожиточного минимума, установленная на 2022 год постановлением 

Правительства Москвы от 12 октября 2021 г. No 1597-ПП, составила в расчёте на душу населения 

– 18 714 рублей, для трудоспособного населения – 21 371 рубль, для пенсионеров – 14 009 рублей, 

для детей – 16 174 рубля. 

В соответствии с Разделом 3 Московского трёхстороннего соглашения на 2022- 2024 годы 

между Правительством Москвы, московскими объединениями профсоюзов и московскими 

объединениями работодателей размер минимальной заработной платы в городе Москве с 1 января 

2022 г. – 21 371 рублей.  

Среднемесячная номинальная заработная плата, начисленная за февраль 2022 г., по 

оперативным данным составила 114700,7 рублей и увеличилась по сравнению с февралем 2021 г. 

на 13,4%.  

Реальная заработная плата, рассчитанная с учетом индекса потребительских цен, в феврале 

2022 г. составила 105,1% к уровню февраля 2021 г.  

На 1 апреля 2022 г. число учтенных в Статистическом регистре хозяйствующих субъектов 

(Статрегистр) по г. Москве составило 950 104 единиц.  

По состоянию на 1 марта 2022 г. положительный финансовый результат крупных и средних 

организаций составил 1165,8 млрд рублей (за тот же период прошлого года финансовый результат 

составил 602,7 млрд рублей прибыли).  

На 1 марта 2022 г. суммарная задолженность по обязательствам составила 67837,5 млрд. 

рублей, из неё просроченная – 1088,7 млрд рублей или 1,6% от общей суммы задолженности (на 1 

марта 2021 г. – 2,7 %, на 1 февраля 2022 года – 1,8%).  

Кредиторская задолженность на 1 марта 2022 г. составила 31535,6 млрд. рублей, из неё на 

просроченную задолженность приходилось 1010,9 млрд. рублей или 3,2% (на 1 марта 2021 г. – 

6,3%, на 1 февраля 2022 г. –3,7 %).  

Дебиторская задолженность на 1 марта 2022 г. составила 29133,0 млрд рублей, из неё 

просроченная – 1069,4 млрд рублей или 3,7% от общего объема дебиторской задолженности (на 1 

марта 2021 г. – 3,8%, на 1 февраля 2022 г. – 3,6%). 

Суммарная задолженность по заработной плате по кругу наблюдаемых видов экономической 

деятельности на 1 апреля 2022 г. составила 35,8 млн. рублей. Задолженность из-за 

несвоевременного получения денежных средств из бюджетов всех уровней на 1 апреля 2022 г. 

составляет 582 тыс. 
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9.6 Определение сегмента рынка, к которому принадлежит объект оценки.   

Позиционирование  объектов  оценки  –  определение, по ряду существенных признаков, 

того сегмента рынка, к которому может принадлежать объект оценки и, тем самым, 

соответствовать этому сегменту по условиям продажи (в том числе передаваемым правам), 

основному функциональному назначению, физическим  размерам, потенциалу местоположения и  

другим  ценообразующим характеристикам, по уровню  цен на аналогичные объекты. 

Рынок недвижимости сегментируется исходя из назначения недвижимости и ее 

привлекательности для различных участников рынка. 

Различают следующие сегменты рынка недвижимости: 

- рынок объектов капитального строительства; 

- рынок земельных участков. 

В свою очередь объекты капитального строительства, по назначению, делятся на жилую и 

нежилую недвижимость. 

Оцениваемый объект относится к сегменту – рынок нежилой, коммерческой недвижимости.  

Коммерческая недвижимость:  
-офисные здания и помещения различного типа,  

-гостиницы, мотели, дома отдыха  

-магазины, торговые центры  

-рестораны, кафе и др. пункты общепита  

-пункты бытового обслуживания, сервиса  

-другое  

Промышленная недвижимость:  
-здания и помещения производственно-технического назначения 

-складские помещения 

-крытые гаражи и автостоянки 

-другое  

Недвижимость социально-культурного назначения:  
-больницы, поликлиники  

-школы, детские сады, ясли  

-здания правительственных и административных учреждений  

-театры, музеи  

- другое. 

Ниже в таблицах приведена классификация коммерческой недвижимости в зависимости от 

функционального назначения.  

 
Таблица 9-2 Краткая классификация торговой недвижимости 

Характеристика 
Классы 

А В С D 

Местоположение, 

транспортная 

доступность 

 

на главных площадях и 

магистралях, вблизи 

ост. общественного 

транспорта, с удобным 

подъездом и подходом 

на транспортных 

артериях, вблизи ост. 

общественного 

транспорта, с 

удобным подъездом 

и подходом 

на улицах и площадях, с 

не совсем удобным 

подъездом 

 

внутри 

микрорайона, 

двора 

 

Качество отделки 

новое строительство; 

высококачественная 

отделка 

 

недавний срок 

постройки, 

улучшенная отделка 

 

срок эксплуатации 

более 20 лет, 

устаревшее или 

реконструированное 

здание иного 

назначения, 

стандартный ремонт 

бывший жилой 

фонд стандартный 

ремонт 

 

Состояние в отличном состоянии 
в отличном или 

хорошем состоянии 

в хорошем или 

удовлетворительном 

состоянии 

требует ремонта 
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Характеристика 
Классы 

А В С D 

Парковка 

подземная парковка или 

многоуровневая 

наземная парковка с 

крытым переходом в 

здание 

 

организованная 

наземная парковка с 

достаточным 

количеством мест; 

удобный подъезд к 

территории парковки 

недостаточное 

количество мест на 

неохраняемой наземной 

автопарковке 

стесненность, 

неудобный 

подъезд 

Наличие 

концепции здания 

единый собственник 

здания, наличие 

«якорных арендаторов», 

наличие концепции 

позиционирования 

здания на рынке 

несколько крупных 

собственников 

здания, наличие 

«якорных 

арендаторов» 

несколько мелких 

собственников здания, 

наличие арендаторов 

разного качества 

 

отсутствие 

концепции 

здания 

 

В практике управления коммерческой недвижимостью принята следующая классификация 

офисных помещений в зависимости от месторасположения, качества помещений, систем 

жизнеобеспечения и предлагаемого сервиса.  

 
Таблица 9-3 Классификация офисных помещений 

Классы Характеристика 

Класс А 

Вновь построенные офисные многофункциональные комплексы. Расположение в 

деловом центре города с удобными подъездными путями. Развитая инфраструкту-

ра. Системы видеонаблюдения всех входных групп, система электронных 

пропусков. Круглосуточная охрана здания. Отделка площадей общего пользования 

и фасада с использованием высококачественных материалов, заранее 

предусмотренной возможностью установки полноценного фальшпола. 

Современное высококачественное остекление обеспечивающее достаточно 

естественное освещение. Высота потолков не менее 2,7-2,8 метров и выше. 

Центральная система управления зданием. Автоматизированные системы жизне-

обеспечения. Централизованное обеспечение арендаторов оргтехникой, 

средствами связи и телекоммуникаций, средствами бытового обслуживания и 

отдыха. Наличие reception, конференц-залов. Собственные службы безопасности, 

управления и обслуживания. Современные высококачественные скоростные 

лифты. Наличие наземной и подземной парковки или крытой многоуровневой. 

правление осуществляется профессиональной компанией (собственником), 

управляющей несколькими офисными зданиями или обладающей международным 

опытом. Фиксированная или свободная планировка офисных помещений под цели 

арендатора. 

Класс В+ 

Офисное здание, бизнес-центр, многофункциональные комплексы. Открытая 

эффективная планировка всей или половины арендуемой площади. Системы 

видеонаблюдения всех входных групп, круглосуточная охрана здания. Система 

вентиляции, отопления, кондиционирования и увлажнения. Современные системы 

пожарной безопасности. Высокоскоростные лифты. Эффективная планировка. 

Отделка здания с использованием качественных материалов. Расположение в 

престижном районе, удобный подъезд и транспортное сообщение. Должным 

образом организованное управление зданием. Наличие телекоммуникационных 

услуг. 

Класс В- 

Офисное здание, бизнес- центр, многофункциональные комплексы. Современные 

системы пожарной безопасности. Видеонаблюдение, круглосуточная охрана 

здания. Отделка площадей общего пользования и фасада с использованием 

качественных материалов. Местоположение не имеет принципиального значения. 

Организованное управление зданием. 

Класс С 

Реконструированные и переоборудованные под офисы бывшие административные 

здания и общежития. Современные системы пожарной безопасности. 

Круглосуточная охрана. Выполнен стандартный косметический ремонт. Морально 

устаревшее инженерное оборудование. В бизнес-центрах этого класса нет единых 

требований к месторасположению, и набору услуг. Сервис для арендаторов 

ограничен. 

Класс D 

Переоборудованные под офисы бывшие административные здания. Находятся 

вдали от делового центра. Инженерные коммуникации устарели. Автостоянки 

стихийны. Отсутствие специализированных систем жизнеобеспечения. 

Специализированное обслуживание отсутствует или сведено к минимуму. 

Класс Е Здания не приспособлены для размещения офисов и требуют реконструкции. 
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Классы Характеристика 

Полуподвальные помещения. Квартиры в жилых зданиях, переведенные в 

нежилой фонд. Автостоянки стихийны. Качество ремонта не регламентируется. 

Сервисное обслуживание отсутствует. 
 

Таблица 9-4 Классификация складских помещений  

Классы Характеристика 

Складские помещения класса А+ 

 

Современное одноэтажное складское здание из легких металлоконструкций и 

сэндвич-панелей, предпочтительно прямоугольной формы без колонн или с 

шагом колонн не менее 12 метров и с расстоянием между пролетами не менее 24 

метров. Площадь застройки 40-45%. Ровный бетонный пол с антипылевым 

покрытием, с нагрузкой не менее 5 тонн/кв.м., на уровне 1,20 м от земли. Высокие 

потолки не менее 13 метров, позволяющие установку многоуровневого 

стеллажного оборудования (6-7 ярусов). Регулируемый температурный режим. 

Наличие системы пожарной сигнализации и автоматической системы 

пожаротушения. Наличие системы вентиляции. Система охранной сигнализации 

и система видеонаблюдения. Автономная электроподстанция и тепловой узел. 

Наличие достаточного количества автоматических ворот докового типа (dock 

shelters) с погрузочно-разгрузочными площадками регулируемой высоты (dock 

levelers) (не менее 1 на 500 кв.м.). Наличие площадок для отстоя большегрузных 

автомобилей и парковки легковых автомобилей. Наличие площадок для 

маневрирования большегрузных автомобилей. Наличие офисных помещений при 

складе. Наличие вспомогательных помещений при складе (туалеты, душевые, 

подсобные помещения, раздевалки для персонала). Наличие системы учета и 

контроля доступа сотрудников. 

Оптико-волоконные телекоммуникации. Огороженная и круглосуточно 

охраняемая, освещенная благоустроенная территория. Расположение вблизи 

центральных магистралей. Профессиональная система управления. Опытный 

девелопер. Ж/Д ветка. 

Складские помещения класса А 

 

Современное одноэтажное складское здание из легких металлоконструкций и 

сэндвич-панелей, предпочтительно прямоугольной формы без колонн или с 

шагом колонн не менее 9 метров и с расстоянием между пролетами не менее 24 

метров. Площадь застройки 45-55%. Ровный бетонный пол с антипылевым 

покрытием, с нагрузкой не менее 5 тонн/кв.м., на уровне 1,20 м от земли. Высокие 

потолки не менее 10 метров, позволяющие установку многоуровневого 

стеллажного оборудования. Регулируемый температурный режим. Система 

вентиляции. Наличие системы пожарной сигнализации и автоматической системы 

пожаротушения. Система охранной сигнализации и система 

видеонаблюдения. Наличие достаточного количества автоматических ворот 

докового типа (dock shelters) с погрузочно-разгрузочными площадками 

регулируемой высоты (dock levelers), (не менее 1 на 700 кв.м.). Наличие площадок 

для отстоя большегрузных автомобилей и парковки легковых автомобилей. 

Наличие площадок для маневрирования большегрузных автомобилей. Наличие 

офисных помещений при складе. Наличие вспомогательных помещений при 

складе (туалеты, душевые, подсобные помещения, раздевалки для персонала). 

Оптико-волоконные телекоммуникации. Огороженная и круглосуточно 

охраняемая, освещенная благоустроенная территория. Расположение вблизи 

центральных магистралей. Профессиональная система управления. Опытный 

девелопер. Наличие системы учета и контроля доступа сотрудников. Автономная 

электроподстанция и тепловой узел. Ж/Д ветка. 

Складские помещения класса В+ 

 

Одноэтажное складское здание, предпочтительно прямоугольной формы вновь 

построенное или реконструированное. Площадь застройки 45-55%. Ровный 

бетонный пол с антипылевым покрытием, с нагрузкой не менее 5 тонн/кв.м., на 

уровне 1,20 м от земли. Высота потолков от 8 метров. Регулируемый 

температурный режим. Наличие системы пожарной сигнализации и 

автоматической системы пожаротушения. Наличие достаточного количества 

автоматических ворот докового типа (dock shelters) с погрузочно-разгрузочными 

площадками регулируемой высоты (dock levelers), (не менее 1 на 1000 кв.м.). 

Система охранной сигнализации и система видеонаблюдения. Система 

вентиляции. Пандус для разгрузки автотранспорта. Наличие площадок для отстоя 

и маневрирования большегрузных автомобилей. Наличие офисных помещений 

при складе. Наличие вспомогательных помещений при складе (туалеты, душевые, 

подсобные помещения, раздевалки для персонала). Оптико-волоконные 

телекоммуникации. Огороженная и круглосуточно охраняемая, освещенная 
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Классы Характеристика 

благоустроенная территория. Расположение вблизи центральных магистралей. 

Профессиональная система управления. Опытный девелопер. Наличие системы 

учета и контроля доступа сотрудников. Автономная электроподстанция и 

тепловой узел. Ж/Д ветка. 

Складские помещения класса В 

 

Одно-, двухэтажное складское здание, предпочтительно прямоугольной формы 

вновь построенное или реконструированное. В случае двухэтажного строения – 

наличие достаточное количества грузовых лифтов/подъемников, 

узоподъемностью не менее 3 тонн (не менее 1 на 2000 кв.м.). Высота потолков от 

6 метров. Пол - асфальт или бетон без покрытия. Система отопления. Пожарная 

сигнализации и система пожаротушения. Пандус для разгрузки автотранспорта. 

Наличие площадок для отстоя и маневрирования большегрузных автомобилей. 

Охрана по периметру территории. Телекоммуникации. Система охранной 

сигнализации и система видеонаблюдения. Наличие вспомогательных помещений 

при складе. Система вентиляции. Офисные помещения при складе. Наличие 

системы учета и контроля доступа сотрудников. Автономная электроподстанция 

и тепловой узел. Ж/Д ветка. 

Складские помещения класса С 

Капитальное производственное помещение или утепленный ангар. Высота 

потолков от 4 метров. Пол - асфальт или бетонная плитка, бетон без покрытия. В 

случае многоэтажного строения – наличие грузовых лифтов/подъемников. Ворота 

на нулевой отметке. Наличие площадок для отстоя и маневрирования 

большегрузных автомобилей. Система вентиляции. Система отопления. 

Пожарная сигнализации и система пожаротушения. Офисные помещения при 

складе. Ж/Д ветка. 

Пожарная сигнализации и система пожаротушения. Пандус для разгрузки 

автотранспорта. Охрана по периметру территории. Телекоммуникации. 

Наличие вспомогательных помещений при складе. 

Складские помещения класса D 

 

Подвальные помещения или объекты ГО, не отапливаемые производственные 

помещения или ангары. Наличие площадок для отстоя и маневрирования 

большегрузных автомобилей. Пожарная сигнализации и система пожаротушения. 

Система отопления. Система вентиляции. Офисные помещения при складе. Ж/Д 

ветка. Телекоммуникации. Охрана по периметру территории. 

 

При определении сегмента рынка, к которому относится объект оценки, необходимо учесть 

следующие факты:  

1) На дату проведения оценки объект оценки используется для административных целей. 

2) Окружающая застройка представлена объектами преимущественно торгово-офисного 

назначения, объектами социального и делового назначения.   

3) Транспортные потоки относительно объекта оценки можно охарактеризовать как 

высокие. 

4) Пешеходный трафик вблизи расположения объекта оценки хороший.  

5) Подъезд хороший. 

6) Инженерная оснащенность нежилого здания – в полном объеме. 

7) Общее состояние окружающей среды было признано удовлетворительным, 

соответствующей общей ситуации в данном районе.  

8) Особенность конструктивной системы здания отражается физическими свойствами 

материалов каркаса здания, наружных и внутренних стен и перегородок, междуэтажных и 

чердачных перекрытий. Оцениваемый объект недвижимости является встроенным помещением. 

Наружные стены выполнены из кирпича.   

Вывод: 

Принимая во внимание расположение объекта оценки, а также учитывая ближайшее 

окружение, перспективы развития района, функциональное использование объекта оценки 

можно отнести к сегменту низко классной офисной недвижимости. 
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9.7 Анализ внешних факторов, влияющих на стоимость Объекта оценки 

К внешним факторам относятся факторы, которые находятся за пределами сегментов 

рынка, к которым относятся исследуемые объекты, но могут на них воздействовать.  

Рынок недвижимости формируется под непосредственным и достаточно сильным воздействием 

экономической ситуации и перспектив экономического роста города. Оценка ситуации на рынке 

недвижимости должна всегда проводиться в контексте развития экономики соответствующего региона и 

глобальной финансово-экономической системы, а не только в терминах и понятиях рынка недвижимости 

как такого. Другими словами, результаты анализа рынка, базирующегося лишь на таких индикаторах, как 

текущий объём предложений площадей, доля вакантных помещений и уровень арендных ставок, как 

правило, оказывается некорректным или, по меньшей мере, неполными в долгосрочной перспективе. При 

этом как именно может измениться положение на рынке недвижимости при изменении того или иного 

макроэкономического показателя – вопрос довольно сложный и неоднозначный. На настоящий момент 

рынок находится в стагнации. Точно предугадать развитие событий на рынке недвижимости сегодня 

довольно сложно. Любые колебания макроэкономических показателей могут повлиять на динамику 

изменения цен на недвижимость и направить течение событий в другое русло. 

Факторы внешней среды могут быть разделены на три группы:    

1. Внешние факторы определенного сегменты недвижимости. К ним относятся ликвидность 

объектов, количество подобных предложений на рынке, соотношение спроса и предложения на 

рынке объектов недвижимости.  

2. Политические и правовые факторы. Различные факторы законодательного и 

государственного характера могут влиять на уровень ценообразования на рынке объектов 

недвижимости: изменения в налоговом законодательстве; расстановка политических сил; 

отношения между деловыми кругами и правительством; патентное законодательство; 

законодательство об охране окружающей среды; денежно-кредитная политика; государственное 

регулирование; федеральные выборы.  

3. Экономические факторы. К таким факторам можно отнести: налоги, пошлины, динамика 

курса доллара, инфляция, безработица, уровень и условия оплаты труда, потребность в объектах 

недвижимости, развитие внешнеэкономической деятельности и т.д.   

В ходе проведения анализа рынка, в том числе анализа влияния общей политической и 

социально-экономической обстановки в стране и регионе расположения объектов оценки, 

внешние факторы, способные оказать влияние на стоимость объектов оценки, выявлены не были. 

 

9.8 Анализ фактических данных о ценах сделок и (или) предложений с объектами 

недвижимости из сегментов рынка, к которым может быть отнесен оцениваемый 

объект, с указанием интервала значений цен Анализ средних цен предложений на 

рынке офисной недвижимости и рынке земельных участков в г. Москве   

Оцениваемый объект относится к сегменту – рынок нежилой недвижимости офисного 

назначения, административные здания. 

Сведения о ценах предложений к продаже аналогичных объектов, полученные для 

проведения исследования, являются ценами предложений о продаже объектов. В силу 

объективных причин (недостоверность сумм, указываемых в договорах купли-продажи и 

аренды зданий и помещений) получить достоверные сведения о ценах заключенных сделок 

практически невозможно, поэтому в качестве наилучших показателей рассматриваются цены 

предложений объектов. В большинстве случаев цены предложений объектов являются 

завышенными (особенно цены предложений о продаже объектов), отражающими излишне 

оптимистичные притязания собственников относительно принадлежащего им имущества . 

В нижеследующей таблице представлены результаты исследования рынка аналогичных 

нежилых зданий, расположенных в Северо-восточном округе Москвы. Сбор данных был 

осуществлен по состоянию на дату оценки 01 августа 2022 г. 
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Таблица 9-5 Анализ предложений объектов аналогичной нежилой недвижимости, выставленных на продажу в 

СВАО города Москвы по состоянию на дату оценки 

№ Назначение Местонахождение Площадь

, м. кв. 

Предложенна

я цена8, руб. с 

учетом НДС  

Предложенна

я цена, руб. за 

1 кв.м. с 

учетом НДС  

Источник информации 

1 

Офисное 

помещение 

,5 этаж 

Москва, пр-т Мира, 101с1 

Алексеевская, 500 мВДНХ, 1,1 

кмРижская, 2,2 км 

 

460 55 000 000 119 565 

https://www.avito.ru/moskva

/kommercheskaya_nedvizhi

most/prodam_ofisnoe_pome

schenie_460_m_220653558

9 

2 

Здание 

свободного 

назначения, 

2 этажное 

Москва, Магаданская ул., 9 

Бабушкинская21–30 мин. 

Медведково21–30 мин. 

Свибловоот 31 мин. 

559 85 000 000 152 057 

https://www.avito.ru/moskva

/kommercheskaya_nedvizhi

most/prodam_torgovoe_pom

eschenie_559_m_24405346

36 

3 

Здание 

свободного 

назначения, 

3 этажное 

Москва, Хибинский пр., 3с5 

Бабушкинская, 1,6 

кмСвиблово, 1,9 кмРостокино, 

2,4 км 

525 80 000 000 153 000 

https://www.avito.ru/moskva

/kommercheskaya_nedvizhi

most/prodazha_osobnyaka_5

25_m2_2376892920 

4 

Офисное 

здание, 2 

этажное 

Москва, Игарский пр., 9к1 

Свиблово, 800 мБотанический 

сад, 1,5 кмБабушкинская, 2 км 

142 857 

1 330 190 000 000 142 857 

https://www.avito.ru/moskva

/kommercheskaya_nedvizhi

most/stabilnyy_gotovyy_are

ndnyy_biznes_okolo_metro_

2293140745 

 

5 

Офисное 

здание, 2 

этажное 

Москва, ул. Лётчика 

Бабушкина, 6с2 

Свиблово, 1,4 кмРостокино, 2,3 

кмБабушкинская, 1,3 км 

574 80 000 000 139 373 

https://www.avito.ru/moskva

/kommercheskaya_nedvizhi

most/ofis_574_m_23238254

42 

6 

Офисное 

здание, 2 

этажное 

г. Москва, мкр. Свиблово, г. 

Москва, ул. Вересковая, д. 8, 

СВАО  

831,2 80 899 489 97 352 

https://www.avito.ru/moskva

/kommercheskaya_nedvizhi

most/otdelno_stoyaschee_zd

anie_8312_m_2447592191 

7 

Здание 

свободного 

назначения, 

3 этажное 

г. Москва, ул. Искры, 17Ас2, м. 

Свиблово11–15 мин мин. 

Бабушкинская 11–15 мин. 

4 026 340 000 000 84 451 

https://www.avito.ru/bryans

k/kommercheskaya_nedvizh

imost/pomeschenie_svobodn

ogo_naznacheniya_279_m_

1938169132 

8 

Нежилое 

здание 

свободного 

назначения, 

1 этажное 

Москва, СВАО, р-н 

Бабушкинский, Енисейская ул., 

7С4 

627,5 85 000 000 135 458 
https://www.cian.ru/sale/co

mmercial/272511625/ 

9 

Офисное 

помещение, 

4 этаж 

Москва, ул. Искры, 31к1 

Свиблово16–20 мин. 

Бабушкинская16–20 мин. 

Ботанический садот 31 мин. 

777 77700 000 100 000 

https://www.avito.ru/moskva

/kommercheskaya_nedvizhi

most/prodazha_ofisnogo_po

mescheniya_777_m2_25323

00628 

10 

Администра

тивное 

здание, 2 

этажное 

г. Москва, р-он Свиблово, 

проезд Игарский, д. 2, строен. 2 
341,2 11 440 000 33 529 

https://www.avito.ru/moskva

/kommercheskaya_nedvizhi

most/imuschestvennyy_kom

pleks_-

_zdaniya_341.2_m_2519515

440 

11 

Офисное 

помещение, 

1 этаж 

Москва, ул. Искры, 17Ас3 

Свиблово11–15 мин. 

Бабушкинская11–15 мин. 

Ботанический садот 31 мин. 

 

750 55 000 000 73 333 

https://www.avito.ru/moskva

/kommercheskaya_nedvizhi

most/etazh_ofisnogo_zdaniy

a_750_m_2538428461 

 Максимально предложенная цена, руб. кв.м. с НДС 153 000  

 Минимально предложенная цена, руб. кв.м. с НДС 33 529  

                                                           
8
 Цена предложения здания на открытом рынке включает в себя стоимость зарегистрированного права на земельный 

участок. 

https://www.avito.ru/moskva/kommercheskaya_nedvizhimost/prodam_ofisnoe_pomeschenie_460_m_2206535589
https://www.avito.ru/moskva/kommercheskaya_nedvizhimost/prodam_ofisnoe_pomeschenie_460_m_2206535589
https://www.avito.ru/moskva/kommercheskaya_nedvizhimost/prodam_ofisnoe_pomeschenie_460_m_2206535589
https://www.avito.ru/moskva/kommercheskaya_nedvizhimost/prodam_ofisnoe_pomeschenie_460_m_2206535589
https://www.avito.ru/moskva/kommercheskaya_nedvizhimost/prodam_ofisnoe_pomeschenie_460_m_2206535589
https://www.avito.ru/moskva/kommercheskaya_nedvizhimost/prodazha_osobnyaka_525_m2_2376892920
https://www.avito.ru/moskva/kommercheskaya_nedvizhimost/prodazha_osobnyaka_525_m2_2376892920
https://www.avito.ru/moskva/kommercheskaya_nedvizhimost/prodazha_osobnyaka_525_m2_2376892920
https://www.avito.ru/moskva/kommercheskaya_nedvizhimost/prodazha_osobnyaka_525_m2_2376892920
https://www.avito.ru/moskva/kommercheskaya_nedvizhimost/stabilnyy_gotovyy_arendnyy_biznes_okolo_metro_2293140745
https://www.avito.ru/moskva/kommercheskaya_nedvizhimost/stabilnyy_gotovyy_arendnyy_biznes_okolo_metro_2293140745
https://www.avito.ru/moskva/kommercheskaya_nedvizhimost/stabilnyy_gotovyy_arendnyy_biznes_okolo_metro_2293140745
https://www.avito.ru/moskva/kommercheskaya_nedvizhimost/stabilnyy_gotovyy_arendnyy_biznes_okolo_metro_2293140745
https://www.avito.ru/moskva/kommercheskaya_nedvizhimost/stabilnyy_gotovyy_arendnyy_biznes_okolo_metro_2293140745
https://www.cian.ru/kupit-kommercheskiy-uchastok/
https://www.cian.ru/kupit-kommercheskiy-uchastok-moskva-svao-046/
https://www.cian.ru/cat.php?cats%5B0%5D=commercialLandSale&deal_type=sale&district%5B0%5D=41&engine_version=2&offer_type=offices
https://www.cian.ru/cat.php?cats%5B0%5D=commercialLandSale&deal_type=sale&district%5B0%5D=41&engine_version=2&offer_type=offices
https://www.cian.ru/cat.php?cats%5B0%5D=commercialLandSale&deal_type=sale&engine_version=2&offer_type=offices&street%5B0%5D=1023
https://www.cian.ru/cat.php?cats%5B0%5D=commercialLandSale&deal_type=sale&engine_version=2&house%5B0%5D=642222&offer_type=offices
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Выводы: Проведенный анализ показывает, что стоимость аналогичной нежилой 

недвижимости в СВАО районе города Москвы может варьироваться в зависимости от различных 

ценообразующих факторов (физического состояния, состояния отделки, материал стен,   

местоположения, наличия в составе земельного участка, типа объекта (встроенное, отдельно 

стоящее),   и других параметров) и находится в диапазоне от 33 529 руб. до 153 000руб. за 1 кв. м. 

По результатам анализа предложений по продаже административно-офисных зданий, 

Оценщик пришел к выводу, что рынок офисной недвижимости г. Москва относительно масштабов 

региона развит, что позволяет характеризовать его как активный. 

 
Таблица 9-6  Предложения по продаже земельных участков под коммерческую застройку в г. 

Москве 

Месторасположение 

участка 

Площадь, 

кв.м. 

Передаваем

ы права 

Категория, 

разрешенное 

использование 

Предложенн

ая цена, руб. 

Предложен

ная цена, 

руб./кв.м. 

Источник информации 

г. Москва, 

Фестивальная улица, 

вл. 11, стр. 1, соор. 1-

3, САО  

320 

право 

долгосрочной 

аренды 

Земли 

населенных 

пунктов, 

коммерческая 

застройка 

17 000 000 53 125 
https://www.cian.ru/sale/co

mmercial/275645614/ 

Москва, ЮВАО, р-н 

Лефортово, 

Самокатная ул., 

3/8С1А 

2700 

право 

собственност

и 

Земли 

населенных 

пунктов, 

коммерческая 

застройка 

175 000 000 64 815 
https://www.cian.ru/sale/co

mmercial/267225956/ 

г. Москва, ул. 

Нижегородская, вл. 

27  

500 

 право 

собственност

и  

Земли 

населенных 

пунктов, 

коммерческая 

застройка 

13 036 257 26 073 

https://www.avito.ru/moskv

a/zemelnye_uchastki/uchast

ok_5_sot._promnaznacheni

ya_2453538076 

Москва, Кучин пер., 

8с2, ЗАО   

 

1055 

право 

собственност

и 

Земли 

населенных 

пунктов, 

коммерческая 

застройка 

40 000 000 37 915 

https://www.avito.ru/moskv

a/zemelnye_uchastki/uchast

ok_105_sot._promnaznach

eniya_1973721000 

Москва, ЮВАО, р-н 

Люблино, Краснодон

ская ул., 16/19 

5000 

право 

собственност

и 

Земли поселений, 

коммерческая 

застройка 

250 000 000 43 113 

https://domclick.ru/card/sal

e__commercial_land__154

2162756 

г. Москва, ЮАО, ул. 

Старобитцевская, вл. 

19, корп. 1 

(напротив) 

2080 

право 

долгосрочной 

аренды 

Земли поселений, 

коммерческая 

застройка 

70 000 000 33 654 

https://www.avito.ru/moskv

a/zemelnye_uchastki/uchast

ok_208_sot._promnaznach

eniya_2330549206 

г Москва, ул 

Бестужевых, вл 15/-

21 

1 200 

право 

долгосрочной 

аренды 

Земли поселений, 

коммерческая 

застройка 

35 000 000 29 167 

https://www.avito.ru/moskv

a/zemelnye_uchastki/uchast

ok_12_sot._promnaznache

niya_1845619764 

г. Москва, 

Cтрогинский 

бульвар, влд 33Б, 

СЗАО 

5 400 

право 

долгосрочной 

аренды 

Земли поселений, 

коммерческая 

застройка 

120 000 000 22 140 
https://zdanie.info/city/Мос

ква/продажа/object/7914 

Москва, СЗАО, р-н 

Покровское-

Стрешнево, Волокол

амское ш., 65АС2 

4 461 

право 

долгосрочной 

аренды 

Земли поселений, 

коммерческая 

застройка 

80 000 000 17 933 
https://www.cian.ru/sale/co

mmercial/225128564/ 

Москва, ЮАО, р-н 

Москворечье-

Сабурово, ул. 

Борисовские 

Пруды, 1С1 

6 040 

право 

долгосрочной 

аренды 

Земли поселений, 

коммерческая 

застройка 

89 000 000 14 735 
https://www.cian.ru/sale/co

mmercial/224136943/ 

Выводы 
Максимальная стоимость, руб. за 1 кв.м. 64 815   

Минимальная стоимость, руб. за 1 кв.м. 14 735     

 

Выводы: цены предложения земельных участков под строительство объектов офисного, 

делового, торгового назначения в г. Москве находятся в диапазоне от 14 735 до 64 815 руб./кв. м  в 

зависимости от основных ценообразующих параметров. 

https://www.cian.ru/kupit-kommercheskiy-uchastok/
https://www.cian.ru/kupit-kommercheskiy-uchastok-moskva-yuvao-048/
https://www.cian.ru/cat.php?cats%5B0%5D=commercialLandSale&deal_type=sale&district%5B0%5D=75&engine_version=2&offer_type=offices
https://www.cian.ru/cat.php?cats%5B0%5D=commercialLandSale&deal_type=sale&district%5B0%5D=75&engine_version=2&offer_type=offices
https://www.cian.ru/kupit-kommercheskiy-uchastok-moskva-samokatnaya-ulica-02212/
https://www.cian.ru/cat.php?cats%5B0%5D=commercialLandSale&deal_type=sale&engine_version=2&house%5B0%5D=71040&offer_type=offices


Оценка рыночной стоимости объектов недвижимого и движимого имущества, принадлежащего ЗАО «Каскад-

Телеком» 

ООО «Международный центр оценки и консалтинга» 81 

По результатам анализа структуры земельного фонда и предложений по продаже земельных 

участков, Оценщик пришел к выводу, что земельный рынок г. Москвы относительно масштабов 

региона развит, что позволяет характеризовать его как активный. 
 

 

9.9 Анализ основных факторов, влияющих на спрос, предложение и цены сопоставимых 

объектов недвижимости 

Ценообразование недвижимости – это деятельность субъектов по формированию цен 

объектов на рынке, в т.ч. путем их взаимодействия, основанная на объективных экономических 

законах спроса и предложения, ключевых принципах и структуре ценообразующих факторов.  

Принципы ценообразования – постоянно действующая структура формирования цены 

объектов на рынке, определенная на основе объективных экономических законов развития 

рыночной экономики, и прежде всего закона стоимости, законов спроса и предложения.  

Выявлено, что на рынке недвижимости выделяются два ключевых принципа 

ценообразования:  

- субъективный (субъектный) принцип – принцип, при котором в формировании цены 

наибольшее влияние оказывает субъект (собственник, продавец, агент), устанавливая цену, как 

«случайную» вносимую субъектом (собственником, продавцом, агентом и пр.) рынка величину, в 

соответствии со своими потребностями.  

- принцип факторного ценообразования – принцип, при котором формирование цены связано 

с анализом характеристик самого объекта, сопоставлением с другими аналогичными объектами, 

представленными на рынке. 

Ценообразующий фактор — причина, источник воздействия, движущая сила, оказывающая 

значимое влияние на результаты процесса формирования субъектами рыночной цены на 

недвижимость, и основанная на определённых показателях рынка, а также на степени 

экономической оценки субъектами потребительских свойств и экономических, правовых, 

пространственных и параметрических характеристик объекта. 

Сравнивая объекты недвижимости, эксперты выделяют 3 вида корректировок, необходимых 

для всех процедур сравнения, основанные на ключевых группах ценообразующих факторов:  

  экономические (мезолокальные) факторы – показатели рынка, учитывающие влияние 

внешней экономической ситуации, фазы развития и региональных особенностей 

рынка на цену объекта, в меньшей степени зависящие от характеристик конкретного 

объекта.  

 межвидовые – факторы, учитывающие разницу между объектами различных 

форматов, сегментов или подсегментов, видах фактического или наилучшего 

использования, частей или долей объектов, а также различия в правовом статусе и 

обременениях.  

 объектно-сегментные - факторы, учитывающие характеристики конкретного объекта, 

его местоположения, параметрических характеристик, технического состояния и 

улучшений.  

На первом этапе для более точного определения стоимости объекта оценки учитываются 

следующие экономические корректировки:  

 вид права (собственность, в т.ч. общая или долевая, аренда, право пользования и т.д);  

 условия финансирования;  

 условия продажи; 

 время продажи;  

 уторговывание. 

К обязательным критериям выбора элементов сравнения сопоставимых объектов-аналогов 

также относятся и физические характеристики, которые являются ценообразующими факторами 

объектов недвижимости, по этим факторам корректировка производится на втором этапе. 

Для объектов недвижимости, являющихся улучшениями земельных участков, основными 

физическими характеристиками являются:  

 местоположение;  
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 этаж расположения;  

 назначение;  

 техническое состояние и качество отделки;  

 тип объекта и площади;  

 наличие отдельного входа; 

 наличие инженерных коммуникаций;  

 площадь.  

Кроме указанных основных ценообразующих факторов для каждого объекта оценки могут 

быть определены дополнительные факторы, учитывающие специфику объектов недвижимости. 

 

Ценообразующие факторы на рынке земельных участков 

Для земельных участков основными ценообразующими факторами являются:  

 Условия финансирования;  

 Условия продажи; 

 Время продажи;  

 Уторговывание. 

 Передаваемые имущественные права: право собственности, право аренды. 

 Местоположение земельного участка (статус населенного пункта, расположение 

земельного участка относительно ценовых зон, возможность свободного подъезда) . 

 Категория земель.  

 Назначение земельного участка.  

 Рельеф, форма участка, 

 Наличие коммуникаций или возможность их подведения без затрат, превышающих  

экономическую целесообразность:  

 Общая площадь (фактор масштаба). 

 Наличие ограждений; 

Кроме указанных основных ценообразующих факторов для каждого объекта оценки могут 

быть определены дополнительные факторы, учитывающие специфику объектов недвижимости. 

Категория земель первым делом отражается на оборото-способности земельного участка: 

по действующему законодательству допускаются сделки купли-продажи из земель 

сельскохозяйственного назначения и поселений. При этом качество земли влияет на 

ценообразование земельного участка. Земли лесного фонда по Лесному кодексу допускается 

вовлекать в арендные отношения. А земли промышленности и иного специального назначения 

имеют свою специфику и могут быть ограничены или изъяты из оборота. 

Сегментирование земельных участков, исходя из целевого назначения, обусловлено 

инвестиционной привлекательностью земли и возможностью дальнейшего развития территорий 

потенциальными инвесторами и девелоперами. Именно этот сегмент важен при анализе аналогов 

и выработке решения о наиболее эффективном использовании конкретного земельного участка. 

Право пользования землей определяет операции на рынке недвижимости. Поэтому, 

исследуя земельный рынок в целом или анализируя возможность развития какого-то конкретного 

земельного участка, следует делать акцент на этой характеристике недвижимости. С другой 

стороны, если земельный участок находится, например, на праве постоянного бессрочного 

пользования, то пользователь может распоряжаться объектом только с согласия органов власти. В 

случае аренды определяющим являются все оговоренные условия договорных арендных 

отношений. Именно ими обусловлены потенциально возможные действия арендатора земли. 

Для административно-производственных целей выходят на первый план следующие 

определяющие критерии: важным моментом являются транспортные развязки и интенсивность 

движения, близость к крупным населенным пунктам, как местам сбыта, расположение вдоль 

транспортных магистралей и т.д. 

Большое влияние на стоимость оказывает степень развитости инфраструктуры. Так, 

участки на хорошо освоенных землеотводах ценятся значительно дороже, нежели на неосвоенных.  
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В настоящем отчете для определения величины корректировок по ценообразющим 

факторам, влияющим на стоимость объекта оценки, оценщиком была использована 

информация из следующих источников: 

- НКО Ассоциация развития рынка недвижимости "СтатРиелт" - информационный портал 

недвижимости (база объектов, статистика, анализ рынка) - statrielt.ru по состоянию на 01.01.2022;  

- Справочник оценщика недвижимости – 2021. Приволжский центр методического и 

информационного обеспечения оценки. Офисно – торговая недвижимость и сходные типы 

объектов. Корректирующие коэффициенты и скидки для сравнительного подхода. Нижний 

Новгород 2021. 

- Справочник оценщика недвижимости – 2021. Приволжский центр методического и 

информационного обеспечения оценки. Офисно – торговая недвижимость и сходные типы 

объектов. Корректирующие коэффициенты и скидки для доходного подхода. Нижний Новгород 

2021. 

- Справочник оценщика недвижимости – 2021. Приволжский центр методического и 

информационного обеспечения оценки. Земельные участки. Часть 1, часть 2» / Лейфер Л.А., 

Нижний Новгород, 2020г. 

- Исследования независимой оценочной компании «ABN-Group» обобщенные в 

«Справочнике коэффициентов, применяемых для определения стоимости объектов недвижимости 

расположенных на территории Московского региона» 5 издание январь 2022г., издательство 

компании ABN-Group источник информации: https://www.abn-consult.ru/files/spravochnik_ABN-

GROUP_5.pdf.  

 

9.10 Обзор рынка компьютерной техники РФ9 

К 1 июля 2022 года персональные компьютеры подешевели до уровней шестимесячной 

давности, а стоимость некоторых моделей даже снизилась. Об этом «Известиям» рассказал 

источник в одной из розничных сетей. По словам другого источника издания в ритейле, в апреле-

июне 2022 года средняя цена ПК в России составила 62,4 тыс. рублей, что на 8% ниже 

относительно первого квартала 2022-го.  

По мнению опрошенных участников рынка, это связано с укреплением рубля и снижением 

спроса на устройства. Собеседники отметили, что спрос на ПК во втором квартале 2022 года упал 

как по сравнению с аналогичным периодом 2021 года, так и с предыдущими тремя месяцами.  

Один из собеседников издания отметил, что во втором квартале 2022 года в России было 

продано на 15% меньше ноутбуков, чем за такой же период 2021-го года. Снижение продаж 

связывают с дефицитом гаджетов, желанием населения сэкономить и сокращением 

покупательской способности. В этих условиях торговым сетям приходится стимулировать 

покупки с помощью акций, снижения цен и программ рассрочек и кредитования.  

Существует еще одна причина, по которой россияне не спешат в магазины за новеньким 

ноутбуком или десктопом, утверждают собеседники издания. Она заключается в скудости выбора, 

но сами ритейлеры отношения к этому не имеют. Дело в том, что в первой половине 2022 года 

многие крупные производители ПК приостановили поставки техники в РФ.  

Руководитель проекта Content Review Сергей Половников считает, что низкие цены на ПК 

продержатся до резкого укрепления доллара. Несмотря на снижение продаж во II квартале 2022 

года, вызванное сокращением расходов потенциальными покупателями, рынок компьютеров в 

целом стабилен, спрос на них не перегрет, как, например, на смартфоны, отмечает он. [1]  

Во втором квартале 2022 года в России было продано 528 тыс. персональных компьютеров, 

что на 40% меньше в сравнении с аналогичным периодом 2021 года. В деньгах объем рынка 

ноутбуков и десктопов сократился еще сильнее - на 45%, до 33 млрд рублей. Об этом в конце 

июля 2022 года написали «Известия» со ссылкой на одного из участников рынка.  
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https://www.tadviser.ru/index.php/%D0%A1%D1%82%D0%B0%D1%82%D1%8C%D1%8F:%D0%9A%D0%BE%D0%BC

%D0%BF%D1%8C%D1%8E%D1%82%D0%B5%D1%80%D1%8B_(%D1%80%D1%8B%D0%BD%D0%BE%D0%BA_%

D0%A0%D0%BE%D1%81%D1%81%D0%B8%D0%B8) 

https://www.abn-consult.ru/files/spravochnik_ABN-GROUP_5.pdf
https://www.abn-consult.ru/files/spravochnik_ABN-GROUP_5.pdf
https://www.tadviser.ru/index.php/%D0%98%D0%B7%D0%B2%D0%B5%D1%81%D1%82%D0%B8%D1%8F
https://www.tadviser.ru/index.php/%D0%9A%D0%BE%D0%BC%D0%BF%D0%B0%D0%BD%D0%B8%D1%8F:Content_Review_(%D0%9A%D0%BE%D0%BD%D1%82%D0%B5%D0%BD%D1%82-%D0%A0%D0%B5%D0%B2%D1%8C%D1%8E_%D0%BA%D0%BE%D0%BC)
https://www.tadviser.ru/index.php/%D0%9F%D0%B5%D1%80%D1%81%D0%BE%D0%BD%D0%B0:%D0%9F%D0%BE%D0%BB%D0%BE%D0%B2%D0%BD%D0%B8%D0%BA%D0%BE%D0%B2_%D0%A1%D0%B5%D1%80%D0%B3%D0%B5%D0%B9_%D0%92%D0%B8%D0%BA%D1%82%D0%BE%D1%80%D0%BE%D0%B2%D0%B8%D1%87
https://www.tadviser.ru/index.php/%D0%A1%D1%82%D0%B0%D1%82%D1%8C%D1%8F:%D0%9A%D0%BE%D0%BC%D0%BF%D1%8C%D1%8E%D1%82%D0%B5%D1%80%D1%8B_(%D1%80%D1%8B%D0%BD%D0%BE%D0%BA_%D0%A0%D0%BE%D1%81%D1%81%D0%B8%D0%B8)#cite_note-0
https://www.tadviser.ru/index.php/%D0%A0%D0%BE%D1%81%D1%81%D0%B8%D1%8F
https://www.tadviser.ru/index.php/%D0%A1%D1%82%D0%B0%D1%82%D1%8C%D1%8F:%D0%9A%D0%BE%D0%BC%D0%BF%D1%8C%D1%8E%D1%82%D0%B5%D1%80
https://www.tadviser.ru/index.php/%D0%A1%D1%82%D0%B0%D1%82%D1%8C%D1%8F:%D0%9D%D0%BE%D1%83%D1%82%D0%B1%D1%83%D0%BA%D0%B8_(%D1%80%D1%8B%D0%BD%D0%BE%D0%BA_%D0%A0%D0%BE%D1%81%D1%81%D0%B8%D0%B8)
https://www.tadviser.ru/index.php/%D0%A1%D1%82%D0%B0%D1%82%D1%8C%D1%8F:%D0%A0%D0%BE%D1%81%D1%81%D0%B8%D0%B9%D1%81%D0%BA%D0%B8%D0%B9_%D1%80%D1%83%D0%B1%D0%BB%D1%8C
https://www.tadviser.ru/index.php/%D0%9A%D0%BE%D0%BC%D0%BF%D0%B0%D0%BD%D0%B8%D1%8F:%D0%98%D0%B7%D0%B2%D0%B5%D1%81%D1%82%D0%B8%D1%8F_%D0%98%D0%94
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Издание также приводит данные аналитиков МТС, согласно которым в апреле-июне 2022 

года россияне приобрели на 15% меньше лэптопов, чем годом ранее. Это связано как дефицитом 

устройств, так и сокращением покупательской способности населения, и желанием сэкономить, 

прокомментировал ситуацию сотрудник одного из ритейлеров, считает сотрудник одного из 

ритейлеров.  

По данным издания, к концу июля 2022 года еще не наладили параллельный импорт 

ноутбуков, за исключением устройств MacBook от Apple. Одна из причин недоступности на рынке 

компьютеров по параллельному импорту — трудности технического характера. Во многих 

государствах ноутбуки продаются только с английской раскладкой на клавиатуре, но для продажи 

девайсов на территории Российской Федерации приходится наносить символы на русском языке, 

что усложняет логистику, увеличивает время доставки и цену гаджетов.  

По оценке руководителя направления «Ноутбуки и ПК» «Марвел-Дистрибуции» Андрея 

Латышева, общее количество ноутбуков и клавиатур, ввезенных в Россию без русской раскладки, 

может достигнуть к концу 2022 года 10%. Причем подобная продукция появляется как у крупных 

ритейлеров, так и у мелких китайских компаний.  

По словам источников «Коммерсанта» в Правительстве РФ, нехватка клавиатур с русской 

раскладкой влияет и на исполнение ряда госконтрактов. Собеседники рассказали, что подрядчик 

не может поставить АРМ (автоматизированные рабочие места) без клавиатуры или с английской 

раскладкой.  

Правительство РФ определило перечень ранее ввезённых в Россию из-за рубежа товаров и 

оборудования, которые временно запрещается вывозить из страны. Среди прочего в список 

попали компьютеры, мониторы, проекторы, полупроводники, жесткие диски, твердотельные 

накопители (SSD) и микропроцессоры, а также телекоммуникационная техника. Об этом 10 марта 

2022 года сообщила пресс-служба кабмина.  

Решение будет действовать до конца 2022 года. Сообщается, что оно принято во 

исполнение Указа Президента «О применении в целях обеспечения безопасности Российской 

Федерации специальных экономических мер в сфере внешнеэкономической деятельности». 

Другими словами, уже ввезённую электронику, а также транспорт и прочее оборудование законно 

вывезти будет практически невозможно. При этом ограничение не касается техники, перевозимой 

через границу для личного пользования.  

Вывоз техники запрещен во все зарубежные страны, за исключением государств — членов 

Евразийского экономического союза (ЕАЭС), Абхазии и Южной Осетии. В отношении последних 

будет действовать разрешительный порядок вывоза, утверждённый отдельным постановлением 

Правительства. Оно подразумевает, что разрешения на вывоз товаров в страны ЕАЭС, Абхазию и 

Южную Осетию будут выдаваться Минсельхозом, Минтрансом, Минпромторгом, Минцифры и 

Минприроды. 

Поставки персональных компьютеров на российский рынок в 2021 году достигли 9,9 млн 

штук, подсчитали аналитики Canalys (данные обнародованы в апреле 2022-го). Они не уточнили 

динамику продаж в сравнении с 2020 годом, но отметили, что рынок был растущим.  

Благодаря 51-процентному росту отгрузок ПК Apple стала лидером российского рынка 

компьютеров (в натуральном выражении) по итогам 2021 года. Американская компания записала в 

актив рыночную долю в размере 17,1% против 16,5% у ближайшего преследователя - Lenovo. В 

тройку лидеров также вошла HP Inc. (15%).  

https://www.tadviser.ru/index.php/%D0%9A%D0%BE%D0%BC%D0%BF%D0%B0%D0%BD%D0%B8%D1%8F:%D0%9C%D0%BE%D0%B1%D0%B8%D0%BB%D1%8C%D0%BD%D1%8B%D0%B5_%D0%A2%D0%B5%D0%BB%D0%B5%D0%A1%D0%B8%D1%81%D1%82%D0%B5%D0%BC%D1%8B_(%D0%9C%D0%A2%D0%A1)
https://www.tadviser.ru/index.php/%D0%A0%D0%BE%D1%81%D1%81%D0%B8%D1%8F
https://www.tadviser.ru/index.php/%D0%A1%D1%82%D0%B0%D1%82%D1%8C%D1%8F:%D0%94%D0%B0%D0%BD%D0%BD%D1%8B%D0%B5
https://www.tadviser.ru/index.php/%D0%9F%D1%80%D0%BE%D0%B4%D1%83%D0%BA%D1%82:Apple_MacBook_Pro
https://www.tadviser.ru/index.php/%D0%9A%D0%BE%D0%BC%D0%BF%D0%B0%D0%BD%D0%B8%D1%8F:Apple
https://www.tadviser.ru/index.php/%D0%A1%D0%A8%D0%90
https://www.tadviser.ru/index.php/%D0%A0%D0%BE%D1%81%D1%81%D0%B8%D1%8F
https://www.tadviser.ru/index.php/%D0%A1%D1%82%D0%B0%D1%82%D1%8C%D1%8F:%D0%98%D1%82%D0%BE%D0%B3%D0%B8_%D0%B3%D0%BE%D0%B4%D0%B0_%D0%9C%D0%B0%D1%80%D0%B2%D0%B5%D0%BB-%D0%94%D0%B8%D1%81%D1%82%D1%80%D0%B8%D0%B1%D1%83%D1%86%D0%B8%D0%B8:_%D1%82%D1%80%D0%B0%D0%B4%D0%B8%D1%86%D0%B8%D0%B8,_%D0%B8%D0%BD%D0%BD%D0%BE%D0%B2%D0%B0%D1%86%D0%B8%D0%B8_%D0%B8_%D0%B8%D0%BC%D0%BF%D0%BE%D1%80%D1%82%D0%BE%D0%B7%D0%B0%D0%BC%D0%B5%D1%89%D0%B5%D0%BD%D0%B8%D0%B5_%D0%B2_%D1%81%D0%B5%D1%82%D0%B5%D0%B2%D1%8B%D1%85_%D1%82%D0%B5%D1%85%D0%BD%D0%BE%D0%BB%D0%BE%D0%B3%D0%B8%D1%8F%D1%85
https://www.tadviser.ru/index.php/%D0%A0%D0%BE%D1%81%D1%81%D0%B8%D1%8F
https://www.tadviser.ru/index.php/%D0%9A%D0%BE%D0%BC%D0%BF%D0%B0%D0%BD%D0%B8%D1%8F:%D0%98%D0%94_%D0%9A%D0%BE%D0%BC%D0%BC%D0%B5%D1%80%D1%81%D0%B0%D0%BD%D1%82%D1%8A
https://www.tadviser.ru/index.php/%D0%9A%D0%BE%D0%BC%D0%BF%D0%B0%D0%BD%D0%B8%D1%8F:%D0%9F%D1%80%D0%B0%D0%B2%D0%B8%D1%82%D0%B5%D0%BB%D1%8C%D1%81%D1%82%D0%B2%D0%BE_%D0%A0%D0%A4
https://www.tadviser.ru/index.php/%D0%9A%D0%BE%D0%BC%D0%BF%D0%B0%D0%BD%D0%B8%D1%8F:%D0%9F%D1%80%D0%B0%D0%B2%D0%B8%D1%82%D0%B5%D0%BB%D1%8C%D1%81%D1%82%D0%B2%D0%BE_%D0%A0%D0%A4
https://www.tadviser.ru/index.php/%D0%A0%D0%BE%D1%81%D1%81%D0%B8%D1%8F
https://www.tadviser.ru/index.php/%D0%A1%D1%82%D0%B0%D1%82%D1%8C%D1%8F:%D0%96%D0%B5%D1%81%D1%82%D0%BA%D0%B8%D0%B9_%D0%B4%D0%B8%D1%81%D0%BA_(%D0%BC%D0%B0%D0%B3%D0%BD%D0%B8%D1%82%D0%BD%D1%8B%D0%B9_%D0%BD%D0%B0%D0%BA%D0%BE%D0%BF%D0%B8%D1%82%D0%B5%D0%BB%D1%8C,_%D0%B2%D0%B8%D0%BD%D1%87%D0%B5%D1%81%D1%82%D0%B5%D1%80,_HDD)
https://www.tadviser.ru/index.php/%D0%A1%D1%82%D0%B0%D1%82%D1%8C%D1%8F:%D0%A2%D0%B2%D0%B5%D1%80%D0%B4%D0%BE%D1%82%D0%B5%D0%BB%D1%8C%D0%BD%D1%8B%D0%B9_%D0%BD%D0%B0%D0%BA%D0%BE%D0%BF%D0%B8%D1%82%D0%B5%D0%BB%D1%8C_(SSD)
https://www.tadviser.ru/index.php/%D0%9F%D1%80%D0%BE%D1%86%D0%B5%D1%81%D1%81%D0%BE%D1%80
https://www.tadviser.ru/index.php/%D0%A0%D0%BE%D1%81%D1%81%D0%B8%D1%8F
https://www.tadviser.ru/index.php/%D0%A0%D0%BE%D1%81%D1%81%D0%B8%D1%8F
https://www.tadviser.ru/index.php/%D0%95%D0%90%D0%AD%D0%A1
https://www.tadviser.ru/index.php/%D0%95%D0%90%D0%AD%D0%A1
https://www.tadviser.ru/index.php/%D0%90%D0%B1%D1%85%D0%B0%D0%B7%D0%B8%D1%8F
https://www.tadviser.ru/index.php/%D0%9C%D0%B8%D0%BD%D1%81%D0%B5%D0%BB%D1%8C%D1%85%D0%BE%D0%B7
https://www.tadviser.ru/index.php/%D0%9C%D0%B8%D0%BD%D1%82%D1%80%D0%B0%D0%BD%D1%81
https://www.tadviser.ru/index.php/%D0%9C%D0%B8%D0%BD%D0%BF%D1%80%D0%BE%D0%BC%D1%82%D0%BE%D1%80%D0%B3
https://www.tadviser.ru/index.php/%D0%9C%D0%B8%D0%BD%D0%BA%D0%BE%D0%BC%D1%81%D0%B2%D1%8F%D0%B7%D0%B8
https://www.tadviser.ru/index.php/%D0%9C%D0%B8%D0%BD%D0%BF%D1%80%D0%B8%D1%80%D0%BE%D0%B4%D1%8B
https://www.tadviser.ru/index.php/%D0%9A%D0%BE%D0%BC%D0%BF%D0%B0%D0%BD%D0%B8%D1%8F:Canalys
https://www.tadviser.ru/index.php/%D0%9A%D0%BE%D0%BC%D0%BF%D0%B0%D0%BD%D0%B8%D1%8F:Apple
https://www.tadviser.ru/index.php/%D0%9A%D0%BE%D0%BC%D0%BF%D0%B0%D0%BD%D0%B8%D1%8F:Lenovo
https://www.tadviser.ru/index.php/%D0%9A%D0%BE%D0%BC%D0%BF%D0%B0%D0%BD%D0%B8%D1%8F:HP_Inc.
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Как сообщили в Canalys, ведущие производители компьютеров, включая HP, Lenovo, Dell, 

Apple и Samsung, на фоне антироссийских санкций Запада с середины февраля 2022 года 

прекратили поставки ПК в РФ. Более того, перечисленные бренды остановили некоторые 

контейнеры, находившиеся на полпути в РФ в конце февраля, и перенаправили эти поставки в 

другие страны.  

Спешные изменения в дистрибуторских контрактах также не позволили третьим сторонам 

осуществлять продажи ПК в России, в результате чего активность на «сером рынке» была 

минимальной. Учитывая, что завершение военных действий на Украине в краткосрочной 

перспективе не предвидится, поставки ПК в Россию у пяти ведущих вендоров, скорее всего, 

останутся на нуле в течение всего второго квартала, а возможно, и дольше, говорится в 

исследовании.  

Растущее инфляционное давление на расходы сверх жизненно необходимых, безусловно, 

заставило потребителей воздержаться от покупок компьютеров, особенно в Восточной Европе, на 

которую приходится около 18% от совокупного объема рынка ПК в регионе EMEA. На Россию 

пришлось 7% поставок компьютеров в странах Европы, Ближнего Востока и Африки по итогам 

2021 года, подсчитали исследователи Canalys.  

Согласно расчетам аналитиков IDC, российский рынок компьютеров вырос в 4-м квартале 

2021 года вырос на 10,7% в штучном выражении по сравнению с аналогичным периодом 2020 

года. Всего было поставлено 1,9 млн настольных и портативных ПК.  

Рост произошел за счет моделей начального и среднего уровня, излишки которых 

образовались на заводах крупнейших производителей ПК в ноябре-декабре 2021 года вследствие 

насыщения рынка и резкого снижения спроса на данные модели в США. Поскольку в России в 

течение 2021 года ощущался дефицит недорогих моделей компьютеров, большинство вендоров 

приняли решение о перенаправлении поставок, говорится в исследовании. По словам экспертов, в 

связи с дефицитом компонентов и усложнением логистической цепочки выросли цены на 

компоненты и на доставку  

В пятерку лидеров российского рынка персональных компьютеров вошли компании: 

Lenovo (18,5% от всех поставленных за квартал ПК), Acer (16,8%); Asus (15,6%); HP (14,8%); Dell 

(6,0%).  

Сегмент ноутбуков в России по итогам последних трех месяцев 2021-го вырос на 14,6% по 

сравнению с показателями четвертого квартала 2020 года. Поставки составили 1,3 млн штук. 

Наибольшее количество ноутбуков, поставленных на российский рынок за отчетный период, 

выпущено под брендом Lenovo. В пятерку ведущих поставщиков ноутбуков также вошли Asus, 

Acer, HP и Apple (в порядке убывания доли).  

 

https://www.tadviser.ru/index.php/%D0%9A%D0%BE%D0%BC%D0%BF%D0%B0%D0%BD%D0%B8%D1%8F:HP_Inc.
https://www.tadviser.ru/index.php/%D0%9A%D0%BE%D0%BC%D0%BF%D0%B0%D0%BD%D0%B8%D1%8F:Lenovo
https://www.tadviser.ru/index.php/%D0%9A%D0%BE%D0%BC%D0%BF%D0%B0%D0%BD%D0%B8%D1%8F:Dell
https://www.tadviser.ru/index.php/%D0%9A%D0%BE%D0%BC%D0%BF%D0%B0%D0%BD%D0%B8%D1%8F:Apple
https://www.tadviser.ru/index.php/Samsung
https://www.tadviser.ru/index.php/%D0%A0%D0%A4
https://www.tadviser.ru/index.php/%D0%A0%D0%BE%D1%81%D1%81%D0%B8%D1%8F
https://www.tadviser.ru/index.php/%D0%A3%D0%BA%D1%80%D0%B0%D0%B8%D0%BD%D0%B5
https://www.tadviser.ru/index.php/%D0%A1%D1%82%D0%B0%D1%82%D1%8C%D1%8F:%D0%98%D0%BD%D1%84%D0%BB%D1%8F%D1%86%D0%B8%D1%8F
https://www.tadviser.ru/index.php/%D0%95%D0%B2%D1%80%D0%BE%D0%BF%D0%B0
https://www.tadviser.ru/index.php/%D0%A1%D1%82%D0%B0%D1%82%D1%8C%D1%8F:EMEA
https://www.tadviser.ru/index.php/%D0%95%D0%B2%D1%80%D0%BE%D0%BF%D0%B0
https://www.tadviser.ru/index.php/%D0%90%D1%84%D1%80%D0%B8%D0%BA%D0%B8
https://www.tadviser.ru/index.php/%D0%9A%D0%BE%D0%BC%D0%BF%D0%B0%D0%BD%D0%B8%D1%8F:IDC
https://www.tadviser.ru/index.php/%D0%A1%D0%A8%D0%90
https://www.tadviser.ru/index.php/%D0%9A%D0%BE%D0%BC%D0%BF%D0%B0%D0%BD%D0%B8%D1%8F:Lenovo
https://www.tadviser.ru/index.php/%D0%9A%D0%BE%D0%BC%D0%BF%D0%B0%D0%BD%D0%B8%D1%8F:Acer
https://www.tadviser.ru/index.php/Asus
https://www.tadviser.ru/index.php/HP
https://www.tadviser.ru/index.php/%D0%9A%D0%BE%D0%BC%D0%BF%D0%B0%D0%BD%D0%B8%D1%8F:Dell
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9.11 Обзор рынка мебели РФ
10

 

В I квартале 2022 г. российский мебельный рынок вырос на 20% по сравнению с 

аналогичным периодом 2021 г. и составил 79,6 млрд руб., что стало рекордным показателем за 

последние четыре года, говорится в полученном Lesprom Network сообщении Ассоциации 

предприятий мебельной и деревообрабатывающей промышленности России (АМДПР). 

Наибольший рост цен – сразу на 22% – зафиксирован в марте 2022 г. 

Объем производства мебели в натуральном выражении в России в первом квартале 2022 г. 

вырос меньше и составил около 12,6 млн усл. ед. продукции, что на 4% больше аналогичного 

показателя 2021 г., подсчитали в АМДПР. Наиболее успешным для отрасли стал февраль, когда 

производство выросло на 15% по сравнению с февралем 2021 г. и составило 4,6 млн усл. ед. 

продукции. В марте впервые было зафиксировано снижение объемов производства на 3%, до 4,3 

млн усл. ед. мебели. 

Наибольший прирост в натуральном выражении показал сегмент кухонной мебели: объем 

ее производства в I квартале 2022 г. вырос по сравнению с аналогичным периодом 2021 г. на 39%, 

до 1,9 млн усл. ед. На 15%, до 0,65 млн усл. ед., увеличился выпуск диванов, кушеток, раскладных 

кроватей и на 14%, до 0,06 млн усл. ед., — металлических кроватей. В числе лидеров падения 

сегмент офисной деревянной мебели, производство которой в первом квартале сократилось на 

10%, до 1,27 млн усл. ед. Лидерами по росту производства в стоимостном выражении в I квартале 

2022 г. стала мебель из пластмассовых материалов, прибавившая сразу 96% относительно 

аналогичного показателя 2021 г., металлическая мебель для офисов (+29%), деревянная мебель для 

офисов (+27%) и кухонная мебель (+26%). 

«I квартал 2022 г., а точнее март, обнулил все наши предыдущие прогнозы того, как будет 

развиваться российский мебельный рынок в этом году. После успешного 2021 г. мы радовались 

полному восстановлению после пандемийного провала и были уверены в дальнейшем стабильном 

росте. Сейчас об этом говорить не приходится: рынок до сих пор находится в турбулентном 

состоянии, и у мебельщиков есть два сценария его развития», – отмечает президент АМДПР 

Александр Шестаков. 

Согласно стресс-сценарию, взрыв спроса, зафиксированный в марте-апреле, уже в мае 

сойдет на нет, а по итогам года мебельщики ожидают как минимум 50%-ное падение продаж из-за 

сокращения платежеспособного спроса населения, связанного с общим сокращением доходов и 

высокой инфляцией. По оптимистичному сценарию, к осени рынок стабилизируется на некоем 

приемлемом для всех – и  

производителей, и покупателей – уровне, и мебельные предприятия продолжат работу в 

привычном режиме. Поводом для оптимизма, по словам Александра Шестакова, является 

продолжающийся рост в строительном секторе (в 2022 г. ко вводу запланировано большое 

количество нового жилья), а также грядущее изменение критериев стандартного жилья, в перечень 

которых будут включены обязательная чистовая отделка и минимальная меблировка кухонь, 

ванных комнат, прихожих. «Мы очень надеемся, что такое решение все-таки будет принято. Без 

него мебельная отрасль России может не выжить в среднесрочной перспективе», – подчеркивает 

президент АМДПР. 

Наибольший рост отпускных цен в I квартале 2022 г. продемонстрировал сегмент 

деревянной мебели для столовых и гостиных (+11,6%), в  

основном за счет увеличения данного показателя в категориях «столы обеденные 

деревянные для столовых и гостиных» (+17,5%) и «столы кухонные» (+9,1%). При этом цены 

производителей в сегментах –лидерах по росту объемов производства в натуральном выражении 

либо остались на уровне I квартала 2021 г., либо незначительно сократились. Потребительские 

цены на мебель в первом квартале 2022 г. выросли в среднем на 12,5%, что уже превысило 
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https://www.lesprom.com/ru/news/%D0%92_I_%D0%BA%D0%B2%D0%B0%D1%80%D1%82%D0%B0%D0%BB%D0%

B5_2022_%D0%B3_%D0%BC%D0%B5%D0%B1%D0%B5%D0%BB%D1%8C%D0%BD%D1%8B%D0%B9_%D1%80%

D1%8B%D0%BD%D0%BE%D0%BA_%D0%A0%D0%BE%D1%81%D1%81%D0%B8%D0%B8_%D0%B2%D1%8B%D

1%80%D0%BE%D1%81_%D0%BD%D0%B0_20_103150/ 
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аналогичный показатель за весь 2021 г. Как и в 2021 г., рост цен на мебель в январе-марте 2022 г. 

оказался выше, чем инфляция за тот же период (9,95%). 

«Такая ситуация обусловлена тем, что российские производители мебели зависят от 

импорта комплектующих. По многим показателям, таким как фурнитура, лаки и краски, 

мебельные ткани, пленки ПВХ, химические компоненты, эта зависимость достигает 90 или даже 

100%. За последние  

месяцы эти товары сильно выросли в цене из-за падения курса рубля, в значительной 

степени усложнилась логистика, что тоже отрицательно сказалось на себестоимости производства 

конечной продукции. Пока у крупных российских мебельных предприятий есть запас сырья и 

материалов, что позволяет сдерживать рост потребительских цен. Однако рано или поздно он 

закончится, и цены снова пойдут вверх», – предупреждает Александр Шестаков. По прогнозам 

АМДПР, в 2022 г. мебель подорожает не менее чем на 30%, а также произойдет значительное 

расслоение структуры ценового предложения. «Пока рынок уверенно движется к полярности: к 

концу года потребители будут выбирать между качественной и дорогой мебелью и 

некачественной, но дешевой, при этом в обоих сегментах обострится конкуренция за 

покупателей», – говорит президент АМДПР. 

Прогнозируемый кратковременный провал в сегменте доступной и качественной мебели в 

ассоциации во многом связывают с уходом с российского рынка ее главного производителя и 

продавца – шведского ретейлера IKEA. «Приостановка работы шведов дает российским 

производителям мебели массу возможностей по освоению новых рыночных ниш и 

диверсификации выпускаемой линейки продукции. Уверен, что отечественные предприятия с этой 

задачей справятся, но для этого нужно время: на разработку новых коллекций, поиск поставщиков 

комплектующих, внедрение новых технологий производства, а также выстраивание 

коммуникации с потребителем», – уверен Александр Шестаков. 

Уже сегодня практически всю мебель, представленную в IKEA, можно найти на рынке, так 

как вся она производилась отечественными предприятиями, говорится в сообщении АМДПР. 

Просто сделать это сложнее, так как мы пока не починили сломанную шведами систему 

коммуникации с потребителем, объясняет Шестаков. Тем покупателям, которые не готовы ждать 

несколько лет и хотят найти доступную качественную мебель уже сегодня, президент АМДПР 

советует делать выбор в пользу известных компаний. «Если выбранный производитель включен в 

список системообразующих компаний, то гарантия приобретения качественной продукции 

практически стопроцентная», – резюмирует он. 

 

9.12 Рынок легковых автомобилей в РФ за 1 полугодие 2022г. 
11

 

За шесть месяцев 2022 года продажи легковых автомобилей упали на 56% по сравнению с 

первым полугодием 2021 года. Продажи легких коммерческих автомобилей и грузовых 

автомобилей снизились на 39% и 19% соответственно. Рост продаж автобусов на 5% аналитики 

АВТОСТАТ связывают с поступлением госзаказов.  

 
 

Уже в январе-феврале продажи легковых автомобилей стали сокращаться, однако 

отрицательные показатели не казались катастрофическими. В марте рынок рухнул, а в апреле-

июне продажи практически остановились. В конце июня - начале июля рынок начал медленно 

восстанавливаться. 
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Динамика продаж по автомобильным брендам 

Массовый сегмент. Продажи выросли только у Exeed — плюс 251%. Аналитики связывают 

такой рост бренда с низкой прошлогодней базой.  

Продажи автомобилей других марок снизились, а у некоторых — катастрофически 

снизились. В самом низу оказались популярные европейские и японские марки, а также 

отечественная LADA.  

Премиальный сегмент. Продажи выросли только у Genesis — плюс 87%. Этот успех также 

связан с низкой прошлогодней базой. У остальных брендов катастрофа.  

 
Несмотря на жесткое падение, лидером по количеству продаж осталась отечественная 

LADA. Продано 73164 автомобиля этой марки. Далее следуют корейские KIA (45003 штук) и 

Hyundai (37183 штук).  

Среди отдельных моделей автомобилей мощный рост показал китайский Haval Jolion — 

плюс 635%. Наибольшее падение продаж у LADA Granta — минус 69%.  
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Рынок автокредитования 

В январе и феврале 2022 года банки выдали меньше кредитов, чем за аналогичный период 

2021 года, однако за счет инфляции объем выданных кредитов вырос.  

На графике видно, что еще в начале года эти показатели росли. Однако в марте и апреле 

автокредитование практически остановилось. Количество и объем выданных кредитов рухнули на 

90% и 85% соответственно.  

Эксперты связывают падение объемов автокредитования с повышением ЦБ РФ ключевой 

ставки до 20%. По мере снижения ключевой ставки автокредитование начало восстанавливаться.  

 
 

Производство легковых автомобилей 

За шесть месяцев 2022 года произведено на 60% меньше легковых автомобилей, чем в 

первой половине 2021 года.  

В июне 2022 года в России произведено 11 тысяч легковых автомобилей. Это почти в 13 

раз меньше, чем на пике в апреле 2021 года. Тогда в стране произвели 143 тысячи легковых авто.  

 



Оценка рыночной стоимости объектов недвижимого и движимого имущества, принадлежащего ЗАО «Каскад-

Телеком» 

ООО «Международный центр оценки и консалтинга» 90 

 

Импорт легковых автомобилей 

В феврале количество ввозимых легковых автомобилей резко сократилось, но весной 

ситуация немного стабилизировалась. В июне в страну ввезли 8271 автомобиль. Это втрое 

меньше, чем на пике в марте 2021 года, когда было ввезено 25407 машин.  

Лидеры импорта — Chery (2296 штук), Geely (1390 штук) и Huyndai (1159 штук).  

Эксперт Сергей Целиков утверждает, что ввоз автомобилей будет увеличиваться, благодаря 

параллельному импорту, который медленно набирает обороты. Транспорт в Россию везут из 

Армении, Грузии, Казахстана и ряда других стран.  

 
 

Корреляция цен на нефть и продаж автомобилей 

Прежде между ценами на нефть и объемами продаж была прямая зависимость, однако в 

текущем году эта корреляция нарушена. Это хорошо видно на графике ниже.  

Эксперты выделяют три группы факторов, которые в совокупности будут определять 

зависимость цен на нефть и объемов продаж автомобилей:  

-политические: сроки предполагаемого завершения СВО и частичного снятия санкций;  

-экономические: изменение покупательской способности населения, динамика стоимости 

нефти и курса рубля.  

-стимулирующие: доступность автокредитов, государственные программы поддержки 

спроса, восстановление производства и импорта.  
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Прогноз рынка легковых автомобилей на 2022 год 

Аналитики АВТОСТАТ представили три сценария развития событий на рынке легковых 

автомобилей: базовый, оптимистичный и пессимистичный. По их мнению, падение продаж 

составит в лучшем случае 54%, а в худшем — 67%.  

 
 

 

9.13 Рынок грузового автотранспорта в РФ по сосостоянию за 1 квартал 2022г.
12

 

Аналитики «Автостат Инфо» сообщают, что в России за первый квартал 2022 года было 

продано 22 082 новых грузовика. Рынок этого вида машин вырос за указанный период на 18% 

к прошлогоднему результату — 18 685 единиц. 

За это время было продано 13 708 российских грузовиков (+19% к прошлогоднему 

результату — 11 490 машин). Продажи техники импортных брендов выросли на 16,4% в годовом 

соотношении, с 7 195 до 8 374 единиц. В итоге доли между этими сегментами распределились как 

37,9 и 62,1%. 

По информации агентства, продажи грузовых машин в РФ к концу первого квартала 

сократились до 7 446 штук, проданных в марте, против 8 342 единиц техники, реализованной в 

феврале. Центральный округ остаётся самым ёмким рынком сбыта грузовой техники. По данным 

«Автостат Инфо», за первый квартал текущего года здесь было продано 12 879 грузовых машин, 

что на 132% превысило прошлогодний показатель. 

В Приволжском ФО за тот же период объём рынка грузовых машин упал в годовом 

сравнении на 34% с 3 822 до 2 524 шасси, а в Северо-Западном округе, наоборот, вырос на 31% 

с 1 838 до 2 412 машин. На рынке грузовой техники в Уральском ФО продажи машин сократились 

на 42% с 2 384 до 1 381 авто, а в Сибирском округе спад достиг отметки в 54%, продажи здесь 

упали с 2 481 до 1 144 единиц. 

На Дальнем Востоке в тот же период продажи на рынке грузовых машин уменьшились на 

27% в сравнении с прошлым годом, то есть с 1 190 до 869 штук. На рынке Южного ФО объём 

рынка грузовиков снизился на 40,6% с 1 099 до 653 единиц. На Северном Кавказе с января по март 

включительно потребители приобрели 220 грузовиков, а годом ранее — 324 шасси (-32%). 

«КАМАЗ» продал за первые три месяца текущего года 9 074 грузовика, улучшив прошлогодние 

продажи (7 251 авто) на 25%, и сохранил за собой звание лидера рынка. 

Второй результат за «ГАЗом» — 1 994 единицы техники, что на 7,3% меньше, чем за 

первый квартал 2021 года — 2 151 шасси. «УРАЛ» вышел на третье место на грузовом авторынке 

страны, показав при этом прирост на 53% с 1 036 до 1 584 машин. Бренд Volvo стал четвёртым 

в общем списке и возглавил продажи среди иномарок. По итогам первого квартала в стране было 

продано 1 244 грузовика «Вольво», что на 28,5% выше результата прошлого года — 968 единиц. 

Топ-5 марок грузового рынка в первом квартале замыкает Scania с результатом продаж в 

918 машин, что свидетельствует о спаде показателей на 25% к прошлогоднему результату (1 233 

единицы). 

                                                           
12
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Дилеры МАЗ реализовали за первые три месяца 886 грузовиков, заняв шестое место. В 

спину им дышат представители китайского бренда Shaanxi, количество регистраций шасси 

которого аналитики зафиксировали на уровне 747 штук. Буквально на 3 единицы отстаёт 

Mercedes-Benz. Девятую строчку рейтинга продаж занимает Isuzu с результатом 625 машин, а 

замыкает топ-10 производитель из Поднебесной под брендом JAC — 460 грузовиков. 

Существенная доля в продажах «КАМАЗа» обеспечена успехом модели КАМАЗ-43118, 

продажи которой в указанный период выросли на 12% к прошлогоднему значению, то есть с 2 086 

до 2 341 авто. В рейтинге моделей грузового рынка КАМАЗ-43118 занимает первое место с 

относительно небольшим отрывом от КАМАЗ-5490, продажи которого выросли за указанный 

период на 55% с 1 198 до 1 855 единиц. 

«ГАЗон NEXT» вышел на третью строчку этого рейтинга с результатом 1 563 проданных 

машины, что на 53% превысило продажи прошлого года (1 573 шасси). Четвёртое место в топ-5 

моделей принадлежит КАМАЗ-65115, показавшему прирост на 7,6% в годовом сравнении с 1 308 

до 1 407 единиц. Замыкает эту пятёрку модель КАМАЗ-6520 с увеличением продаж на 37% с 791 

до 1 085 машин. 

Добавим, что в России в марте этого года продажи новых грузовиков упали на 3,3% в 

сравнении с мартом 2021-го, то есть с 7 701 до 7 446 единиц. Рынок, безусловно, пострадает в 

сложившихся условиях. Прогнозируемый спад составит -30%. 

Показатели рынка грузовиков во многом будут зависеть от того, насколько лидерам 

отрасли (а это российские компании) удастся восстановить темпы производства и решить 

проблему с поставками комплектующих, а также переориентироваться на новые, дополнительные 

рынки сбыта. 

Вторичный рынок 

Рынок грузовых машин с пробегом так же, как и рынок новых грузовиков, вырос в 

указанный период. Прирост перепродаж составил +18%. По данным «Автостат Инфо», 

перепродажи грузовиков увеличились в годовом сравнении с 55 233 до 65 135 единиц. Рост 

перепродаж грузовиков-иномарок составил +29% к прошлогоднему периоду (с 26 420 до 34 140 

машин), а перепродажи российской техники увеличились на 7,6% с 28 813 до 30 995 единиц. 

Здесь также главенствует продукция Камского автозавода. Аналитики насчитали 17 361 

перерегистрацию. У грузовиков Горьковского автозавода этот показатель равен 6 341. Третье 

место у подержанных моделей Volvo — 5 139 реализованных на вторичном рынке машин. 

Scania продолжает пользоваться спросом, о чем говорят 3 882 перепродажи б/у машин. 

Пятое место у MAN — 3 840 единиц. Количество перерегистраций грузовиков белорусского МАЗа 

составило 3 724, Mercedes-Benz — 3 345, Isuzu — 2 731, Hyundai — 2 182. В топ-10 также вошёл 

DAF c показателем 1 906 машин. 
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10. АНАЛИЗ НАИЛУЧШЕГО И НАИБОЛЕЕ ЭФФЕКТИВНОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

Заключение о наилучшем использовании отражает мнение Специалистов в отношении 

наилучшего и наиболее эффективного использования Объекта оценки, исходя из анализа 

состояния рынка. Понятие «Наилучшее и наиболее эффективное использование», применяемое в 

данном Отчете, подразумевает такое использование, которое из всех разумно возможных, 

физически осуществимых, финансово-приемлемых, должным образом обеспеченных и 

юридически допустимых видов использования Объекта обеспечивает максимально высокую 

текущую стоимость будущих денежных потоков от эксплуатации недвижимости. 

Как видно из приведенного выше определения, наилучшее и наиболее эффективное 

использование недвижимости определяется путем анализа соответствия потенциальных вариантов 

ее использования по следующим критериям: 

Потенциал местоположения – доступность объекта (подъезд к нему), неудобства 

расположения объекта, скрытые опасности расположения. 

Рыночный спрос – насколько планируемый вариант использования объекта представляет 

интерес на данном рынке и в данной местности. Анализируется уровень спроса и предложения на 

все объекты недвижимости различного функционального назначения. Анализируются достоинства 

недвижимости, обеспечивающие ее конкурентную способность и недостатки. 

Допустимость с точки зрения законодательства (правовая обоснованность) – характер 

предполагаемого использования не противоречит законодательству, ограничивающему действия 

собственника участков, и положениям зонирования. 

Физическая возможность – возможность эксплуатации объекта с целью наилучшего и 

наиболее эффективного его использования. 

Финансовая оправданность – рассмотрение тех физически осуществимых и разрешенных 

законом вариантов использования, которые будут приносить доход. 

Максимальная эффективность (оптимальный вариант использования) – рассмотрение 

того, какой из физически осуществимых, правомочных и финансово оправданных вариантов 

использования Объекта будет приносить максимальный чистый доход или максимальную 

текущую стоимость. 

 

10.1 Анализ наиболее эффективного использования недвижимого имущества. 

Для определения наилучшего и наиболее эффективного использования Оценщиком был 

проведен анализ всех критериев для различных вариантов использования объекта оценки, таких 

как: 

 Торговые помещения; 

 Офисные помещения;  

 Складские помещения;  

Поскольку объект имеет нежилое назначение, Оценщик не брал в рассмотрение жилое 

назначение этого объекта, как несоответствующее юридически и документально закреплённому за 

объектом функциональному назначению. Далее рассматриваются критерии наилучшего и 

наиболее эффективного использования объекта оценки. 

Потенциал месторасположения 

Объектами оценки являются отдельно стоящее здание административного назначения и 

земельный участок, расположенные по адресу: г.Москва, мкр. Свиблово, ул. Ивовая, д. 5, корп. 1. 

Территория, на которой объекты расположены имеет ограждение, подъезд свободный. 

Активность улицы в непосредственной близости от расположения объектов оценки 

(интенсивность движения автотранспорта и населения) средняя. Ближайшее окружение составляет 

административно-деловая, жилая застройка, объекты социального значения 

(общеобразовательные школы, библиотека, больница, почтовое отделение), доступность 

автомобильным транспортом высокая. Обеспеченность общественным транспортом хорошая, 

автобусная остановка общественного транспорта расположена вблизи, отдаленность от станции 

метро Свиблово составляет ориентировочно 990м. 

Учитывая месторасположение объектов оценки, наиболее эффективным использованием 
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будет являться для нежилого здания – административно-офисное назначение, для земельного 

участка – для эксплуатации административного здания.   

Рыночный спрос.  

Проведя анализ рынка недвижимости, Оценщик пришел к заключению, что наибольшим 

спросом на рынке коммерческой недвижимости пользуются складские, офисные и торговые 

помещения. 

Правовая обоснованность.  

Использование объектов в качестве офисного, торгового и складского назначения 

юридически законно, так как здания зарегистрированы как нежилые, земельный участок имеет 

назначение - для эксплуатации административного здания. 

Финансовая осуществимость.  

Учитывая физические характеристики, целевое назначение здания и разрешенный вид 

земельного участка, планировку и техническое состояние здания, наиболее эффективным видом 

использования будет являться административно-офисное, торговое назначение, для земельного 

участка – для эксплуатации нежилого здания.  

Несоответствие потенциального варианта использования любому из критериев не позволяет 

рассматривать его в качестве наиболее эффективного. 

Получены следующие значения: 

Таблица 10-1  Определение факторов наилучшего и наиболее эффективного использования  

Критерий 

Производственно-

складские 

помещения 

Торговые помещения 
Административно-

офисные помещения 

Потенциал местоположения Нет Нет Да 

Рыночный спрос Да Да Да 

Правовая обоснованность Да Да Да 

Финансовая осуществимость Нет Да Да 

Итого 2 3 4 

Источник: Расчет Оценщика 

Таким образом, по мнению Оценщика, наилучшим и наиболее эффективным использованием 

для нежилого здания – административно-офисное назначение, для земельного участка – для 

эксплуатации административного здания.  

  

10.2. Анализ наиболее эффективного использования движимого имущества 

В состав движимого имущества входит офисная мебель, бытовая и климатическая техника, 

компьютерная техника, организационная техника, транспортные средства, которые в отличие от 

объектов недвижимости, имеют строго определенное функциональное назначение, которое 

определяется конструкцией объекта и которое нельзя изменить. В связи с этим в оценке машин, 

оборудования и транспортных средств проблема наилучшего и наиболее эффективного 

использования не стоит так остро, как при оценке объектов недвижимости. Изменить 

функциональное назначение того или иного объекта оборудования без потери его качества 

практически нельзя («Оценка для целей залога – теория, практика, рекомендация», М.А. Федотова, 

В.Ю. Рослов, О.Н. Щербакова, А.И. Мышанов, Изд. «Финансы и статистика», Москва, 2008, стр. 

79). 

Таким образом, по мнению Оценщика наиболее эффективным видом использования 

оборудования будет их целевое назначение и текущее использование в составе административного 

здания, для машин – как автотранспорт. 
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11. ВЫБОР ПОДХОДОВ И МЕТОДОВ ОЦЕНКИ 

11.1. Подходы к оценке объекта недвижимости  

«Затратный подход - совокупность методов оценки стоимости объекта оценки, основанных 

на определении затрат, необходимых для приобретения, воспроизводства либо замещения объекта 

оценки с учетом износа и устареваний. Затратный подход преимущественно применяется в тех 

случаях, когда существует достоверная информация, позволяющая определить затраты на 

приобретение, воспроизводство либо замещение объекта оценки. В рамках затратного подхода 

применяются различные методы, основанные на определении затрат на создание точной копии 

объекта оценки или объекта, имеющего аналогичные полезные свойства. Критерии признания 

объекта точной копией объекта оценки или объектом, имеющим сопоставимые полезные свойства, 

определяются федеральными стандартами оценки, устанавливающими требования к проведению 

оценки отдельных видов объектов оценки и (или) для специальных целей»
13

.  

Затратный подход рекомендуется применять для оценки объектов недвижимости - 

земельных участков, застроенных объектами капитального строительства, или объектов 

капитального строительства, но не их частей, например, жилых и нежилых помещений. 

Затратный подход целесообразно применять для оценки недвижимости, если она 

соответствует наиболее эффективному использованию земельного участка как незастроенного и 

есть возможность корректной оценки физического износа, а также функционального и внешнего 

(экономического) устареваний объектов капитального строительства. 

Затратный подход рекомендуется использовать при низкой активности рынка, когда 

недостаточно данных, необходимых для применения сравнительного и доходного подходов к 

оценке, а также для оценки недвижимости специального назначения и использования (например, 

линейных объектов, гидротехнических сооружений, водонапорных башен, насосных станций, 

котельных, инженерных сетей и другой недвижимости, в отношении которой рыночные данные о 

сделках и предложениях отсутствуют. 

В общем случае стоимость объекта недвижимости, определяемая с использованием 

затратного подхода, рассчитывается в следующей последовательности:  

1) Определение стоимости прав на земельный участок как незастроенный (для 

целей определения рыночной стоимости объекта недвижимости с использованием 

затратного подхода земельный участок оценивается как незастроенный в предположении 

его наиболее эффективного использования).  

2) Расчет затрат на создание (воспроизводство или замещение) объектов 

капитального строительства.  

3) Определение прибыли предпринимателя.  

4) Определение износа и устареваний.  

5) Определение стоимости объектов капитального строительства путем 

суммирования затрат на создание этих объектов и прибыли предпринимателя и вычитания 

их физического износа и устареваний.  

6) Определение стоимости объекта недвижимости как суммы стоимости прав на 

земельный участок и стоимости объектов капитального строительства.  

Затраты на создание объектов капитального строительства определяются как сумма 

издержек, входящих в состав строительно-монтажных работ, непосредственно связанных с 

созданием этих объектов, и издержек, сопутствующих их созданию, но не включаемых в состав 

строительно-монтажных работ.  

Для целей оценки рыночной стоимости недвижимости величина прибыли предпринимателя 

определяется на основе рыночной информации методами экстракции, экспертных оценок или 

аналитических моделей с учетом прямых, косвенных и вмененных издержек, связанных с 

созданием объектов капитального строительства и приобретением прав на земельный участок.  
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Величина износа и устареваний определяется как потеря стоимости недвижимости в 

результате физического износа, функционального и внешнего (экономического) устареваний. При 

этом износ и устаревания относятся к объектам капитального строительства, относящимся к 

оцениваемой недвижимости»
14

.  

 

 «Сравнительный подход - совокупность методов оценки, основанных на получении 

стоимости объекта оценки путем сравнения оцениваемого объекта с объектами-аналогами. 

Сравнительный подход рекомендуется применять, когда доступна достоверная и достаточная для 

анализа информация о ценах и характеристиках объектов-аналогов. При этом могут применяться 

как цены совершенных сделок, так и цены предложений. В рамках сравнительного подхода 

применяются различные методы, основанные как на прямом сопоставлении оцениваемого объекта 

и объектов-аналогов, так и методы, основанные на анализе статистических данных и информации 

о рынке объекта оценки.»
15  

«В качестве объектов-аналогов используются объекты недвижимости, которые относятся к 

одному с оцениваемым объектом сегменту рынка и сопоставимы с ним по ценообразующим 

факторам. При этом для всех объектов недвижимости, включая оцениваемый, ценообразование по 

каждому из указанных факторов должно быть единообразным».
16

 

Наиболее распространенным методом в сравнительном подходе является метод 

количественных корректировок.  

«При применении метода корректировок каждый объект-аналог сравнивается с объектом 

оценки по ценообразующим факторам (элементам сравнения), выявляются различия объектов по 

этим факторам, и цена объекта-аналога или ее удельный показатель корректируется по 

выявленным различиям с целью дальнейшего определения стоимости объекта оценки. При этом 

корректировка по каждому элементу сравнения основывается на принципе вклада этого элемента 

в стоимость объекта».
17

 

Основные этапы расчёта стоимости при сравнительном подходе методом количественных 

корректировок:  

1. Подробное исследование сегмента рынка недвижимости, к которому принадлежит объект 

оценки и выбор объектов-аналогов, сопоставимых с объектом оценки.  

2. Определение подходящих единиц сравнения.  

3. Определение актуальных элементов сравнения (ценообразующих характеристик).  

4. Внесение корректировок на выявленные различия по элементам сравнения в единицы 

сравнения объектов-аналогов.  

5. Согласование скорректированных цен объектов-аналогов и расчет величины стоимости 

объекта оценки.  

Для сравнения объекта оценки с другими объектами недвижимости, с которыми были 

совершены сделки или которые представлены на рынке для их совершения, обычно используются 

следующие элементы сравнения: 

 передаваемые имущественные права, ограничения (обременения) этих прав; 

 условия финансирования состоявшейся или предполагаемой сделки (вид оплаты, условия 

кредитования, иные условия); 

 условия продажи (нетипичные для рынка условия, сделка между аффилированными 

лицами, иные условия); 

 условия рынка (изменения цен за период между датами сделки и оценки, скидки к ценам 

предложений, иные условия); 
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 вид использования и назначение; 

 местоположение объекта; 

 качественно-техническое (физическое) состояние объекта;  

 другие характеристики (элементы), влияющие на стоимость; 

 

 «Доходный подход - совокупность методов оценки стоимости объекта оценки, основанных 

на определении ожидаемых доходов от использования объекта оценки. Доходный подход 

рекомендуется применять, когда существует достоверная информация, позволяющая 

прогнозировать будущие доходы, которые объект оценки способен приносить, а также связанные 

с объектом оценки расходы. В рамках доходного подхода применяются различные методы, 

основанные на дисконтировании денежных потоков и капитализации дохода»
18

.  

При использовании доходного подхода наиболее распространенными являются метод 

прямой капитализации дохода и метод капитализации по расчетным моделям.  

Расчёт стоимости объекта данными методами включает в себя последовательный расчёт 

следующих показателей для объекта оценки: 

1) Рыночная ставка арендной платы по оцениваемому объекту, руб./кв. м в год.  

2) Потенциальный и действительный валовой доход от объекта, руб./год.  

3) Чистый операционный доход от объекта (ЧОД), руб./год.  

4) Ставка капитализации для оцениваемого объекта, в %.  

5) Стоимость объекта в рамках доходного подхода, руб.  

Разница между методом прямой капитализации и капитализации по расчетным моделям 

заключается в том, что в первом указанном методе информация по годовому доходу и ставке 

капитализации объекта берется с рынка (в основном из данных аналитических исследований 

соответствующего сегмента рынка объекта оценки). При использовании второго указанного 

метода, величина годового дохода объекта оценки рассчитывается по расчетным моделям, с 

учётом всех индивидуальных особенностей объекта оценки, а ставка капитализации определяется 

методом кумулятивного построения. 

 
Таблица 11-1 Краткое описание методов оценки в рамках всех имеющихся подходов 

Метод Краткое описание 
Условия применения/ограничения по 

использованию 

Затратный подход 

Метод 

количественного 

обследования 

При использовании данного метода 

используются данные инвентаризации всех 

видов работ необходимых для 

строительства отдельных конструктивных 

элементов и объектов в целом 

Очень трудоемкий и дорогой метод. Требует 

высокой квалификации специалистов, 

проводящих сметный расчет 

Метод разбивки по 

компонентам 

Представляет собой модификацию метода 

количественного обследования. Основан на 

использовании укрупненных сметных норм 

и расценок 

Очень трудоемкий и дорогой метод. Требует 

высокой квалификации специалистов, 

проводящих сметный расчет 

Метод сравнительной 

единицы 

При использовании данного метода 

единицей измерения стоимости является 

унифицированный показатель 

потребительской полезности объектов 

оценки (1 кв. м, 1 куб. м, 1 машино-место и 

т.п.). Общая стоимость определяется 

произведением стоимости нормативной 

единицы на число таких единиц в 

оцениваемом объекте 

В настоящее время наиболее 

распространенный метод. Применим 

практически для всех объектов, по данному 

методу существует обширная статистическая 

база. (УПВС – укрупненные показатели 

восстановительной стоимости, БУПС – 

базовые укрупненные показатели стоимости 

строительства – для Москвы и т.п.). 

применять для оценки недвижимости, если 

она соответствует наиболее эффективному 

использованию земельного участка как 

незастроенного и есть возможность 
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Метод Краткое описание 
Условия применения/ограничения по 

использованию 

корректной оценки физического износа, а 

также функционального и внешнего 

(экономического) устареваний объектов 

капитального строительства 

Метод объектов-

аналогов 

Модификация метода сравнительной 

единицы, стоимость оцениваемого объектов 

определяется непосредственно по 

стоимости объектов-аналогов, а 

корректировки при необходимости 

выполняются по совокупности их 

конструктивных различий. 

Сложно получить информацию о сметной 

стоимости объектов-аналогов.  

 

Метод индексации 

затрат 

При использовании данного метода 

осуществляется применение базовой 

стоимости к современному уровню цен 

Ограничений нет 

Сравнительный подход 

Качественные методы оценки 

Метод относительного 

сравнительного 

анализа Определение стоимости объекта 

недвижимости с использованием данных 

методов выполняется путем изучения 

взаимосвязей, выявляемых на основе 

анализа цен сделок и (или) предложений с 

объектами-аналогами или соответствующей 

информации, полученной от экспертов, и 

использования этих взаимосвязей для 

проведения оценки в соответствии с 

технологией выбранного для оценки метода 

Метод применяется для оценки 

недвижимости, когда можно подобрать 

достаточное для оценки количество 

объектов-аналогов с известными ценами 

сделок и (или) предложений. 

В качестве объектов-аналогов используются 

объекты недвижимости, которые относятся к 

одному с оцениваемым объектом сегменту 

рынка и сопоставимы с ним по 

ценообразующим факторам. При этом для 

всех объектов недвижимости, включая 

оцениваемый, ценообразование по каждому 

из указанных факторов должно быть 

единообразным 

Метод экспертных 

оценок 

Количественные методы оценки 

Метод регрессионного 

анализа 

Определение стоимости объекта 

недвижимости с использованием данного 

метода выполняется путем 

конструирования модели ценообразования, 

соответствующей рынку этого объекта с 

использованием данных сегмента рынка 

оцениваемого объекта, по которой 

определяет расчетное значение искомой 

стоимости 

Метод применяется для оценки 

недвижимости, когда можно подобрать 

достаточное для оценки количество 

объектов-аналогов с известными ценами 

сделок и (или) предложений. 

В качестве объектов-аналогов используются 

объекты недвижимости, которые относятся к 

одному с оцениваемым объектом сегменту 

рынка и сопоставимы с ним по 

ценообразующим факторам. При этом для 

всех объектов недвижимости, включая 

оцениваемый, ценообразование по каждому 

из указанных факторов должно быть 

единообразным. 

Метод 

количественных 

корректировок 

Определение стоимости объекта 

недвижимости с использованием данного 

метода выполняется путем сравнения 

каждого объекта-аналога с объектом оценки 

по ценообразующим факторам (элементам 

сравнения), в ходе которого выявляются 

различия объектов по этим факторам и цена 

объекта-аналога или ее удельный 

показатель корректируется по выявленным 

различиям с целью дальнейшего 

определения стоимости объекта оценки. 

При этом корректировка по каждому 

элементу сравнения основывается на 

принципе вклада этого элемента в 

стоимость объекта 

Доходный подход 
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Метод Краткое описание 
Условия применения/ограничения по 

использованию 

Метод прямой 

капитализации 

Определение стоимости объекта 

недвижимости с использованием данного 

метода выполняется путем деления 

соответствующего рынку годового дохода 

от объекта на общую ставку капитализации, 

которая при этом определяется на основе 

анализа рыночных данных о соотношениях 

доходов и цен объектов недвижимости, 

аналогичных оцениваемому объекту 

Метод применяется для оценки объектов 

недвижимости, не требующих значительных 

капитальных вложений в их ремонт или 

реконструкцию, фактическое использование 

которых соответствует их наиболее 

эффективному использованию. 

Метод 

дисконтирования 

денежных потоков 

Определение стоимости объекта 

недвижимости с использованием данного 

метода выполняется путем 

дисконтирования их по ставке, 

соответствующей доходности инвестиций в 

аналогичную недвижимость 

Метод применяется для оценки 

недвижимости, генерирующей или 

способной генерировать потоки доходов с 

произвольной динамикой их изменения во 

времени 

Метод капитализации 

по расчетным 

моделям 

Определение стоимости объекта 

недвижимости с использованием данного 

метода выполняется путем капитализации 

доходов по общей ставке капитализации, 

конструируемой на основе ставки 

дисконтирования, принимаемой в расчет 

модели возврата капитала, способов и 

условий финансирования, а также 

ожидаемых изменений доходов и стоимости 

недвижимости в будущем 

Метод применяется для оценки 

недвижимости, генерирующей регулярные 

потоки доходов с ожидаемой динамикой их 

изменения 

Источник информации: с использованием данных Главы 7 Федерального стандарта оценки «Оценка недвижимости 

(ФСО №7), утвержденного приказом Минэкономразвития России от 25.09.2014 №611 

 

11.2 Обоснование применимости подходов к оценке рыночной стоимости объектов оценки 

  

Обоснование применения или отказа от применения затратного подхода к оценке 

рыночной стоимости объектов оценки  

Затратный подход – совокупность методов оценки стоимости объекта оценки, основанных 

на определении затрат, необходимых для приобретения, воспроизводства либо замещения объекта 

оценки, с учетом износа и устареваний. 

Стоимость недвижимости, определенная затратным подходом, соответствует праву 

собственности и равна сумме рыночной стоимости участка земли, плюс стоимость нового 

строительства улучшений, предпринимательская прибыль, минус износ. 

Оптимальной сферой применения затратного подхода к оценке недвижимости, дающей 

наиболее объективные результаты, являются: 

1. определение рыночной стоимости новых или относительно новых строений, 

имеющих незначительный износ и отвечающих наиболее эффективному 

использованию земельного участка; 

2. определение рыночной стоимости старых объектов недвижимости при наличии 

надежной информации для расчета износа, индексов; 

3. для определения рыночной стоимости строительных проектов, определении 

рыночной стоимости объектов специального назначения; 

4. определение рыночной стоимости объектов на пассивных рынках; 

5. оценка рыночной стоимости для целей налогообложения и страхования. 

В основе затратного подхода лежит принцип замещения, согласно которому инвестор не 

заплатит за объект недвижимости сумму большую, чем та, в которую обойдется возведение 

аналогичного по назначению и качеству объекта без чрезмерной задержки. При затратном подходе 

стоимость объекта недвижимости равна стоимости земельного участка плюс стоимость 

улучшений за вычетом накопленного износа, с учетом предпринимательской прибыли и налога на 
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добавленную стоимость. Как правило, затратный подход применим в оценке отдельно стоящих 

зданий. Согласно п. 24в ФСО №7 «затратный подход рекомендуется использовать при низкой 

активности рынка, когда недостаточно данных, необходимых для применения сравнительного и 

доходного подходов к оценке, а также для оценки недвижимости специального назначения и 

использования (например, линейных объектов, гидротехнических сооружений, водонапорных 

башен, насосных станций, котельных, инженерных сетей и другой недвижимости, в отношении 

которой рыночные данные о сделках и предложениях отсутствуют)».  

Затратный подход применялся для определения рыночной стоимости движимого 

имущества (мебель, бытовая и климатическая техника, организационная техника). 

При оценке нежилого здания затратный подход не применялся, так как, на открытом 

рынке найдено достаточное количество предложений по продаже отдельно стоящих зданий 

сопоставимых по назначению и техническим характеристикам, необходимость в применении 

затратного подхода к оценке рыночной стоимости объекта оценки отсутствует. Кроме того, 

Заказчиком не предоставлена техническая документация на здание, что затрудняет 

возможность использования затратного подхода, ввиду отсутствия достаточной информации. 

Затратный подход для оценки автотранспорта не использовался, так как часть 

оцениваемых моделей автомобилей прошла модернизацию, часть снята с производства.  

 

Обоснование применимости сравнительного подхода к оценке рыночной стоимости 

объектов оценки  

Сравнительный подход - совокупность методов оценки, основанных на получении стоимости 

объекта оценки путем сравнения оцениваемого объекта с объектами аналогами. 

Данный подход оценки основывается на принципе замещения. Он имеет в своей основе 

предположение, что благоразумный покупатель за выставленную на продажу объект не заплатит большую 

сумму, чем та, за которую можно приобрести сходный по качеству и пригодности. Сравнительный подход 

основан на зависимости стоимости оцениваемого объекта с ценой продажи аналогичных объектов. Каждая 

сопоставимая продажа сравнивается с оцениваемым объектов. В цену сопоставимой продажи вносятся 

поправки, отражающие существенные различия между ними. 

В целом возможность применения сравнительного подхода зависит от наличия активного рынка, 

поскольку подход предполагает использование данных о фактически совершенных сделках, а также от 

открытости рынка и доступности финансовой информации. 

Проанализировав объем и качество доступной информации относительно фактически совершенных 

сделок и предложений к продаже объектов-аналогов недвижимого имущества и автотранспорта, которая 

необходима для проведения оценки сравнительным подходом, оценщик пришел к выводу о 

необходимости применения в рамках настоящей оценки сравнительного подхода для оценки 

земельного участка, нежилого здания и автотранспорта.  

Сравнительный подход не применялся для определения рыночной стоимости движимого 

имущества (мебель, бытовая и климатическая техника, организационная техника), так как на 

открытом рынке не найдено аналогичных объектов, схожих по техническим характеристикам и   

физическому износу.  

 

Обоснование применимости доходного подхода к оценке рыночной стоимости 

объекта оценки  

Доходный подход - совокупность методов оценки стоимости объекта оценки, основанных на 

определении ожидаемых доходов от использования объекта оценки. 

Применение доходного подхода опирается на концепцию приведенной стоимости: стоимость 

любого актива представляет собой приведенную стоимость ожидаемых в будущем денежных потоков от 

актива, дисконтированных по ставке, соответствующей степени риска инвестирования в данный актив. 

При оценке недвижимости с позиции доходного подхода во главу ставится доход как основной 

фактор, определяющий величину стоимости объекта. Чем больше доход, приносимый объектом, тем 
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больше величина его стоимости при прочих равных условиях. При этом имеют значение 

продолжительность периода получения возможного дохода, степень и вид рисков, сопровождающих 

данный процесс. 

Проанализировав объем и качество доступной информации относительно фактически совершенных 

сделок и предложений к продаже объектов-аналогов недвижимого имущества, которая необходима для 

проведения оценки доходным подходом, оценщик пришел к выводу о необходимости применения в 

рамках настоящей оценки доходного подхода для оценки нежилого здания.  

Ввиду неразвитости рынка, отсутствия необходимой для проведения оценки доходным 

подходом информации, оценщик пришел к выводу о невозможности применения доходного 

подхода в рамках настоящей оценки для оценки земельного участка и движимого имущества.  
 

11.3 Методы оценки земельных участков 

При оценке рыночной стоимости земельных участков используются метод сравнения 

продаж, метод выделения, метод распределения, метод капитализации земельной ренты, метод 

остатка и метод предполагаемого использования (источник информации: «Методические 

рекомендации по определению рыночной стоимости земельных участков» утвержденные 

Распоряжением Министерства имущественных отношений РФ от 06 марта 2002 года №568-р).  

На сравнительном подходе основаны метод сравнения продаж, метод выделения, метод 

распределения. На доходном подходе основаны метод капитализации земельной ренты, метод 

остатка, метод предполагаемого использования. Элементы затратного подхода в части расчета 

стоимости воспроизводства или замещения улучшений земельного участка используются в методе 

остатка и методе выделения.  

Считается, что стоимости земельных участков, полученные различными методами, 

равнозначны. Однако при сравнении результатов, полученных различными методами, 

предпочтение следует отдать тем, которые исчислены с использованием более достоверной 

информации. Каждый из данных методов может быть использован не только для экспертных 

оценок локальных объектов, но и при наличии достаточного массива данных о сделках для 

построения моделей рынка методами математической статистики с использованием прикладных 

программных продуктов.  
 

Таблица 11-2 Подходы и методы, используемые в оценке земельных участков 

Используемые методы 
Особенности ЗУ Подход к оценке, на котором 

базируется метод 

Метод сравнения продаж  

Метод выделения  

Метод распределения 

застроенные, незастроенные 

застроенные 

застроенные 

Сравнительный 

Метод капитализации земельной ренты  

Метод остатка  

Метод предполагаемого использования  

застроенные, незастроенные 

застроенные, незастроенные 

застроенные, незастроенные 

Доходный 

 

Метод сравнения продаж 

Метод сравнения продаж применяется для оценки застроенных земельных участков, так и - 

незастроенных земельных участков. Условие применения метода - наличие информации о ценах 

сделок с земельными участками, являющимися аналогами оцениваемого. При отсутствии 

информации о ценах сделок с земельными участками допускается использование цен предложения 

(спроса). Процедура метода, следующая: 

1. определение элементов, по которым осуществляется сравнение объекта оценки с 

объектами - аналогами (далее - элементов сравнения); 

2. определение по каждому из элементов сравнения характера и степени отличий 

каждого аналога от оцениваемого земельного участка; 

3. определение по каждому из элементов сравнения корректировок цен аналогов, 

соответствующих характеру и степени отличий каждого аналога от оцениваемого земельного 

участка; 
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4. корректировка по каждому из элементов сравнения цен каждого аналога, 

сглаживающая их отличия от оцениваемого земельного участка; 

5. расчет рыночной стоимости земельного участка путем обоснованного обобщения 

скорректированных цен аналогов. 

К элементам сравнения относятся факторы стоимости объекта оценки (факторы, изменение 

которых влияет на рыночную стоимость объекта оценки) и сложившиеся на рынке характеристики 

сделок с земельными участками. 

Наиболее важными факторами стоимости, как правило, являются: 

 местоположение и окружение; 

 целевое назначение, разрешенное использование, права иных лиц на земельный 

участок; 

 физические характеристики (рельеф, площадь, конфигурация и др.); 

 транспортная доступность; 

 инфраструктура (наличие или близость инженерных сетей и условия подключения к 

ним, объекты социальной инфраструктуры и т.п.). 

К характеристикам сделок с земельными участками, в том числе, относятся: 

 условия финансирования сделок с земельными участками (соотношение 

собственных и заемных средств, условия предоставления заемных средств); 

 условия платежа при совершении сделок с земельными участками (платеж 

денежными средствами, расчет векселями, взаимозачеты, бартер и т.п.); 

 обстоятельства совершения сделки с земельными участками (был ли земельный 

участок представлен на открытый рынок в форме публичной оферты, аффилированность 

покупателя и продавца, продажа в условиях банкротства и т.п.); 

 изменение цен на земельные участки за период с даты заключения сделки с аналогом 

до даты проведения оценки. 

Характер и степень отличий аналога от оцениваемого земельного участка устанавливаются в 

разрезе элементов сравнения путем прямого сопоставления каждого аналога с объектом оценки. 

При этом предполагается, что сделка с объектом оценки будет совершена исходя из сложившихся 

на рынке характеристик сделок с земельными участками. 

В результате определения и внесения корректировок цены аналогов (единицы измерения 

аналогов), как правило, должны быть близки друг к другу. В случае значительных различий 

скорректированных цен аналогов целесообразно выбрать другие аналоги; элементы, по которым 

проводится сравнение; значения корректировок. 

 

Метод выделения 

Метод выделения предполагает расчет рыночной стоимости земельного участка путем 

вычитания из рыночной стоимости единого объекта недвижимости, включающего в себя 

оцениваемый земельный участок, стоимости замещения или стоимости воспроизводства 

улучшений земельного участка.  

Метод выделения используется для оценки застроенных участков. 

Условия применения метода - наличие информации о ценах сделок с едиными объектами 

недвижимости, аналогичными единому объекту недвижимости, включающему в себя 

оцениваемый земельный участок. При отсутствии информации о ценах сделок допускается 

использование цен предложения (спроса). Также для применения метода необходимо соблюдение 

условия соответствия улучшений земельного участка его наиболее эффективному использованию. 

Метод предполагает следующую последовательность действий: 

 определение элементов, по которым осуществляется сравнение единого объекта 

недвижимости, включающего в себя оцениваемый земельный участок, с объектами - 

аналогами; 

 определение по каждому из элементов сравнения характера и степени отличий каждого 

аналога от единого объекта недвижимости, включающего в себя оцениваемый земельный 

участок; 
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 определение по каждому из элементов сравнения корректировок цен аналогов, 

соответствующих характеру и степени отличий каждого аналога от единого объекта 

недвижимости, включающего в себя оцениваемый земельный участок; 

 корректировка по каждому из элементов сравнения цен каждого аналога, сглаживающая их 

отличия от единого объекта недвижимости, включающего в себя оцениваемый земельный 

участок; 

 расчет рыночной стоимости единого объекта недвижимости, включающего в себя 

оцениваемый земельный участок, путем обоснованного обобщения скорректированных цен 

аналогов; 

 расчет стоимости замещения или стоимости воспроизводства улучшений оцениваемого 

земельного участка; 

 расчет рыночной стоимости оцениваемого земельного участка путем вычитания из 

рыночной стоимости единого объекта недвижимости, включающего в себя оцениваемый 

земельный участок, стоимости замещения или стоимости воспроизводства улучшений 

земельного участка.  

Сумма затрат на создание улучшений земельного участка может определяться с 

использованием укрупненных и (или) элементных стоимостных показателей. 

К укрупненным стоимостным показателям относятся как показатели, характеризующие 

параметры объекта в целом - квадратный, кубический, погонный метр, так и показатели по 

комплексам и видам работ. 

К элементным стоимостным показателям относятся элементные цены и расценки, 

используемые при определении суммы затрат на создание улучшений. 

Укрупненные и элементные стоимостные показатели, рассчитанные в зафиксированном на 

конкретную дату уровне цен (базисном уровне цен), могут быть пересчитаны в уровень цен на 

дату оценки с использованием системы текущих и прогнозных индексов изменения стоимости 

строительства. 

Расчет суммы затрат на создание улучшений с использованием элементных стоимостных 

показателей может осуществляться также с использованием ресурсного и ресурсно - индексного 

методов. Ресурсный (ресурсно - индексный) метод состоит в калькулировании в текущих 

(прогнозных) ценах и тарифах всех ресурсов (элементов затрат), необходимых для создания 

улучшений. 

При определении суммы затрат на создание улучшений земельного участка следует 

учитывать прибыль инвестора - величину наиболее вероятного вознаграждения за инвестирование 

капитала в создание улучшений. Прибыль инвестора может рассчитываться как разность между 

ценой продажи и затратами на создание аналогичных объектов. Прибыль инвестора также может 

быть рассчитана как отдача на капитал при его наиболее вероятном аналогичном по уровню 

рисков инвестировании. 

При определении стоимости замещения или стоимости воспроизводства учитывается 

величина накопленного износа улучшений. 

Накопленный износ улучшений может определяться в целом или в денежном выражении как 

сумма физического, функционального и части экономического износа, относящегося к 

улучшениям. 

Физическим износом является потеря стоимости улучшений, обусловленная ухудшением их 

физических свойств. 

Функциональным износом является потеря стоимости улучшений, обусловленная 

несоответствием объемно - планировочного решения, строительных материалов и инженерного 

оборудования улучшений, качества произведенных строительных работ или других характеристик 

улучшений современным рыночным требованиям, предъявляемым к данному типу улучшений. 

Экономическим износом является потеря стоимости единого объекта недвижимости, 

обусловленная отрицательным воздействием внешних по отношению к нему факторов. 

Физический и функциональный износ могут быть устранимыми и неустранимыми. 

Экономический износ, как правило, является неустранимым. При этом износ является 
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устранимым, если затраты на его устранение меньше, чем увеличение стоимости объекта 

недвижимости в результате его устранения. 

 

Метод распределения 

Метод распределения предполагает расчет рыночной стоимости земельного участка путем 

умножения рыночной стоимости единого объекта недвижимости, включающего в себя 

оцениваемый земельный участок, на наиболее вероятное значение доли земельного участка в 

рыночной стоимости единого объекта недвижимости.  

Метод распределения используется для оценки застроенных участков.  

Условия применения метода: 

 наличие информации о ценах сделок с едиными объектами недвижимости, аналогичными 

единому объекту недвижимости, включающему в себя оцениваемый земельный участок. При 

отсутствии информации о ценах сделок допускается использование цен предложения 

(спроса); 

 наличие информации о наиболее вероятной доле земельного участка в рыночной стоимости 

единого объекта недвижимости; 

 соответствие улучшений земельного участка его наиболее эффективному использованию. 

Метод предполагает следующую последовательность действий: 

1. определение элементов, по которым осуществляется сравнение единого объекта 

недвижимости, включающего в себя оцениваемый земельный участок, с объектами - 

аналогами; 

2. определение по каждому из элементов сравнения характера и степени отличий каждого 

аналога от единого объекта недвижимости, включающего в себя оцениваемый земельный 

участок; 

3. определение по каждому из элементов сравнения корректировок цен аналогов, 

соответствующих характеру и степени отличий каждого аналога от единого объекта 

недвижимости, включающего в себя оцениваемый земельный участок; 

4. корректировка по каждому из элементов сравнения цен каждого аналога, сглаживающая их 

отличия от единого объекта недвижимости, включающего в себя оцениваемый земельный 

участок; 

5. расчет рыночной стоимости единого объекта недвижимости, включающего в себя 

оцениваемый земельный участок, путем обоснованного обобщения скорректированных цен 

аналогов; 

6. расчет рыночной стоимости оцениваемого земельного участка путем умножения рыночной 

стоимости единого объекта недвижимости, включающего в себя оцениваемый земельный 

участок, на наиболее вероятное значение доли земельного участка в рыночной стоимости 

единого объекта недвижимости. 

 

Метод капитализации земельной ренты 

Метод капитализации земельной ренты применяется для оценки застроенных и 

незастроенных земельных участков.  

Условие применения метода - возможность получения за одинаковые промежутки времени 

равных между собой по величине или изменяющихся с одинаковым темпом величин дохода от 

оцениваемого земельного участка.  

Метод предполагает следующую последовательность действий: 

1. расчет величины дохода за определенный период времени, создаваемого земельным 

участком при наиболее эффективном использовании земельного участка;  

2. определение величины соответствующего коэффициента капитализации дохода;  

3. расчет рыночной стоимости земельного участка путем капитализации земельной ренты.  

Под капитализацией дохода понимается определение на дату проведения оценки стоимости 

всех будущих равных между собой или изменяющихся с одинаковым темпом величин дохода за 

равные периоды времени. Расчет производится путем деления величины дохода за первый после 
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даты проведения оценки период на определенный оценщиком соответствующий коэффициент 

капитализации.  

В рамках данного метода величина земельной ренты может рассчитываться как доход от 

сдачи в аренду земельного участка на условиях, сложившихся на рынке земли. 

Основными способами определения коэффициента капитализации являются: 

 деление величины земельной ренты по аналогичным земельным участкам на цену их продажи; 

 увеличение безрисковой ставки отдачи на капитал на величину премии за риск, связанный с 

инвестированием капитала в оцениваемый земельный участок. 

При этом под безрисковой ставкой отдачи на капитал понимается ставка отдачи при 

наименее рискованном инвестировании капитала (например, ставка доходности по депозитам 

банков высшей категории надежности или ставка доходности к погашению по государственным 

ценным бумагам). 

 

Метод остатка 

Метод остатка применяется для оценки застроенных и незастроенных земельных участков. 

Условие применения метода - возможность застройки оцениваемого земельного участка 

улучшениями, приносящими доход. Метод предполагает следующую последовательность 

действий: 

1. расчет стоимости воспроизводства или замещения улучшений, соответствующих наиболее 

эффективному использованию оцениваемого земельного участка; 

2. расчет чистого операционного дохода от единого объекта недвижимости за определенный 

период времени на основе рыночных ставок арендной платы; 

3. расчет чистого операционного дохода, приходящегося на улучшения, за определенный 

период времени как произведения стоимости воспроизводства или замещения улучшений на 

соответствующий коэффициент капитализации доходов от улучшений; 

4. расчет величины земельной ренты как разности чистого операционного дохода от единого 

объекта недвижимости за определенный период времени и чистого операционного дохода, 

приходящегося на улучшения за соответствующий период времени; 

5. расчет рыночной стоимости земельного участка путем капитализации земельной ренты. 

Метод допускает также следующую последовательность действий: 

1. расчет стоимости воспроизводства или замещения улучшений, соответствующих наиболее 

эффективному использованию оцениваемого земельного участка; 

2. расчет чистого операционного дохода от единого объекта недвижимости за определенный 

период времени на основе рыночных ставок арендной платы; 

3. расчет рыночной стоимости единого объекта недвижимости путем капитализации чистого 

операционного дохода за определенный период времени; 

4. расчет рыночной стоимости земельного участка путем вычитания из рыночной стоимости 

единого объекта недвижимости стоимости воспроизводства или замещения улучшений. 

Чистый операционный доход равен разности действительного валового дохода и 

операционных расходов. При этом из действительного валового дохода вычитаются только те 

операционные расходы, которые, как правило, несет арендодатель. 

Действительный валовой доход равен разности потенциального валового дохода и потерь от 

простоя помещений и потерь от неплатежей за аренду. 

Потенциальный валовой доход равен доходу, который можно получить от сдачи всей 

площади единого объекта недвижимости в аренду при отсутствии потерь от невыплат арендной 

платы. При оценке земельного участка арендные ставки за пользование единым объектом 

недвижимости рассчитываются на базе рыночных ставок арендной платы (наиболее вероятных 

ставок арендной платы, по которым объект оценки может быть сдан в аренду на открытом рынке в 

условиях конкуренции, когда стороны сделки действуют разумно, располагая всей необходимой 

информацией, а на величине ставки арендной платы не отражаются какие-либо чрезвычайные 

обстоятельства). 

Для пустующих и используемых собственником для собственных нужд помещений также 

используются рыночные ставки арендной платы. В потенциальный доход включаются и другие 
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доходы, получаемые за счет неотделимых улучшений недвижимости, но не включенные в 

арендную плату. 

Величина операционных расходов определяется исходя из рыночных условий сдачи в аренду 

единых объектов недвижимости. Операционные расходы подразделяются на: постоянные - не 

зависящие от уровня заполняемости единого объекта недвижимости, переменные - зависящие от 

уровня заполняемости единого объекта недвижимости и расходы на замещение элементов 

улучшений со сроком использования меньше, чем срок использования улучшений в целом (далее - 

элементов с коротким сроком использования). В состав операционных расходов не входят 

амортизационные отчисления по недвижимости и расходы по обслуживанию долговых 

обязательств по недвижимости. 

Расчет расходов на замещение элементов улучшений с коротким сроком использования 

производится путем деления суммы затрат на создание данных элементов улучшений на срок их 

использования. В процессе выполнения данных расчетов целесообразно учитывать возможность 

процентного наращивания денежных средств для замены элементов с коротким сроком 

использования. 

Управленческие расходы включаются в состав операционных расходов независимо от того, 

кто управляет объектом недвижимости - собственник или управляющий. 

При расчете коэффициента капитализации для улучшений земельного участка следует 

учитывать наиболее вероятный темп изменения дохода от улучшений и наиболее вероятное 

изменение стоимости улучшений (например, при уменьшении стоимости улучшений - учитывать 

возврат капитала, инвестированного в улучшения). 

 

Метод предполагаемого использования 

Метод предполагаемого использования применяется для оценки застроенных и 

незастроенных земельных участков.  

Условие применения метода - возможность использования земельного участка способом, 

приносящим доход.  

Метод предполагает следующую последовательность действий: 

1. определение суммы и временной структуры расходов, необходимых для использования 

земельного участка в соответствии с вариантом его наиболее эффективного использования 

(например, затрат на создание улучшений земельного участка или затрат на разделение 

земельного участка на отдельные части, отличающиеся формами, видом и характером 

использования); 

2. определение величины и временной структуры доходов от наиболее эффективного 

использования земельного участка; 

3. определение величины и временной структуры операционных расходов, необходимых для 

получения доходов от наиболее эффективного использования земельного участка; 

4. определение величины ставки дисконтирования, соответствующей уровню риска 

инвестирования капитала в оцениваемый земельный участок; 

5. расчет стоимости земельного участка путем дисконтирования всех доходов и расходов, 

связанных с использованием земельного участка. 

При этом под дисконтированием понимается процесс приведения всех будущих доходов и 

расходов к дате проведения оценки по определенной оценщиком ставке дисконтирования. 

Для приведения всех будущих доходов и расходов к дате проведения оценки используются 

ставки дисконтирования, получаемые на основе анализа ставок отдачи на капитал аналогичных по 

уровню рисков инвестиций. 

Источником доходов может быть сдача в аренду, хозяйственное использование земельного 

участка или единого объекта недвижимости либо продажа земельного участка или единого 

объекта недвижимости в наиболее вероятные сроки по рыночной стоимости. 

Расчет доходов в варианте сдачи недвижимости в аренду должен предусматривать учет 

дохода от продажи единого объекта недвижимости в конце прогнозного периода. 

 



Оценка рыночной стоимости объектов недвижимого и движимого имущества, принадлежащего ЗАО «Каскад-

Телеком» 

ООО «Международный центр оценки и консалтинга» 107 

Выбор подходов и методов оценки земельного участка 

Затратный подход к оценке недвижимости применяется преимущественно в случаях, когда 

не имеется достаточной информации о сделках купли-продажи аналогичной недвижимости или 

при специфичном функциональном назначении объектов недвижимости, в связи, с чем последние 

не представлены на рынке недвижимости.  

Затратный подход не применяется для оценки земельного участка; в рамках некоторых 

методов используются только элементы затратного подхода. Таким образом, исходя из 

вышеизложенного, оценщики пришли к выводу о нецелесообразности использования затратного 

подхода при оценке рассматриваемого земельного участка в рамках настоящего Отчета.  

Доходный подход Оцениваемые земельные участки, фактически используемый для 

эксплуатации нежилых зданий производственного назначения. Учитывая, что оценка будет 

основываться на большом количестве допущений, Оценщик решил не применить доходный подход 

в рамках настоящего расчета, т.к. при применении доходного подхода анализируется 

возможность недвижимости генерировать определенный доход.  

При проведении Анализа наилучшего и наиболее эффективного использования объектов 

оценки, Оценщик установил, что наилучшее и наиболее эффективное использование объектов 

оценки в соответствии с разрешенным видом использования – для эксплуатации 

производственной базы. 

На основании Распоряжения «Методические рекомендации по определению рыночной 

стоимости земельных участков», утвержденные Министерством имущественных отношений РФ 

от 06 марта 2002 года №568-р, Оценщик признал возможным и целесообразным применить 

следующие подходы и методы для расчета рыночной стоимости оцениваемых земельных 

участков:  

 Метод сравнения продаж в рамках сравнительного подхода; 

Применить метод выделения в рамках сравнительного подхода в данном случае не 

представляется возможным, так как отсутствует возможность подобрать в качестве аналогов 

соответствующие объекту оценки ЕОН, с аналогичной застройкой. 
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12. ОПРЕДЕЛЕНИЕ РЫНОЧНОЙ СТОИМОСТИ ОБЪЕКТОВ ОЦЕНКИ 

СРАВНИТЕЛЬНЫМ ПОДХОДОМ  
 

12.1  Определение рыночной стоимости земельного участка сравнительным подходом 

К сравнительному подходу относится метод сравнения продаж, метод выделения, метод 

распределения; к доходному подходу - метод капитализации земельной ренты, метод остатка и метод 

предполагаемого использования. Элементы затратного подхода в части расчета затрат на воспроизводство 

или затрат на замещение улучшений земельного участка используются в методе остатка и методе 

выделения. Отнесение методов к тому или иному методологическому подходу часто носит условный 

характер, так как каждый из перечисленных методов может содержать отдельные элементы всех трех 

подходов. 

При выполнении настоящей работы, Оценщики использовали метод сравнения продаж (в 

терминологии ФСО №7 - метод корректировок). Отсутствие достаточного количества аналогов не позволяет 

применить методы регрессионного анализа и методы качественного анализа. 

Данный метод применяется для оценки земельных участков как занятых зданиями, 

строениями и (или) сооружениями, так и не занятых зданиями, строениями и (или) сооружениями. 

Условие применения метода – наличие информации о ценах сделок с земельными участками, 

являющимися аналогами оцениваемого. При отсутствии информации о ценах сделок допускается 

использование цен предложения (спроса). Метод предполагает следующую последовательность 

действий: 

 определение элементов, по которым осуществляется сравнение объекта оценки с 

объектами-аналогами; 

 определение по каждому из элементов сравнения характера и степени отличий каждого 

аналога от оцениваемого земельного участка; 

 определение по каждому из элементов сравнения корректировок цен аналогов, 

соответствующих характеру и степени отличий каждого аналога от оцениваемого земельного 

участка; 

 корректировка по каждому из элементов сравнения цен каждого аналога, 

сглаживающая их отличия от оцениваемого земельного участка; 

 расчет рыночной стоимости земельного участка путем обоснованного обобщения 

скорректированных цен аналогов. 

К элементам сравнения относятся факторы стоимости объекта оценки (факторы, изменение 

которых влияет на рыночную стоимость объекта оценки) и сложившиеся на рынке характеристики 

сделок с земельными участками. 

Наиболее важными факторами стоимости, как правило, являются: 

 местоположение и окружение; 

 целевое назначение, разрешенное использование, права иных лиц на земельный 

участок; 

 физические характеристики (рельеф, площадь, конфигурация и др.); 

 транспортная доступность; 

 инфраструктура (наличие или близость инженерных сетей и условия подключения к 

ним, объекты социальной инфраструктуры и т.п.). 

К характеристикам сделок с земельными участками, в том числе, относятся: 

 условия финансирования сделок с земельными участками (соотношение собственных и 

заемных средств, условия предоставления заемных средств); 

 условия платежа при совершении сделок с земельными участками (платеж денежными 

средствами, расчет векселями, взаимозачеты, бартер и т.п.); 

 обстоятельства совершения сделки с земельными участками (был ли земельный 

участок представлен на открытый рынок в форме публичной оферты, аффилированность 

покупателя и продавца, продажа в условиях банкротства и т.п.); 
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 изменение цен на земельные участки за период с даты заключения сделки с аналогом 

до даты проведения оценки. 

Характер и степень отличий аналога от оцениваемого земельного участка устанавливаются 

в разрезе элементов сравнения путем прямого сопоставления каждого аналога с объектом оценки. 

При этом предполагается, что сделка с объектом оценки будет совершена исходя из сложившихся 

на рынке характеристик сделок с земельными участками. 

Корректировки цен аналогов по элементам сравнения могут быть определены как для цены 

единицы измерения аналога (например, гектар, квадратный метр), так и для цены аналога в целом. 

Корректировки цен могут рассчитываться в денежном или процентном выражении. 

 

Подбор аналогов для расчета рыночной стоимости земельных участков 

В качестве объектов-аналогов были отобраны земельные участки, расположенные в г. 

Москве, которые по своим основным параметрам (категория земли, площадь, разрешенное 

использование) могут рассматриваться как сопоставимые объекты.   

Все выбранные объекты-аналоги сопоставимы с объектом оценки по условиям 

финансирования, условиям и времени продажи (предложения). 

Краткая характеристика объектов-аналогов и расчет стоимости земельного участка 

методом сравнения продаж представлены в таблицах ниже.  
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Таблица 12-1 Описание объектов-аналогов, используемые в расчетах при определении рыночной стоимости земельного участка
19

 

Наименование характеристики Объект оценки Аналог №1 Аналог №2 Аналог №3 

Наименование объекта Земельный участок Земельный участок Земельный участок Земельный участок 

Кадастровый номер 77:02:0014009:043  77:09:0001009:10 77:01:0006034:25 77:02:0023016:73 

Передаваемые имущественные права право краткосрочной аренды право долгосрочной аренды право собственности право собственности 

Условия финансирования Типичные Типичные Типичные Типичные 

Условия продажи Рыночные Рыночные Рыночные Рыночные 

Дата оценки/предложения 01 августа 2022г. Июль-август 2022г. Июль-август 2022г. Июль-август 2022г. 

Тип цены   Цена предложения Цена предложения Цена предложения 

Текущее использование 
для эксплуатации 

административного здания 
свободный от застройки свободный от застройки под снос здания 

Характеристики месторасположения         

Адрес (месторасположение объекта) г. Москва, ул. Ивовая, вл. 5, корп. 1  
 г. Москва, Фестивальная улица, 

вл. 11, стр. 1, соор. 1-3, САО 

г. Москва, ул. Нижегородская, 

вл. 27., до ТТК 
Москва, Кучин пер., 8с2, ЗАО  

 Округ СВАО   САО  ЦАО  ЗАО 

Расположение относительно 

транспортной магистрали 
между ЧТК и МКАД  между ЧТК и МКАД 

Между Садовым кольцом и   

ТТК 
между ТТК и ЧТК 

Расположение относительно красной 

линии 
на второстепенной линии на красной линии на красной линии на второстепенной линии 

Физические характеристики объекта         

Площадь, кв. м 993,70 320,00 500,00 1055 

Экономические характеристики 

объекта 
        

Категория земель Земли населенных пунктов Земли населенных пунктов Земли населенных пунктов Земли населенных пунктов 

Разрешенное использование 

Для эксплуатации 

административного здания  

 

объекты размещения 

организаций розничной торговли 

продовольственными, 

непродовольственными группами 

товаров (1.2.5) 

Земельные участки открытых 

автостоянок. Код 

классификатора земель 

города Москвы - 2011622 

для эксплуатации офисно-

складского здания 

Обеспеченность коммуникациями 
Условно свободный от 

коммуникаций   

Точки ввода коммуникаций 

(водоснабжение, канализация, 

электроснабжение) расположены 

по границе участка. 

Коммуникации по границе 

участка 
Коммуникации на участке 

Возможность свободного подьезда свободный подьезд свободный подьезд свободный подъезд свободный подъезд 

Наличие ИРД нет нет нет нет 

Наличие строений и сооружений, 

подлежащих сносу 
нет нет нет имеется 

                                                           
19

 Информация об объектах-аналогах уточнялась путем устного общения с продавцами, разместившими объявления о продаже, а также по данным кадастровой карты. 

Информация об объектах-аналогах приведена в разделе «Источники информации» настоящего отчета. 
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Наименование характеристики Объект оценки Аналог №1 Аналог №2 Аналог №3 

Наличие ЗОУИТ нет нет нет нет 

Цена предложения, руб.   17 000 000 13 036 257 40000000 

Цена предложения, руб./кв. м   53 125 26 073 37 915 

Источник информации   
https://www.cian.ru/sale/commercia

l/275645614/ 

https://www.avito.ru/moskva/ze

melnye_uchastki/uchastok_5_so

t._promnaznacheniya_2453538

076 

https://www.avito.ru/moskva/zem

elnye_uchastki/uchastok_105_sot

._promnaznacheniya_197372100

0 

 

Таблица 12-2 Определение рыночной стоимости земельного участка сравнительным подходом 

Наименование характеристики / 

корректировки 
Ед.изм. Объект оценки Аналог №1 Аналог №2 Аналог №3 

Цена предложения, руб./кв. м руб./кв. м - 53 125 26 073 37 915 

Передаваемые имущественные права   
право краткосрочной 

аренды 
право долгосрочной аренды право собственности право собственности 

Корректировка %   -11,00% -23,00% -23,00% 

Скорректированная стоимость руб./кв. м - 47 281 20 076 29 194 

Условия финансирования   Типичные Типичные Типичные Типичные 

Корректировка на условия 

финансирования 
          

Корректировка % - 0,00% 0,00% 0,00% 

Скорректированная стоимость руб./кв. м - 47 281 20 076 29 194 

Условия продажи   Рыночные Рыночные Рыночные Рыночные 

Корректировка на условия продажи           

Корректировка % - 0,00% 0,00% 0,00% 

Скорректированная стоимость руб./кв. м - 47 281 20 076 29 194 

Дата оценки/дата предложения   01 августа 2022г. Июль-август 2022г. Июль-август 2022г. Июль-август 2022г. 

Корректировка на условия рынка 

(изменения цен за период между 

датами сделки и оценки) 

          

Корректировка % - 0,00% 0,00% 0,00% 

Скорректированная стоимость руб./кв. м - 47 281 20 076 29 194 

Тип цены   Цена сделки Цена предложения Цена предложения, без торга Цена предложения 

Корректировка на условия рынка 

(скидки к ценам предложения) 
          

Корректировка %   -11,00% 0,00% -11,00% 
Скорректированная стоимость руб./кв. м - 42 080 20 076 25 983 

Корректировка на 

месторасположение 
          

Адрес (месторасположение объекта)   
г. Москва, ул. Ивовая, вл. 

5, корп. 1, СВАО   

 г. Москва, Фестивальная 

улица, вл. 11, стр. 1, соор. 1-3, 

САО  

г. Москва, ул. 

Нижегородская, вл. 27., ЦАО   

Москва, Кучин пер., 8с2, 

ЗАО   

Расположение относительно   между ЧТК и МКАД между ЧТК и МКАД между садовым и ТТК между ТТК И ЧТК 
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Наименование характеристики / 

корректировки 
Ед.изм. Объект оценки Аналог №1 Аналог №2 Аналог №3 

транспортной магистрали 

Корректировка %   0,00% -17,33% -7,41% 
Скорректированная стоимость руб./кв. м   42 080 16 597 24 058 

Расположение относительно красной 

линии 
  на второстепенной линии на красной линии на красной линии на второстепенной линии 

Корректировка %   -18,00% -18,00% 0,00% 
Скорректированная стоимость руб./кв. м - 34 506 13 610 24 058 

Корректировки на физические 

характеристики 
          

Категория земель   
Земли населённых 

пунктов 
Земли населённых пунктов Земли населённых пунктов Земли населённых пунктов 

Разрешенное использование   

эксплуатации 

административного 

здания 

объекты размещения 

организаций розничной 

торговли продовольственными, 

непродовольственными 

группами товаров (1.2.5) 

Земельные участки открытых 

автостоянок. Код 

классификатора земель 

города Москвы - 2011622 

для эксплуатации офисно-

складского здания 

Корректирующий коэффицент   0,61 1,04 0,36 0,61 

Корректировка %   -41,35% 69,44% 0,00% 

Скорректированная стоимость руб./кв. м - 20 239 23 061 24 058 

Площадь, кв. м кв. м 993,70 320,00 500,00 1 055,00 

Корректировка %   -10,81% -6,70% 0,61% 

Скорректированная стоимость руб./кв. м - 18 050 21 515 24 204 

Обеспеченность коммуникациями   

условно свободный, 

коммуникации 

рассчитываются в здании 

Точки ввода коммуникаций 

(водоснабжение, канализация, 

электроснабжение) 

расположены по границе 

участка. 

Коммуникации по границе 

участка 
Коммуникации на участке 

Корректировка %   0,00% 0,00% -18% 

Скорректированная стоимость руб./кв. м - 18 050 21 515 19 847 

Наличие ИРД   нет нет нет нет 

Корректировка %   0,00% 0,00% 0,00% 

Скорректированная стоимость руб./кв. м - 18 050 21 515 19 847 

Рельеф участка, конфигурация   

пригодный для 

строительства и 

использования по 

назначению 

пригодный для 

строительства и 

использования по 

назначению 

пригодный для 

строительства и 

использования по 

назначению 

пригодный для 

строительства и 

использования по 

назначению 

Корректировка %   0,0% 0,0% 0,0% 

Скорректированная стоимость руб./кв. м   18 050 21 515 19 847 
Наличие строений на участке, 

подлежащих сносу 
  нет нет нет имеется 

Корректировка %    0,00% 0,00% 8,70% 
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Наименование характеристики / 

корректировки 
Ед.изм. Объект оценки Аналог №1 Аналог №2 Аналог №3 

Скорректированная стоимость руб./кв. м - 18 050 21 515 21 573 

Рыночная стоимость земельного 

участка на основе 

сравнительного подхода 

руб./кв. м.   20 380 

Коэффициент вариации     9,90% 

Число внесенных 

корректировок 
  16,00 5 5 6 

Значение   1,00 0,3125 0,3125 0,3750 

Значение   9,07 3,20 3,20 2,67 

Удельный вес аналога   1,00 0,35 0,35 0,29 

Удельная стоимость аналога, 

руб./кв. м 
    6 370,73 7 593,61 6 345,08 

Рыночная стоимость 

краткосрочного права аренды 

земельного участка на основе 

сравнительного подхода 

руб./кв. м.   20 309 

Рыночная стоимость 

краткосрочного права аренды 

земельного участка на основе 

сравнительного подхода с НДС 

руб.   20 181 000 

Рыночная стоимость 

краткосрочного права аренды 

земельного участка на основе 

сравнительного подхода без 

НДС 

руб.   16 817 500 

Источник информации: расчёт Оценщика 
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Расчет стоимости Объекта оценки с применением метода корректировок 
Чтобы привести объекты сравнения к исследуемому объекту на дату оценки, выполнялись 

корректировки цен предложений объектов-аналогов по каждому из ценообразующих факторов 

(каждой позиции элементов сравнения), характерному для рынка земельных участков. 

Корректировки объектов проводились по следующим показателям, приближающим 

выбранные объекты-аналоги к оцениваемому объекту: 

- поправка на торг; 

- экономические характеристики; 

- передаваемые имущественные права; 

- условия финансирования; 

- условия продажи; 

- условия рынка (дата предложения); 

- местоположение и окружение; 

- физические характеристики, в том числе: 

- категория земель; 

- разрешенное использование; 

- площадь (масштаб); 

- наличие зданий подлежащих сносу; 

- ограничительные условия; 

- наличие инженерных коммуникаций. 

В качестве окончательного решения о величине рыночной стоимости, определенной с 

применением сравнительного подхода, принималось взвешенное значение.  

 

Обоснование вносимых поправок  

При корректировке цен объектов-аналогов все поправки производятся от объекта-аналога к 

Объекту оценки, корректируются цены аналогов, то есть в процессе корректировки определяется, 

сколько бы стоил аналог, если бы он имел те же характеристики, что и Объект оценки. 

 

Объем передаваемых прав. В настоящем отчете оценке подлежит право краткосрочной 

аренды, согласно договору аренды №М-02-511925 от 31.05.2006г.  

По подобранным объектам-аналогам №2,3 продаже подлежит право собственности.  

Объект-аналог №1 продается на праве долгосрочной аренды.  

Корректировка на передаваемые права вводится согласно данным «Справочника оценщика 

недвижимости 2020. Земельные участки часть 2» под редакцией Лейфера Л.А., Нижний Новгород, 

2020г. таблица 15, составляет для объектов аналогов №2,3 в среднем 0,77 или -23%; для объекта-

аналога №1 в среднем 0,89 или -11%. 

 
Условия финансирования сделки. Данная корректировка предполагает учет 

специфических условий финансирования. Всем объектам-аналогам, равно как и Объекту оценки, 

присущи типичные условия финансирования. Корректировка равна нулю. 

Условия продажи по всем объектам-аналогам являются рыночными, следовательно, 

корректировка равна нулю. 

Условия рынка (изменение цены за период между датой сделки и оценки) Поправка 

используется для учета темпов роста цен, в случае наличия продолжительного временного лага 

между датой продажи (датой публичной оферты) и датой оценки.  
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Временной период, в котором подобраны объекты-аналоги, сопоставим с датой оценки 

(01 августа 2022г.). Корректировка не требуется. 

Условия рынка (скидка к цене предложения) Поправка сделана с учетом того, что 

реальная цена предложения отличается от стартовой цены (цены в результате переговоров 

продавца и покупателя), особенно в условиях существующего кризиса. 

Корректировка вводится по данным исследования, представленного в «Сборнике рыночных 

корректировок» (СРК 2022), под редакцией кандидата технических наук Е.Е. Яскевича, на стр. 111  (табл. 70 

«Значения корректировок на уторгование для объектов недвижимости в различных городах РФ на март 

2022»). Для объектов-аналогов №1 и №3 вводится понижающая корректировка в среднем размере -11%. 

Для объекта-аналога №2 корректировка не вводится по причине продажи земельного участка с 

торгов, скидка не предусмотрена (информация получена в устной форме от продавца).  

 
  

Местоположение. Важным фактором в формировании стоимости объектов недвижимого 

имущества является местоположение. Это объясняется тем, что места расположения оцениваемых 

объектов и аналогов могут существенным образом отличаться по таким показателям, как 

транспортная доступность, развитость инфраструктуры населенного пункта, в котором 

располагается аналог, состав окружения и т. п. Месторасположение объекта оценки и объектов-

аналогов не сопоставимо, вводится корректировка. 

Далее в таблице 12-3 приведены показатели, характеризующие местоположение объекта 

оценки и объектов-аналогов. 
Таблица 12-3 Характеристики местоположения объекта оценки и объекто-аналогов 

Характеристики 

месторасположения 
Объект оценки   Объект-аналог №1 

Объект-аналог 

№2  

Объект-аналог 

№3   

Адрес 

(месторасположение 

объекта) 

г. Москва, ул. 

Ивовая, д. 5, корп. 

1 

 г. Москва, 

Фестивальная улица, 

вл. 11, стр. 1, соор. 1-3  

г. Москва, ул. 

Нижегородская, 

вл. 27., до ТТК 

Москва, Кучин 

пер., 8с2   

 Округ СВАО   САО  ЦАО  ЗАО 

Расположение 

относительно 

транспортной 

между ЧТК и 

МКАД 
 между ЧТК и МКАД 

Между Садовым 

кольцом и   ТТК 
между ТТК и ЧТК 
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Характеристики 

месторасположения 
Объект оценки   Объект-аналог №1 

Объект-аналог 

№2  

Объект-аналог 

№3   

магистрали 

Расположение 

относительно красной 

линии 

на второстепенной 

линии 
на красной линии на красной линии 

на второстепенной 

линии 

 

Корректировка на местоположение относительно ценовых зон (транспортных магистралей) 

рассчитана согласно данным СПРАВОЧНИКА КОЭФФИЦИЕНТОВ. Коэффициенты, 

применяемые для определения стоимости объектов недвижимости, расположенных на территории 

московского региона (Москва и Московская область) 5-е издание, МОСКВА, 01.01.2022 г. (издает 

ABN-Консалт https://abn-consult.ru/wp-content/uploads/docs/sprav5-abn.pdf ru). 

  
  

Таблица 12-4 Расчет корректировки на месторасположение относительно ценовых зон 

Характеристики 

месторасположения 
Объект оценки   Объект-аналог №1 Объект-аналог №2  Объект-аналог №3   

Адрес 

(месторасположение 

объекта) 

г. Москва, ул. 

Ивовая, д. 5, корп. 

1 

 г. Москва, 

Фестивальная улица, 

вл. 11, стр. 1, соор. 1-

3  

г. Москва, ул. 

Нижегородская, вл. 

27  

Москва, Кучин пер., 

8с2   

Расположение 

относительно 

транспортной 

магистрали 

между ЧТК и 

МКАД 
 между ЧТК и МКАД 

Между Садовым 

кольцом и ТТК 
между ТТК и ЧТК 

Корректировка, %   0% 
-17,33% 

(1/1,12)/1,08-1 
-7,41% (1/1,08-1) 

Источник информации: расчёт Оценщика 

 

Важным фактором, определяющим стоимость объекта недвижимости, является 

расположение относительно красной линии.  

Корректировка на расположение относительно красной линии вводится, согласно данным с 

сайта в сети Интернет: https://statrielt.ru/statistika-rynka/statistika-na-01-01-2022g/korrektirovki-

stoimosti-zemli/2389-na-snos-vetkhikh-zdanij-stroenij-i-sooruzhenij-korrektirovki-na-01-01-2022-goda 

 

https://statrielt.ru/statistika-rynka/statistika-na-01-01-2022g/korrektirovki-stoimosti-zemli/2389-na-snos-vetkhikh-zdanij-stroenij-i-sooruzhenij-korrektirovki-na-01-01-2022-goda
https://statrielt.ru/statistika-rynka/statistika-na-01-01-2022g/korrektirovki-stoimosti-zemli/2389-na-snos-vetkhikh-zdanij-stroenij-i-sooruzhenij-korrektirovki-na-01-01-2022-goda
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Так как объекты-аналоги №1 и №2 расположены вблизи красной линии, а оцениваемый 

земельный участок расположен вдоль второстепенной автодороги, для них вводится понижающая 

корректировка в размере -18% (0,82). 

 

Вид использования (зонирование, категория земель, разрешенное использование)  

Все подобранные объекты-аналоги, как и Объекты оценки, относятся к земельным 

участкам категории – земли населенных пунктов.  

Разрешенный вид использования объекта оценки - для эксплуатации административного 

здания.   

Разрешенный вид использования у объектов-аналогов №1 и №2 не сопоставим с разрешенным 

видом использования объекта оценки.   

Корректировка на вид разрешенного использования вводится согласно данным исследования 

Ассоциации развития рынка недвижимости НО «СтатРиелт» https://statrielt.ru/statistika-rynka/statistika-na-01-

01-2022g/korrektirovki-stoimosti-zemli/2694-na-razreshennoe-ispolzovanie-zemelnogo-uchastka-korrektirovki-na-

01-01-2022-goda 

 
 

https://statrielt.ru/statistika-rynka/statistika-na-01-01-2022g/korrektirovki-stoimosti-zemli/2694-na-razreshennoe-ispolzovanie-zemelnogo-uchastka-korrektirovki-na-01-01-2022-goda
https://statrielt.ru/statistika-rynka/statistika-na-01-01-2022g/korrektirovki-stoimosti-zemli/2694-na-razreshennoe-ispolzovanie-zemelnogo-uchastka-korrektirovki-na-01-01-2022-goda
https://statrielt.ru/statistika-rynka/statistika-na-01-01-2022g/korrektirovki-stoimosti-zemli/2694-na-razreshennoe-ispolzovanie-zemelnogo-uchastka-korrektirovki-na-01-01-2022-goda
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Для аналога №1 размер корректировки составит -41,35% (0,61/1,04), для аналога №2 

+69,44 (0,61/0,36). Для аналога №3 корректировка не вводится. 
 

Физические характеристики (площадь участка) 

Площадь земельного участка оказывает влияние на величину его стоимости. Чем больше 

площадь продаваемого участка, тем он, как правило, стоит дешевле по сравнению с аналогичным 

по назначению, но меньшей площади.  

Корректировка вводится по данным СПРАВОЧНИКА КОЭФФИЦИЕНТОВ. Коэффициенты, 
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применяемые для определения стоимости объектов недвижимости, расположенных на территории 

московского региона (Москва и Московская область) 5-е издание, МОСКВА, 01.01.2022 г. (издает 

ABN-Консалт https://abn-consult.ru/wp-content/uploads/docs/sprav5-abn.pdf). 

 наблюдается следующая зависимость цены от площади:  

Кs=(So/Sa) ^ (-0.101), где 

Кs – коэффициент корректировки; 

So – площадь объекта оценки, кв.м.; 

So – площадь объекта-аналога, кв.м.; 

 
 
Таблица 12-5 Расчет корректировки на площадь 
Наименование Объект оценки  Объект-аналог №1 Объект-аналог №2  Объект-аналог №3   

Площадь участка, 

кв.м. 
993,70 320,00 500,00 1 055,00 

 Корректировка   -10,81% -6,70% 0,61% 

 

Физические характеристики (рельеф, формаучастка)  
Оцениваемый участок ровный, не наблюдается существенных перепадов высот, не 

подвергаются затоплению, форма участка пригодная для застройки. Объекты-аналоги имеют 

аналогичные характеристики, корректировка не вводилась.  

Физические характеристики (доступные инженерные коммуникации) 

Наличие или отсутствие коммуникаций существенно влияет на стоимость земельных 

участков.   

Оцениваемый земельный участок хоть и оснащен инженерными коммуникациями в полном 

объеме (сети электроснабжения, теплоснабжение, водоснабжение, канализация), но 

рассматривается как условно свободный, т.е. коммуникации учитываются как по границе (это 

сделано для того, чтобы избежать двойного учета стоимости коммуникаций при расчете 

стоимости улучшений земельного участка). 

Объекты-аналоги № 1 и №2: все коммуникации проходят по границе (информация взята из 

объявления о продаже). Объект-аналог №3 имеет подведенные на участок электричество, 

водопровод, канализация (информация взята из объявления о продаже). Следовательно, 

корректировка вводится для аналога №3. 

Изменение стоимости в зависимости от наличия подведенных коммуникаций можно 

дифференцировать следующим образом
20

: 

                                                           
20

  «https://statrielt.ru/statistika-rynka/statistika-na-01-10-2021g/korrektirovki-stoimosti-zemli/2628-na-kommunikatsii-

zemelnykh-uchastkov-popravki-korrektirovki-na-01-10-2021-goda 

 

https://statrielt.ru/statistika-rynka/statistika-na-01-10-2021g/korrektirovki-stoimosti-zemli/2628-na-kommunikatsii-zemelnykh-uchastkov-popravki-korrektirovki-na-01-10-2021-goda
https://statrielt.ru/statistika-rynka/statistika-na-01-10-2021g/korrektirovki-stoimosti-zemli/2628-na-kommunikatsii-zemelnykh-uchastkov-popravki-korrektirovki-na-01-10-2021-goda
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Вводится корректировка для аналога №3 «-18%» (1,06*1,07*1,08%=1,2249; 1/1,2249=0,82). 

 

Физические характеристики (наличие строений на участке)  
Объект оценки — это застроенный земельный участок, который оценивается как условно 

свободный. Объекты-аналоги №1 и №2 это не застроенные участки. Размер корректировки для 

них равен 0%. У аналога №3 имеется ветхое строение под снос. 

Корректировка вводится согласно https://statrielt.ru/statistika-rynka/statistika-na-01-01-

2022g/korrektirovki-stoimosti-zemli/2637-na-snos-vetkhikh-zdanij-stroenij-i-sooruzhenij-korrektirovki-

na-01-01-2022-goda и составляет +8,7% (1/0,92=1,087). 

https://statrielt.ru/statistika-rynka/statistika-na-01-01-2022g/korrektirovki-stoimosti-zemli/2637-na-snos-vetkhikh-zdanij-stroenij-i-sooruzhenij-korrektirovki-na-01-01-2022-goda
https://statrielt.ru/statistika-rynka/statistika-na-01-01-2022g/korrektirovki-stoimosti-zemli/2637-na-snos-vetkhikh-zdanij-stroenij-i-sooruzhenij-korrektirovki-na-01-01-2022-goda
https://statrielt.ru/statistika-rynka/statistika-na-01-01-2022g/korrektirovki-stoimosti-zemli/2637-na-snos-vetkhikh-zdanij-stroenij-i-sooruzhenij-korrektirovki-na-01-01-2022-goda


Оценка рыночной стоимости объектов недвижимого и движимого имущества, принадлежащего ЗАО «Каскад-

Телеком» 

 

ООО «Международный центр оценки и консалтинга»                                  121 

 

12.2 Определение рыночной стоимости нежилого здания сравнительным подходом 

Данный подход оценки основывается на принципе замещения. Он имеет в своей основе 

предположение, что благоразумный покупатель за выставленную на продажу недвижимость не 

заплатит большую сумму, чем та, за которую можно приобрести сходную по качеству и 

пригодности. Сравнительный подход основан на зависимости стоимости оцениваемой 

недвижимости с ценой продажи аналогичных объектов. Каждая сопоставимая продажа 

сравнивается с оцениваемой недвижимостью. В цену сопоставимой продажи вносятся 

корректировки, отражающие существенные различия между ними. 

Применение метода количественных корректировок для расчета стоимости нежилого 

помещения (объект оценки), заключается в последовательном выполнении следующих действий:  

1) Подробное исследование рынка недвижимости и особенно того сегмента, к которому 

принадлежат объекты оценки; 

2) Выбор объектов-аналогов, сопоставимых с объектами оценки; 

3) Определение подходящих единиц сравнения; 

4) Определение актуальных элементов сравнения (ценообразующих характеристик, 

определено в ходе анализа рынка объектов оценки); 

5) Внесение корректировок на выделенные различия по элементам сравнения в 

единицы сравнения объектов-аналогов; 

6) Согласование скорректированных цен объектов-аналогов и расчет величины 

стоимости объекта недвижимости. 

Корректировки цен аналогов по элементам сравнения могут быть определены как для цены 

единицы измерения аналога (например, гектар, квадратный метр), так и для цены аналога в целом. 

Корректировки цен могут рассчитываться в денежном или процентном выражении. Величины 

корректировок цен, как правило, определяются следующими способами: 

1. прямым попарным сопоставлением цен аналогов, отличающихся друг от друга 

только по одному элементу сравнения, и определением на базе полученной таким 

образом информации корректировки по данному элементу сравнения; 

2. прямым попарным сопоставлением дохода двух аналогов, отличающихся друг от 

друга только по одному элементу сравнения, и определения путем капитализации 

разницы в доходах корректировки по данному элементу сравнения; 

3. корреляционно - регрессионным анализом связи между изменением элемента 

сравнения и изменением цен аналогов (цен единиц измерения аналогов) и 

определением уравнения связи между значением элемента сравнения и величиной 

рыночной стоимости земельного участка; 

4. определением затрат, связанных с изменением характеристики элемента 

сравнения, по которому аналог отличается от объекта оценки; 

5. экспертным обоснованием корректировок цен аналогов. 

В результате определения и внесения корректировок цены аналогов (единицы измерения 

аналогов), как правило, должны быть близки друг к другу. В случае значительных различий 

скорректированных цен аналогов целесообразно выбрать другие аналоги; элементы, по которым 

проводится сравнение; значения корректировок. 

На этапе сбора исходной информации не удалось найти данные о сделках купли-продажи 

объектов, сходных с оцениваемым. При сравнительном анализе мы опирались на информацию по 

ценам предложений (предполагаемой продажи). Такой подход, по нашему мнению, оправдан, по 

двум причинам:  

 Полученная информация является публичной офертой в соответствии со статьей 437 

«Приглашение делать оферты. Публичная оферта» Гражданского кодекса РФ (Часть первая): 

«1. Реклама и иные предложения, адресованные неопределенному кругу лиц, 

рассматриваются как приглашение делать оферты, если иное прямо не указано в предложении. 

2. Содержащее все существенные условия договора предложение, из которого 

усматривается воля лица, делающего предложение, заключить договор на указанных в 

предложении условиях с любым, кто отзовется, признается офертой (публичная оферта).» 
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В соответствии со статьей 494 «Публичная оферта товара» Гражданского кодекса РФ (Часть 

вторая) публичной офертой является: 

«1. Предложение товара в его рекламе, каталогах и описаниях товаров, обращенных к 

неопределенному кругу лиц, признается публичной офертой (пункт 2 статьи 437), если оно 

содержит все существенные условия договора розничной купли-продажи. 

2. Выставление в месте продажи (на прилавках, в витринах и т.п.) товаров, демонстрация 

их образцов или предоставление сведений о продаваемых товарах (описаний, каталогов, 

фотоснимков товаров и т.п.) в месте их продажи признается публичной офертой независимо от 

того, указаны ли цена и другие существенные условия договора розничной купли-продажи, за 

исключением 

случая, когда продавец явно определил, что соответствующие товары не предназначены 

для продажи» 

 Потенциальный покупатель прежде, чем принять решение о покупке недвижимости, 

проанализирует рыночные предложения и придет к заключению о возможной цене предлагаемого 

объекта, учитывая все его достоинства и недостатки относительно объектов сравнения. 

 

Учитывая анализ наилучшего и наиболее эффективного использования, подбирались 

аналоги отдельно стоящие здания административного назначения, расположенные в мкр. 

Свиблово Северо-восточного административного округа города Москвы, схожие по техническим 

характеристикам.   

Информация о характеристиках объектов-аналогов получена из объявлений о продаже, 

опубликованных в открытых источниках информации. 

Источники информации с объявлениями о продаже объектов-аналогов приведены в 

Приложении к настоящему отчету «Источники информации». 

 

Выбор подходящих единиц измерения или сравнения и ценообразующих факторов или 

элементов сравнения, по которым осуществляется сравнение Объекта оценки с объектами-

аналогами.  

Корректировки цен предложения объектов-аналогов по элементам сравнения могут быть 

определены как для цены единицы измерения аналога (например, гектар, сотка, квадратный метр), 

так и для цены в целом. Единицы сравнения используются для того, чтобы сделать прозрачной и 

понятной процедуру сравнительного анализа объектов оценки и аналогов.  

Корректировка может применяться к общей цене объекта-аналога либо к цене за единицу 

сравнения. В качестве единицы сравнения по всем объектам-аналогам выбрана цена за единицу 

площади – 1 кв.м., как наиболее удобный и распространенный параметр для выбранных объектов 

сравнения. 
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 Таблица 12-6 Объекты-аналоги  

Характеристика объекта-аналога  Объект-аналог №1 Объект-аналог №2  Объект-аналог №3   

Дата объявления (оферты) Июль-август 2022г. Июль-август 2022г Июль-август 2022г 

Имущественные права Право собственности Право собственности Право собственности 

Назначение 
Отдельно стоящее административное 

здание 

Отдельно стоящее административное 

здание 

Отдельно стоящее административное 

здание 

Класс объекта Низкоклассное, класс «С» Низкоклассное, класс «С» Низкоклассное, класс «С» 

Инженерная оснащенность В полном объеме В полном объеме В полном объеме 

Этажность 2 2 2 

Техническое состояние/качество отделки Хорошее, типовой ремонт Хорошее, типовой ремонт Хорошее, типовой ремонт 

Местоположение 
г. Москва, мкр. Свиблово, Игарский пр., 

9к1, СВАО 

г. Москва, мкр. Свиблово, ул. Лётчика 

Бабушкина, 6с2, СВАО  

г. Москва, мкр. Свиблово, г. Москва, ул. 

Вересковая, д. 8, СВАО  

Расположение относительно красной 

линии 
второстепенная линия красная линия второстепенная линия 

Расположение относительно автобусной 

остановки общественного транспорта 
вблизи вблизи вблизи 

Отдаленность от станции метро метро Свиблово 820м., 10 минут пешком метро Свиблово 1,54 км., 20 мин. пешком метро Свиблово 1,17 км., 15 минут пешком 

Общая площадь здания, кв.м. 1 330,00 574,00 831,20 

Площадь земельного участка в составе 

ЕОН, кв.м. 
2 248,00 800,00 892,00 

Коэффициент обеспеченности земельным 

участком 
1,69 1,39 1,07 

Цена предложения объекта-аналога, руб. 

с НДС, с учетом права на земельный 

участок 

190 000 000,00 80 000 000,00 80 899 489,00 

Цена предложения объекта-аналога, 

руб.кв.м., с НДС, с учетом права на 

земельный участок 

142 857,00 139 373,00 97 352,00 

Источник информации 

https://www.avito.ru/moskva/kommercheskay

a_nedvizhimost/stabilnyy_gotovyy_arendnyy

_biznes_okolo_metro_2293140745 

https://www.avito.ru/moskva/kommercheskay

a_nedvizhimost/ofis_574_m_2323825442 

https://www.avito.ru/moskva/kommercheskay

a_nedvizhimost/otdelno_stoyaschee_zdanie_8

312_m_2447592191 
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Обоснование корректировок 

Объем передаваемых прав 
В связи с наличием по всем объектам-аналогам и Объекта оценки полного права 

собственности, данная корректировка равна нулю. 

Условия финансирования 
Данная поправка предполагает учет специфических условий финансирования. Всем 

объектам-аналогам, равно как и Объекту оценки, присущи типичные условия финансирования. 

Корректировка не проводилась. 

Условия рынка (время продажи) 
Данная поправка используется для учета темпов роста цен на объекты недвижимости, в 

случае наличия продолжительного временного лага между датой продажи (датой публичной 

оферты) и датой оценки. Временной период, в котором подобраны объекты - налоги сопоставим с 

датой оценки. Корректировка равна нулю. 

Условия предложения (скидка на торг) 
Поправка сделана с учетом того, что реальная цена предложения отличается от стартовой 

цены (цены в результате переговоров продавца и покупателя), особенно в условиях превышения 

предложения над спросом. 

Аналоги являются предложениями (офертами) по продаже нежилых зданий и требуют 

внесения корректировки на торг. Оценщик проводил расчет в допущении, что все объекты аналоги 

выставлены к продаже добровольными продавцами без принуждения после проведения ими 

адекватного маркетинга.  

Корректировка вводится по данным исследования, представленного в «Сборнике рыночных 

корректировок» (СРК 2022), под редакцией кандидата технических наук Е.Е. Яскевича, на стр. 111 (табл. 70 

«Значения корректировок на уторгование для объектов недвижимости в различных городах РФ на март 

2022»). Для объектов-аналогов вводится понижающая корректировка в среднем размере -10,5%.   

 
 

Местоположение. Важным фактором в формировании стоимости объектов недвижимого 

имущества является местоположение. Это объясняется тем, что места расположения оцениваемых 

объектов и аналогов могут существенным образом отличаться по таким показателям, как 

транспортная доступность, развитость инфраструктуры населенного пункта, в котором 

располагается аналог, состав окружения и т. п. Месторасположение объекта оценки и объектов-

аналогов не сопоставимо, вводится корректировка. Характеристика местоположения объекта оценки и 

аналогов представлена в таблице 12-6 настоящего отчета. Далее на рисунках представлено местоположение 

объектов-аналогов по данным карты yandex.ru/maps. 
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Местоположение объекта оценки 

 

 
Местоположение объекта-аналога №1 
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Местоположение объекта-аналога №2 

 

 
Местоположение объекта-аналога №3 

На приведенных рисунках показано, что между объектом оценки и аналогами имеется 

отличие по местоположению относительно красной линии и станции метро. 

 

Отличие в районе расположения и отдаленности от автобусной остановки не наблюдается. 

Корректировка на отдаленность от станции метро рассчитана по «Справочнику 

«Коэффициенты, применяемые для определения стоимости объектов недвижимости, 
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расположенных на территории московского региона. (Москва и Московская область)» 5-е издание 

01.01.2022 г. (издает ABN-Консалт https://abn-consult.ru/wp-content/uploads/docs/sprav5-abn.pdf), 

использованы значения для объектов офисного назначения. 

  
Для объекта-аналога №2 вводится повышающая корректировка в размере +8% (1,08). Для 

объектов-аналогов №1 и №3 корректировка не вводится, учитывая несущественное отличие. 

 

Корректировка на отдаленность от красной линии рассчитана по данным с сайта в сети 

Интернет: https://statrielt.ru/statistika-rynka/statistika-na-01-01-2022g/korrektirovki-kommercheskoj-

nedvizhimosti/2711-na-krasnuyu-liniyu-kommercheskikh-zdanij-i-pomeshchenij-korrektirovki-na-01-01-

2022-goda, использованы значения для объектов офисного назначения. 
  

 

Объект оценки и объекты-аналоги №1,3 расположен в отдаленности от красной линии; объект-аналог 

№2 на красной линии. Размер корректировки для объекта-аналога №2 составил -16% (0,84). 
 

Площадь (масштаб) 

Корректировка на площадь вводится согласно корректирующим коэффициентам по 

«Справочнику «Коэффициенты, применяемые для определения стоимости объектов 

недвижимости, расположенных на территории московского региона. (Москва и Московская 

область)» 5-е издание 01.01.2022 г. (издает ABN-Консалт https://abn-consult.ru/wp-

content/uploads/docs/sprav5-abn.pdf)наблюдается следующее изменение в цене при влиянии 

масштабного фактора: 

https://statrielt.ru/statistika-rynka/statistika-na-01-01-2022g/korrektirovki-kommercheskoj-nedvizhimosti/2711-na-krasnuyu-liniyu-kommercheskikh-zdanij-i-pomeshchenij-korrektirovki-na-01-01-2022-goda
https://statrielt.ru/statistika-rynka/statistika-na-01-01-2022g/korrektirovki-kommercheskoj-nedvizhimosti/2711-na-krasnuyu-liniyu-kommercheskikh-zdanij-i-pomeshchenij-korrektirovki-na-01-01-2022-goda
https://statrielt.ru/statistika-rynka/statistika-na-01-01-2022g/korrektirovki-kommercheskoj-nedvizhimosti/2711-na-krasnuyu-liniyu-kommercheskikh-zdanij-i-pomeshchenij-korrektirovki-na-01-01-2022-goda
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Таблица 12-7 Расчет корректировки на площадь  

Наименование показателя 

Характеристика объекта оценки и объектов-аналогов 

Объект 

оценки 
Объект-аналог 1 Объект-аналог 2 Объект-аналог 3 

Площадь, кв. м 659,40 1 330,00 574,00 831,20 

Корректировка, %   12,00% 0,00% 0,00% 

Источник информации: расчёт Оценщика 

 

Корректировка на обеспеченность земельным участком 

Расчет корректировки на обеспеченность земельным участком выполняется путем 

определения коэффициента отношения площади земельного участка к общей площади строения. 

Величина корректировки определена как разница между обеспеченностью земельным участком по 

объекту оценки и объектам-аналогам, умноженная на стоимость земельного участка, рассчитанная 

в таблице 12.2 настоящего отчета.    
Таблица 12-8 Расчет корректировки на обеспеченность земельным участком 

Наименование показателя 
Объект 

оценки 
Объект-аналог 1 Объект-аналог 2 Объект-аналог 3 

Площадь здания, кв.м 659,40 1 330,00 574,00 831,20 

Площадь земельного участка, кв.м. 994,00 2 248,00 800,00 892,00 

Коэффициент обеспеченности 

земельным участком 
1,51 1,69 1,39 1,07 

Разница по данному отличию 

между объектом оценки и 

аналогом 

  -0,18 0,11 0,43 

Корректировка в абсолютном 

выражении, руб. 
  -3 712 2 309 8 820 

 

Корректировка на физическое состояние и качество отделки 

Физическое состояние и качество отделки объекта оценки и аналогов хорошее, в зданиях 

выполнен внутренний типовой офисный ремонт, следовательно, корректировка не вводится. 

Корректировка на наличие инженерных коммуникаций 

Объекты оценки и объекты-аналоги сопоставимы по данному элементу сравнения, корректировка не 

вводится. 

Корректировка на назначение 

Объект оценки и объекты-аналоги административно-офисные здания. Корректировка не вводится.  

Корректировка на тип объекта 

Объект оценки и объекты-аналоги отдельно стоящие здания с земельным участком. Учитывая 

сопоставимость, корректировка не вводится. 

Корректировка на материал стен 

Объект оценки и объекты-аналоги сопоставимы по данному элементу исследования. 

Корректировка на этажность 

Объект оценки и объекты-аналоги 2-х этажные здания, корректировка не вводится. 
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Таблица 12-9 Расчет рыночной стоимости нежилого здания сравнительным подходом   

Характеристика объекта-аналога Объект оценки Объект-аналог 1 Объект-аналог 2 Объект-аналог 3 

Цена предложения руб.кв.м., с НДС, с учетом 

права на земельный участок 
 142 857,00 139 373,00 97 352,00 

Имущественные права право собственности право собственности право собственности право собственности 

Корректировка, %   0,00% 0,00% 0,00% 

Скорректированная ед. цена   142 857 139 373 97 352 

Условия сделки (корректировка на торг) цена сделки цена предложения цена предложения цена предложения 

Корректировка, %   -10,50% -10,50% -10,50% 

Скорректированная ед. цена   127 857 124 739 87 130 

Условия финансирования типичные рыночные типичные рыночные типичные рыночные типичные рыночные 

Корректировка, %   0,00% 0,00% 0,00% 

Скорректированная ед. цена   127 857 124 739 87 130 

Динамика сделок (корректировка на дату 

продажи) 
01 августа 2022 Июль-август 2022г. Июль-август 2022г Июль-август 2022г 

Корректировка, %   0,00% 0,00% 0,00% 

Скорректированная ед. цена   127 857 124 739 87 130 

Местоположение  
г. Москва, Свиблово, ул. 

Ивовая, д. 5, корп. 1, СВАО     

г. Москва, мкр. Свиблово, 

Игарский пр., 9к1, СВАО 

г. Москва, мкр. Свиблово, 

ул. Лётчика Бабушкина, 6с2, 

СВАО  

г. Москва, мкр. Свиблово, г. 

Москва, ул. Вересковая, д. 8, 

СВАО  

Ближайшая станция метрополитена, 

отдаленность от метро 

метро Свиблово 1000м., 12 

минут пешком 

метро Свиблово 820м., 10 

минут пешком 

метро Свиблово 1,54 км., 20 

мин. пешком 

метро Свиблово 1,17 км., 15 

минут пешком 

Корректировка, % - 0,00% 8,00% 0,00% 

Скорректированная ед. цена   127 857 134 718 87 130 

Расположение относительно красной линии второстепенная линия второстепенная линия красная линия второстепенная линия 

Корректировка, % - 0,00% -16,00% 0,00% 

Скорректированная ед. цена   127 857 113 163 87 130 

Расположение относительно автобусной 

остановки общественного транспорта 

в непосредственной 

близости 
в непосредственной близости 

в непосредственной 

близости 

в непосредственной 

близости 

Корректировка, %   0,00% 0,00% 0,00% 

Скорректированная ед. цена   127 857 113 163 87 130 

Площадь, кв. м 659,40 1 330,00 574,00 831,20 

Корректировка, %   12,00% 0,00% 0,00% 

Скорректированная ед. цена   143 200 113 163 87 130 

Корректировка на обеспеченность 

земельным участком 
        

Площадь здания, кв. м 659,40 1 330,00 574,00 831,20 

Площадь, зу, кв.м. 994,00 2 248,00 800,00 892,00 

Коэффициент обеспеченности земельным 

участком 
1,51 1,69 1,39 1,07 

Разница по данному отличию между объектом   -0,18 0,11 0,43 
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Характеристика объекта-аналога Объект оценки Объект-аналог 1 Объект-аналог 2 Объект-аналог 3 

оценки и аналогом 

Корректировка в абсолютном выражении, руб.   -3 712 2 309 8 820 

Скорректированная ед. цена   139 487 115 472 95 950 

Техническое состояние/качество отделки хорошее, типовой ремонт хорошее, типовой ремонт хорошее, типовой ремонт хорошее, типовой ремонт 

Корректировка, %   0,00% 0,00% 0,00% 

Скорректированная ед. цена   139 487 115 472 95 950 

Тип объекта отдельно стоящее здание отдельно стоящее здание отдельно стоящее здание отдельно стоящее здание 

Корректировка, %   0,00% 0,00% 0,00% 

Скорректированная ед. цена   139 487 115 472 95 950 

Назначение  административно-офисное административно-офисное административно-офисное административно-офисное 

Корректировка, %   0,00% 0,00% 0,00% 

Скорректированная ед. цена   139 487 115 472 95 950 

Этажность 2-х этажное здание 2-х этажное здание 2-х этажное здание 2-х этажное здание 

Корректировка, %   0,00% 0,00% 0,00% 

Скорректированная ед. цена   139 487 115 472 95 950 

Весовой коэффициент   0,333 0,333 0,333 

Среднее значение, руб./кв. м   116 970,00 

Коэффициент вариации   18,64% 

Рыночная стоимость объекта недвижимости 

с учётом НДС, руб., с учетом права на 

земельный участок  

  77 130 018,00 

Рыночная стоимость объекта недвижимости 

без учета НДС, руб., с учетом права на 

земельный участок  

 64 275 015,00 

Источник информации: Расчет Оценщика 
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12.3 Определение рыночной стоимости автотранспорта в рамках сравнительного подхода 
 

Принципы и правила проведения оценки сравнительным подходом 

В рамках сравнительного подхода был использован метод сравнения продаж. Метод 

сравнения продаж основывается на прямом сравнении оцениваемого объекта с другими 

объектами, которые были проданы или предлагались к продаже вторичном рынке на дату 

максимально близкую к дате оценки. 

Метод сравнения продаж предполагает выполнение следующих этапов: 

 Изучение состояния и тенденций развития вторичного рынка оцениваемых объектов, 

выявление объектов, наиболее сопоставимых с оцениваемым. 

 Выбор ценообразующих факторов. 

 Определение различий объекта оценки и объектов-аналогов по каждому из 

ценообразующих факторов. 

 Внесение корректировок в цены объектов-аналогов в соответствии с отличиями по 

элементам сравнения. 

 Определение стоимости объекта оценки путем согласования скорректированных цен 

объектов-аналогов.  

Формула расчета рыночной стоимости оцениваемых объектов выглядит следующим 

образом: 

 
где: 

 – рыночная стоимость рассматриваемого объекта; 

 – стоимость аналогичного объекта вторичного рынка; 

 – совокупный корректирующий коэффициент, отражающий различия между стоимостью 

анализируемого объекта и объекта-аналога. 

 

Подход к оценке с точки зрения прямого сравнения основывается на сравнении 

оцениваемого объекта с другими объектами, которые были проданы или включены в реестр на 

продажу. Рыночная стоимость имущества определяется ценой, которую заплатит типичный 

покупатель за аналогичный по качеству и полезности объект. Понятно, что идеальной ситуацией 

для оценки стоимости была бы недавняя продажа 3-4 объектов с одинаковым годом производства 

и полностью совпадающими техническими характеристиками. Однако такие случаи бывают 

крайне редко, поэтому в реальности Оценщику приходится начинать с отслеживания продаж 

объектов, максимально похожих на оцениваемый. Постепенно его анализ распространяется на 

более отдаленные от исходных параметров примеры как во временном отношении, так по 

техническим характеристикам. Происходит попытка охватить весь спектр рыночной активности с 

целью сконструировать базу для оценки, исходя из текущей ситуации на рынке. 

 

Выбор объектов-аналогов 

В качестве объектов-аналогов были использованы данные о предложениях на продажу 

объектов, сравнимых с оцениваемыми. Использование в качестве объектов-аналогов цен 

предложений оправдано с той точки зрения, что покупатель при принятии решения о 

приобретении имущества обязательно проанализирует текущие цены предложения на рынке 

аналогичных объектов. Описание подобранных объектов-аналогов представлено в таблицах ниже. 

Оценка технического состояние оцениваемого имущества производилось на основании 

визуального осмотра, а объектов аналогов – на информации, представленной в объявлениях, и 

интервью контактных лиц, указанных в объявлениях.  

Для определения рыночной стоимости Оценщиком были отобраны предложения о продаже 

аналогичных объектов движимого имущества и проведены соответствующие корректировки на 

различия объектов оценки и объектов сравнения по основным ценообразующим факторам.  



Оценка рыночной стоимости объектов недвижимого и движимого имущества, принадлежащего ЗАО «Каскад-

Телеком»   

ООО «Международный центр оценки и консалтинга»                                  132 

Так как предложения на открытом рынке выставлены физическим лицами, Оценщик исходил 

из допущения, что цена предложения не включает НДС. 

Оценщиком были определены следующие элементы сравнения при оценке транспортных 

средств: 

 Условия рынка (различия между ценами предложения/спроса и сделок (торг)). 

 Дата предложения/сделки. 

 Марка/модель (параметрические отличия). 

 Год выпуска; 

 Техническое состояние. 

Описание применяемых корректировок по рассматриваемым элементам сравнения 

представлено далее. 

 

Обоснование поправок 

Корректировка на торг 

Скидка на торг зависит от устойчивости рынка. По данным Справочника СРК-2022, март 2022г. стр. 

133,134, корректировка на торг на вторичном рынке для грузового автотранспорта отечественного 

производства находится в диапазоне от 9% до 11%, для легкового автотранспорта импортного производства 

в диапазоне от 4% до 8%. 

 

 
Для автомобиля грузовой фургон ГАЗ 2752 скидка на торг введена в размере среднего значения -10%; 

для автомобиля Специальный ГАЗ 66 (год выпуска 1980), прицеп фургон 2ПН-4 (год выпуска 1989) в 

размере максимального значения -11%. 

Скидка на торг для легковых автомобилей отечественного производства вводится в размере 

минимального значения из диапазона «-9%» по строке «грузовой автотранспорт отечественного 
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производства» (т.к. в сборнике отсутствует значение скидки на торг для легковых автомобилей 

отечественного производства, Оценщик исходил из допущения, что диапазон скидок на торг может 

пересекаться для легкового и грузового автотранспорта и быть в размере минимального значения). 

Для легковых автомобилей импортного производства скидка на торг введена в размере среднего 

значения из диапазона «-6%»; для автомобилей импортного производства, по своим техническим 

характеристикам приближенные к грузовому автотранспорту (А/м грузовой-бортовой KIA К2700, А/м 

грузопассажирский Ford Transit 22278G, А/м грузовой-бортовой Toyota Hilux) скидка на торг введена в 

размере максимального значения из диапазона «-8%». 

Корректировка на дату сделки/предложения 

Все объекты-аналоги были представлены на рынке по состоянию на дату, максимально 

приближенную к дате оценки, таким образом, корректировка на дату сделки/предложения не вносилась. 

Корректировка на параметрическое отличие 

В связи с тем, что Оценщику удалось найти на рынке, достаточное количество, полностью 

идентичных аналогов, необходимость в проведении данной корректировки отсутствует. 

Корректировка на год выпуска 

Корректировка на год выпуска не рассчитывается при сопоставлении технических характеристик 

автотранспорта. Различие в техническом состоянии учитывается при определении корректировки на 

техническое состояние. 

Корректировка пробег  

Корректировка не вводится, т.к. в данном случае, на стоимость объекта оценки в большей степени 

влияет его техническое состояние, а не пробег, т.к. не известно в каких условиях данный пробег 

нарабатывался. Также, пробег косвенно учитывается при расчете корректировки на техническое состояние. 

Корректировка на техническое состояние  

Состояние объектов движимого имущества существенно влияет на их рыночную стоимость. 

Корректировка на состояние рассчитывалась по следующей формуле: 

 
где: 

 – корректировка на состояние; 

– значение износа объекта аналога; 

 – значение износа объекта оценки. 

Определение величины физического износа методом экспертных оценок на основании 

оценки состояния 

Подробное описание состояния оцениваемого имущества приведено в разделе 8.4 «Анализ технико-

эксплуатационных характеристик объектов оценки». Состояние объектов–аналогов (процент износа) 

принималось в соответствии с ниже приведенной таблицей на основании данных объявления и 

комментариев лиц, разместивших объявления о продаже объектов-аналогов. 
 

Таблица 12-10 Шкала экспертных оценок физического износа 

Физическая характеристика состояния АМТС Оценка состояния 
Коэффициент 

износа, % 

Новое, не зарегистрированное в ГИБДД АМТС в отличном состоянии, 

после выполнения предпродажной подготовки, без признаков 

эксплуатации 

Новое 0-10 

Практически новое АМТС на гарантийном периоде эксплуатации, с 

выполненными объемами технического обслуживания и не требующие 

ремонта или замены каких-либо частей 

Очень хорошее 10-20 

АМТС на послегарантийном периоде эксплуатации, с выполненными 

объемами технического обслуживания, не требующее текущего ремонта 

или замены каких-либо частей 

Хорошее 20-40 

Бывшее в эксплуатации АМТС с выполненными объемами технического 

обслуживания, требующее текущего ремонта или замены некоторых 

деталей, имеющее незначительные повреждения лакокрасочного 

покрытия 

Удовлетворительное 40-60 
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Физическая характеристика состояния АМТС Оценка состояния 
Коэффициент 

износа, % 

Бывшее в эксплуатации АМТС, в состоянии, пригодном для дальнейшей 

эксплуатации после выполнения работ текущего ремонта (замены) 

агрегатов, ремонта (наружной окраски) 

Условно пригодное 60-80 

Бывшее в эксплуатации АМТС, требующее капитального ремонта или 

замены номерных агрегатов (двигателя, кузова, рамы), полной окраски 
Неудовлетворительное до 80 

Бывшее в эксплуатации АМТС, требующее ремонта в объеме, 

превышающем экономическую целесообразность его выполнения; 

отсутствие технической возможности осуществления такового; 

непригодное к эксплуатации; непригодное к эксплуатации и ремонту 

Предельное 80 и более 

Источник: Методическое руководство по определению стоимости автотранспортных средств с учетом 

естественного износа и технического состояния на момент предъявления. РД 37.009.015-98. 8 издание - М., ООО 

«Прайс-Н», 2010 

 

Прочие корректировки не вносились ввиду сопоставимости объектов оценки и объектов-аналогов 

по остальным параметрам и ценообразующим факторам. 
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Таблица 12-11 Расчет рыночной стоимости объекта оценки Автомобиль BMW Х5 

Характеристики Объект оценки Аналог №1 Аналог №2 Аналог №3 Аналог №4 

Марка 

А/м легковой BMW Х5 

темно серый, VIN 

WBAFE81007LY86304, 

бензиновый  

Автомобиль BMW X5, 

2007 г.в. 

Автомобиль BMW 

X5, 2007 г.в. 

Автомобиль BMW X5, 

2007 г.в. 

Автомобиль BMW X5, 

2007 г.в. 

Описание 

 удовлетворительное 

состояние, физический 

износ 50%  

 хорошее состояние   хорошее состояние   хорошее состояние   хорошее состояние  

Год выпуска 2 007 2 007 2 007 2 007 2 007 

Пробег, км. не установлено  245 000 226 000 209 800 303 000 

Источник информации   

https://www.avito.ru/mosk

va/avtomobili/bmw_x5_20

07_2399726888 

https://www.avito.ru/m

oskva/avtomobili/bmw

_x5_2007_2524465412 

https://www.avito.ru/mo

skva/avtomobili/bmw_x

5_2007_2488696103 

https://www.avito.ru/m

oskva/avtomobili/bmw_

x5_2007_2484105837 

Цена предложения, руб. без НДС   1 099 000 1 200 000 1 350 000 1 205 000 

Скидка на торг, %  -6,00% -6,00% -6,00% -6,00% 

Скорректированная стоимость, руб.   1 033 060 1 128 000 1 269 000 1 132 700 

Дата предложения 01 августа 2022 июль-август 2022 июль-август 2022 июль-август 2022 июль-август 2022 

Корректировка, %   0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 

Скорректированная стоимость, руб.   1 033 060 1 128 000 1 269 000 1 132 700 

Год выпуска 2 007 2 007 2 007 2 007 2 007 

Корректировка, %   0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 

Скорректированная стоимость, руб.   1 033 060 1 128 000 1 269 000 1 132 700 

Пробег, км. не установлено 245 000 226 000 209 800 303 000 

Корректировка, %   0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 

Скорректированная стоимость, руб.   1 033 060 1 128 000 1 269 000 1 132 700 

Техническое состояние 

 удовлетворительное 

состояние, физический 

износ 50%  

 хорошее состояние   хорошее состояние   хорошее состояние   хорошее состояние  

Процент износа 50,00% 30,00% 30,00% 30,00% 30,00% 

Корректировка   -29,00% -29,00% -29,00% -29,00% 

Скорректированная стоимость, руб.   733 473 800 880 900 990 804 217 

Рыночная стоимость без учета НДС, 

руб. 
  809 900 

Коэффициент вариации, %  8,51% 
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Таблица 12-12 Расчет рыночной стоимости объекта оценки А/м специализированный пассажирский (6 мест) ГАЗ 22171 

Характеристики Объект оценки Аналог №1 Аналог №2 Аналог №3 Аналог №4 

Марка 

А/м специализированный 

пассажирский (6 мест) 

ГАЗ 22171 белый, VIN 

X96221710C0744765, 

бензиновый  

Автомобиль ГАЗ 22171   
Автомобиль ГАЗ 

22171   
Автомобиль ГАЗ 22171   

Автомобиль ГАЗ 

22171   

Описание 

условно пригодное 

состояние, физический 

износ 60% 

хорошее состояние хорошее состояние хорошее состояние хорошее состояние 

Год выпуска 2 012 2 012 2 012 2 012 2 012 

Пробег, км. не установлено  228 625 - 92 000 180 000 

Источник информации  

https://auto.ru/lcv/used/sal

e/gaz/sobol_2217/1929702

5-f29a4f27/ 

https://chita.drom.ru/sp

ec/gaz/22171/bus/misc-

bus/46875851.html 

https://auto.ru/lcv/used/s

ale/gaz/sobol_2217/1929

7021-7d5f1e1d/ 

https://auto.ru/lcv/used/

sale/gaz/sobol_2217/19

178783-10d1e932/ 

Цена предложения, руб. без НДС  350 000 350 000 400 000 420 000 

Скидка на торг, %  -9,00% -9,00% -9,00% -9,00% 

Скорректированная стоимость, руб.  318 500 318 500 364 000 382 200 

Дата предложения 01 августа 2022 июль-август 2022 июль-август 2022 июль-август 2022 июль-август 2022 

Корректировка, %  0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 

Скорректированная стоимость, руб.  318 500 318 500 364 000 382 200 

Год выпуска 2 012 2 012 2 012 2 012 2 012 

Корректировка, %  0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 

Скорректированная стоимость, руб.  318 500 318 500 364 000 382 200 

Пробег, км. не установлено  228 625 - 92 000 180 000 

Корректировка, %  0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 

Скорректированная стоимость, руб.  318 500 318 500 364 000 382 200 

Техническое состояние 

условно пригодное 

состояние, физический 

износ 60% 

хорошее состояние хорошее состояние хорошее состояние хорошее состояние 

Процент износа 60,00% 30,00% 30,00% 30,00% 30,00% 

Корректировка  -43,00% -43,00% -43,00% -43,00% 

Скорректированная стоимость, руб.  181 545 181 545 207 480 217 854 

Рыночная стоимость без учета НДС, 

руб. 
  197 100 

Коэффициент вариации, %  9,37% 
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Таблица 12-13 Расчет рыночной стоимости объекта оценки А/м грузовой фургон цельнометаллический (7 мест) ГАЗ 2752 

Характеристики Объект оценки Аналог №1 Аналог №2 Аналог №3 Аналог №4 

Марка 

А/м грузовой фургон 

цельнометаллический (7 

мест) ГАЗ 2752 белый, 

VIN X96275200C0744557, 

бензиновый 

Автомобиль ГАЗ 2752 
Автомобиль ГАЗ 

2752 
Автомобиль ГАЗ 2752 Автомобиль ГАЗ 2752 

Описание 

 условно пригодное 

состояние, физический 

износ 60%  

 хорошее состояние   хорошее состояние   хорошее состояние   хорошее состояние  

Год выпуска 2 012 2 012 2 012 2 012 2 012 

Пробег, км. не установлено   226 499 217 000 260 000 127 000 

Источник информации   

https://auto.ru/lcv/used/sal

e/gaz/sobol_2752/1936115

3-77279185/ 

https://auto.ru/lcv/used/

sale/gaz/sobol_2752/19

353222-47bfa92c/ 

https://auto.ru/lcv/used/s

ale/gaz/sobol_2752/1933

2126-65e8452a/ 

https://auto.ru/lcv/used/

sale/gaz/sobol_2752/19

324735-1b0c714a/ 

Цена предложения, руб. без НДС   300 000 300 000 350 000 365 000 

Скидка на торг, %   -10,00% -10,00% -10,00% -10,00% 

Скорректированная стоимость, руб.   270 000 270 000 315 000 328 500 

Дата предложения 01 августа 2022 июль-август 2022 июль-август 2022 июль-август 2022 июль-август 2022 

Корректировка, %   0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 

Скорректированная стоимость, руб.   270 000 270 000 315 000 328 500 

Год выпуска 2 012 2 012 2 012 2 012 2 012 

Корректировка, %   0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 

Скорректированная стоимость, руб.   270 000 270 000 315 000 328 500 

Пробег, км. не установлено  226 499 217 000 260 000 127 000 

Корректировка, %   0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 

Скорректированная стоимость, руб.   270 000 270 000 315 000 328 500 

Техническое состояние 

 условно пригодное 

состояние, физический 

износ 60%  

 хорошее состояние   хорошее состояние   хорошее состояние   хорошее состояние  

Процент износа 60,00% 30,00% 30,00% 30,00% 30,00% 

Корректировка   -43,00% -43,00% -43,00% -43,00% 

Скорректированная стоимость, руб.   153 900 153 900 179 550 187 245 

Рыночная стоимость без учета НДС, 

руб. 
  168 600 

Коэффициент вариации, %  10,27% 
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Таблица 12-14 Расчет рыночной стоимости объекта оценки А/м грузовой-бортовой KIA К2700 

Характеристики Объект оценки Аналог №1 Аналог №2 Аналог №3 Аналог №4 

Марка 

А/м грузовой-бортовой 

KIA К2700 белый, VIN 

KNCSJX71AE7791580, 

дизельный  

А/м грузовой-бортовой 

KIA К2700   

А/м грузовой-

бортовой KIA К2700   

А/м грузовой-бортовой 

KIA К2700   

А/м грузовой-

бортовой KIA К2700   

Описание 

 удовлетворительное 

состояние, физический 

износ 50%  

 хорошее состояние   хорошее состояние   хорошее состояние   хорошее состояние  

Год выпуска 2 013 2 013 2 013 2 013 2 013 

Пробег, км. не установлено   230 000 326 696 152 000 250 000 

Источник информации   

https://auto.ru/lcv/used/sal

e/kia/bongo/19370922-

4531619c/ 

https://auto.ru/lcv/used/

sale/kia/bongo/193220

41-bf5c1af8/ 

https://auto.ru/lcv/used/s

ale/kia/bongo/19278548-

1da1e851/ 

https://auto.ru/lcv/used/

sale/kia/bongo/1933335

7-7f818e64/ 

Цена предложения, руб. без НДС   490 000 599 999 620 000 680 000 

Скидка на торг, %   -8,00% -8,00% -8,00% -8,00% 

Скорректированная стоимость, руб.   450 800 551 999 570 400 625 600 

Дата предложения 01 августа 2022 июль-август 2022 июль-август 2022 июль-август 2022 июль-август 2022 

Корректировка, %   0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 

Скорректированная стоимость, руб.   450 800 551 999 570 400 625 600 

Год выпуска 2 013 2 013 2 013 2 013 2 013 

Корректировка, %   0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 

Скорректированная стоимость, руб.   450 800 551 999 570 400 625 600 

Пробег, км. не установлено  230 000 326 696 152 000 250 000 

Корректировка, %   0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 

Скорректированная стоимость, руб.   450 800 551 999 570 400 625 600 

Техническое состояние 

 удовлетворительное 

состояние, физический 

износ 50%  

 хорошее состояние   хорошее состояние   хорошее состояние   хорошее состояние  

Процент износа 50,00% 30,00% 30,00% 30,00% 30,00% 

Корректировка   -29,00% -29,00% -29,00% -29,00% 

Скорректированная стоимость, руб.   320 068 391 919 404 984 444 176 

Рыночная стоимость без учета НДС, 

руб. 
  390 300 

Коэффициент вариации, %  13,27% 
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Таблица 12-15 Расчет рыночной стоимости объекта оценки А/м грузопассажирский Ford Transit 22278G 

Характеристики Объект оценки Аналог №1 Аналог №2 Аналог №3 Аналог №4 

Марка 

А/м грузопассажирский 

Ford Transit 22278G белый, 

125,12 л.с., VIN 

XUS22278GE0001676, 

дизельный  

А/м грузопассажирский 

Ford Transit 22278G   

А/м 

грузопассажирский 

Ford Transit 22278G   

А/м 

грузопассажирский 

Ford Transit 22278G   

А/м 

грузопассажирский 

Ford Transit 22278G   

Описание 

 условно пригодное 

состояние, физический 

износ 60%  

 хорошее состояние   хорошее состояние   хорошее состояние   хорошее состояние  

Год выпуска 2 014 2 014 2 014 2 014 2 014 

Пробег, км. не установлено  235 000 200 000 246 000 235 578 

Источник информации   

https://auto.ru/lcv/used/sal

e/ford/transit_lt/19367658-

568f8010/ 

https://auto.ru/lcv/used/

sale/ford/transit_lt/193

71081-624538ce/ 

https://auto.ru/lcv/used/s

ale/ford/transit_lt/19328

065-03903792/ 

https://auto.ru/lcv/used/

sale/ford/transit_lt/1933

9463-93da7943/ 

Цена предложения, руб. без НДС   1 100 000 1 350 000 1 350 000 1 350 000 

Скидка на торг, %   -8,00% -8,00% -8,00% -8,00% 

Скорректированная стоимость, руб.   1 012 000 1 242 000 1 242 000 1 242 000 

Дата предложения 01 августа 2022 июль-август 2022 июль-август 2022 июль-август 2022 июль-август 2022 

Корректировка, %   0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 

Скорректированная стоимость, руб.   1 012 000 1 242 000 1 242 000 1 242 000 

Год выпуска 2 014 2 014 2 014 2 014 2 014 

Корректировка, %   0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 

Скорректированная стоимость, руб.   1 012 000 1 242 000 1 242 000 1 242 000 

Пробег, км. не установлено  235 000 200 000 246 000 235 578 

Корректировка, %   0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 

Скорректированная стоимость, руб.   1 012 000 1 242 000 1 242 000 1 242 000 

Техническое состояние 

 условно пригодное 

состояние, физический 

износ 60%  

 хорошее состояние   хорошее состояние   хорошее состояние   хорошее состояние  

Процент износа 60,00% 30,00% 30,00% 30,00% 30,00% 

Корректировка   -43,00% -43,00% -43,00% -43,00% 

Скорректированная стоимость, руб.   576 840 707 940 707 940 707 940 

Рыночная стоимость без учета НДС, 

руб. 
  675 200 

Коэффициент вариации, %  9,71% 

 



Оценка рыночной стоимости объектов недвижимого и движимого имущества, принадлежащего ЗАО «Каскад-Телеком»   

ООО «Международный центр оценки и консалтинга»                                  140 

Таблица 12-16 Расчет рыночной стоимости объекта оценки А/м грузовой-бортовой Toyota Hilux 

Характеристики Объект оценки Аналог №1 Аналог №2 Аналог №3 Аналог №4 

Марка 

А/м грузовой-бортовой 

Toyota Hilux серый, 144 

л.с., VIN 

MR0FR29G401033932, 

дизельный 

А/м грузовой-бортовой 

Toyota Hilux   

А/м грузовой-

бортовой Toyota 

Hilux   

А/м грузовой-бортовой 

Toyota Hilux   

А/м грузовой-

бортовой Toyota Hilux   

Описание 
 хорошее состояние, 

физический износ 30%  
 хорошее состояние   хорошее состояние   хорошее состояние   хорошее состояние  

Год выпуска 2 014 2 014 2 014 2 014 2 014 

Пробег, км. не установлено  304 000 290 000 239 000 472 000 

Источник информации   

https://auto.ru/cars/used/sa

le/toyota/hilux/111625720

4-7210706a/ 

https://auto.ru/cars/use

d/sale/toyota/hilux/111

5774072-6cfa756d/ 

https://auto.ru/cars/used/

sale/toyota/hilux/111490

5604-910d0cd5/ 

https://auto.ru/cars/used

/sale/toyota/hilux/11157

28256-f6427400/ 

Цена предложения, руб. без НДС   1 210 000 1 500 000 1 580 000 1 650 000 

Скидка на торг, %   -8,00% -8,00% -8,00% -8,00% 

Скорректированная стоимость, руб.   1 113 200 1 380 000 1 453 600 1 518 000 

Дата предложения 01 августа 2022 июль-август 2022 июль-август 2022 июль-август 2022 июль-август 2022 

Корректировка, %   0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 

Скорректированная стоимость, руб.   1 113 200 1 380 000 1 453 600 1 518 000 

Год выпуска 2 014 2 014 2 014 2 014 2 014 

Корректировка, %   0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 

Скорректированная стоимость, руб.   1 113 200 1 380 000 1 453 600 1 518 000 

Пробег, км. не установлено  304 000 290 000 239 000 472 000 

Корректировка, %   0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 

Скорректированная стоимость, руб.   1 113 200 1 380 000 1 453 600 1 518 000 

Техническое состояние 
 хорошее состояние, 

физический износ 30%  
 хорошее состояние   хорошее состояние   хорошее состояние   хорошее состояние  

Процент износа 30,00% 30,00% 30,00% 30,00% 30,00% 

Корректировка   0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 

Скорректированная стоимость, руб.   1 113 200 1 380 000 1 453 600 1 518 000 

Рыночная стоимость без учета НДС, 

руб. 
  1 366 200 

Коэффициент вариации, %  13,02% 
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Таблица 12-17 Расчет рыночной стоимости объекта оценки А/м грузовой-бортовой Toyota Hilux 

Характеристики Объект оценки Аналог №1 Аналог №2 Аналог №3 Аналог №4 

Марка 

А/м грузовой-бортовой 

Toyota Hilux серый, 144 

л.с., VIN 

MR0FR29G401034000, 

дизельный 

А/м грузовой-бортовой 

Toyota Hilux   

А/м грузовой-

бортовой Toyota 

Hilux   

А/м грузовой-бортовой 

Toyota Hilux   

А/м грузовой-

бортовой Toyota Hilux   

Описание 
 хорошее состояние, 

физический износ 30%  
 хорошее состояние   хорошее состояние   хорошее состояние   хорошее состояние  

Год выпуска 2 014 2 014 2 014 2 014 2 014 

Пробег, км. не установлено  304 000 290 000 239 000 472 000 

Источник информации   

https://auto.ru/cars/used/sa

le/toyota/hilux/111625720

4-7210706a/ 

https://auto.ru/cars/use

d/sale/toyota/hilux/111

5774072-6cfa756d/ 

https://auto.ru/cars/used/

sale/toyota/hilux/111490

5604-910d0cd5/ 

https://auto.ru/cars/used

/sale/toyota/hilux/11157

28256-f6427400/ 

Цена предложения, руб. без НДС   1 210 000 1 500 000 1 580 000 1 650 000 

Скидка на торг, %   -8,00% -8,00% -8,00% -8,00% 

Скорректированная стоимость, руб.   1 113 200 1 380 000 1 453 600 1 518 000 

Дата предложения 01 августа 2022 июль-август 2022 июль-август 2022 июль-август 2022 июль-август 2022 

Корректировка, %   0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 

Скорректированная стоимость, руб.   1 113 200 1 380 000 1 453 600 1 518 000 

Год выпуска 2 014 2 014 2 014 2 014 2 014 

Корректировка, %   0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 

Скорректированная стоимость, руб.   1 113 200 1 380 000 1 453 600 1 518 000 

Пробег, км. не установлено  304 000 290 000 239 000 472 000 

Корректировка, %   0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 

Скорректированная стоимость, руб.   1 113 200 1 380 000 1 453 600 1 518 000 

Техническое состояние 
 хорошее состояние, 

физический износ 30%  
 хорошее состояние   хорошее состояние   хорошее состояние   хорошее состояние  

Процент износа 30,00% 30,00% 30,00% 30,00% 30,00% 

Корректировка   0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 

Скорректированная стоимость, руб.   1 113 200 1 380 000 1 453 600 1 518 000 

Рыночная стоимость без учета НДС, 

руб. 
  1 366 200 

Коэффициент вариации, %  13,02% 
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Таблица 12-18 Расчет рыночной стоимости объекта оценки А/м легковой Lada Largus KS0Y5L  

Характеристики Объект оценки Аналог №1 Аналог №2 Аналог №3 Аналог №4 

Марка 

А/м легковой Lada Largus 

KS0Y5L белый, 104,7 л.с., 

VIN 

XTAKS0Y5LF0913112, 

бензиновый, К612 РН777 

А/м легковой Lada 

Largus   

А/м легковой Lada 

Largus   

А/м легковой Lada 

Largus   

А/м легковой Lada 

Largus   

Описание 
 хорошее состояние, 

физический износ 30%  
 хорошее состояние   хорошее состояние   хорошее состояние   хорошее состояние  

Год выпуска 2 015 2 015 2 015 2 015 2 015 

Пробег, км. не установлено  300 000 330 000 320 000 209 000 

Источник информации   

https://auto.ru/cars/used/sa

le/vaz/largus/1115952633-

f75d006a/ 

https://auto.ru/cars/use

d/sale/vaz/largus/11162

10305-bd0e7edc/ 

https://auto.ru/cars/used/

sale/vaz/largus/1115942

393-20184919/ 

https://auto.ru/cars/used

/sale/vaz/largus/111620

3527-363081fd/ 

Цена предложения, руб. без НДС   420 000 450 000 495 000 502 000 

Скидка на торг, %   -9,00% -9,00% -9,00% -9,00% 

Скорректированная стоимость, руб.   382 200 409 500 450 450 456 820 

Дата предложения 01 августа 2022 июль-август 2022 июль-август 2022 июль-август 2022 июль-август 2022 

Корректировка, %   0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 

Скорректированная стоимость, руб.   382 200 409 500 450 450 456 820 

Год выпуска 2 015 2 015 2 015 2 015 2 015 

Корректировка, %   0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 

Скорректированная стоимость, руб.   382 200 409 500 450 450 456 820 

Пробег, км. не установлено  300 000 330 000 320 000 209 000 

Корректировка, %   0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 

Скорректированная стоимость, руб.   382 200 409 500 450 450 456 820 

Техническое состояние 
 хорошее состояние, 

физический износ 30%  
 хорошее состояние   хорошее состояние   хорошее состояние   хорошее состояние  

Процент износа 30,00% 30,00% 30,00% 30,00% 30,00% 

Корректировка   0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 

Скорректированная стоимость, руб.   382 200 409 500 450 450 456 820 

Рыночная стоимость без учета НДС, 

руб. 
  424 700 

Коэффициент вариации, %  8,30% 
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Таблица 12-19 Расчет рыночной стоимости объекта оценки Специальный ГАЗ 66 

Характеристики Объект оценки Аналог №1 Аналог №2 Аналог №3 Аналог №4 

Марка 

Специальный ГАЗ 66, № 

дигателя 0221206ПО М.Т., 

115 л.с. 

Специальный ГАЗ 66  Специальный ГАЗ 66  Специальный ГАЗ 66  Специальный ГАЗ 66  

Описание 

 неудовлетворительное 

состояние, физический 

износ 80%  

 удовлетворительное 

состояние  

 удовлетворительное 

состояние  

 удовлетворительное 

состояние  

 удовлетворительное 

состояние  

Год выпуска 1 980 1 980 1 980 1 980 1 980 

Пробег, км. не установлено  42 000 25 000 200 000 10 000 

Источник информации   

https://www.avito.ru/malo

arhangelsk/gruzoviki_i_sp

etstehnika/gaz_66_1980_2

460200099 

https://www.avito.ru/v

olgodonsk/gruzoviki_i

_spetstehnika/gaz_66_

1980_2461470853 

https://auto.ru/truck/used

/sale/gaz/66/19349760-

805aae11/ 

https://auto.ru/truck/use

d/sale/gaz/66/19191402

-ac5f2e25/ 

Цена предложения, руб. без НДС   210 000 200 000 200 000 200 000 

Скидка на торг, %   -11,00% -11,00% -11,00% -11,00% 

Скорректированная стоимость, руб.   186 900 178 000 178 000 178 000 

Дата предложения 01 августа 2022 июль-август 2022 июль-август 2022 июль-август 2022 июль-август 2022 

Корректировка, %   0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 

Скорректированная стоимость, руб.   186 900 178 000 178 000 178 000 

Год выпуска 1 980 1 980 1 980 1 980 1 980 

Корректировка, %   0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 

Скорректированная стоимость, руб.   186 900 178 000 178 000 178 000 

Пробег, км. не установлено  42 000 25 000 200 000 10 000 

Корректировка, %   0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 

Скорректированная стоимость, руб.   186 900 178 000 178 000 178 000 

Техническое состояние 

 неудовлетворительное 

состояние, физический 

износ 80%  

 удовлетворительное 

состояние  

 удовлетворительное 

состояние  

 удовлетворительное 

состояние  

 удовлетворительное 

состояние  

Процент износа 80,00% 80,00% 80,00% 80,00% 80,00% 

Корректировка   0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 

Скорректированная стоимость, руб.   186 900 178 000 178 000 178 000 

Рыночная стоимость без учета НДС, 

руб. 
  180 200 

Коэффициент вариации, %  2,47% 
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Таблица 12-20 Расчет рыночной стоимости объекта оценки Прицеп фургон 2ПН-4 

Характеристики Объект оценки Аналог №1 Аналог №2 Аналог №3 

Марка 
Прицеп фургон 2ПН-4, РММ 

4500 кг.  ВХ068177 
Прицеп фургон 2ПН-4  Прицеп фургон 2ПН-4  Прицеп фургон 2ПН-4 

Описание  Условно пригодное состояние  
 удовлетворительное 

состояние  
 хорошее состояние   хорошее состояние  

Год выпуска 1 989 1 990 1 995 1 988 
Пробег, км.   - - - 

Источник информации   

https://www.avito.ru/simferopol

/gruzoviki_i_spetstehnika/pritse

p_kung_gkb_2pn-

4_1990_2453141695 

https://www.avito.ru/nizhniy

_tagil/gruzoviki_i_spetstehni

ka/pritsep_tentovannyy_smz

_810_1995_2307407696 

https://www.avito.ru/assinov

skaya/gruzoviki_i_spetstehni

ka/pritsep_kung_gkb_2pn-

4_1988_2189813678 

Цена предложения, руб. без НДС   150 000 150 000 195 000 
Скидка на торг, %   -11,00% -11,00% -11,00% 
Скорректированная стоимость, руб.   133 500 133 500 173 550 
Дата предложения 01 августа 2022 Июль-август 2022 Июль-август 2022 Июль-август 2022 

Корректировка, %   0,00% 0,00% 0,00% 

Скорректированная стоимость, руб.   133 500 133 500 173 550 
Год выпуска 1 989 1 990 1 995 1 988 
Корректировка, %   0,00% 0,00% 0,00% 
Скорректированная стоимость, руб.   133 500 133 500 173 550 

Техническое состояние  условно пригодное  
 удовлетворительное 

состояние  
 хорошее состояние   хорошее состояние  

Процент износа 70,00% 50,00% 40,00% 40,00% 
Корректировка   -40,00% -50,00% -50,00% 
Скорректированная стоимость, руб.   80 100 66 750 86 775 
Рыночная стоимость без учета НДС, 

руб. 
 77 900 

Коэффициент вариации, %  13,09% 
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13. РАСЧЕТ СТОИМОСТИ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ ДОХОДНЫМ ПОДХОДОМ  

 

13.1 Методика расчета  

Доходный подход определяет стоимость объекта приведением ожидаемых будущих доходов 

к их текущей стоимости на момент оценки.  

Основные принципы оценки доходного актива — принцип ожидания и принцип замещения.  

Принцип ожидания для данного подхода является основным методообразующим принципом. 

Он гласит, что стоимость (V) актива определяется нынешней (сегодняшней, текущей) ценностью 

(PV — от англ. present value) всех его будущих доходов (I): , где (k) — период владения активом. 

Формализуется данный подход путем пересчета будущих денежных потоков, генерируемых 

собственностью, в настоящую (текущую) стоимость. 

В рамках доходного подхода различают метод прямой капитализации и метод капитализации 

доходов по норме отдачи на капитал.  

В основе этих методов лежит анализ и оценка чистого операционного дохода и 

коэффициента капитализации или дисконтирования. 

 Рассчитывается потенциальный валовой доход (ПВД) на основе анализа текущих ставок на 

рынке аренды для объектов-аналогов; 

 Рассчитываются потери от неполной загрузки (сдачи в аренду) и не взысканных арендных 

платежей на основе анализа рынка;  

 Рассчитанную величину вычитают из ПВД и определяют действительный валовой доход 

(ДВД); 

 Рассчитывается стоимость операционных расходов (ОР) возникающих при эксплуатации 

недвижимости; 

 Далее, стоимость ОР вычитается и из ДВД. В результате получают величину чистого 

операционного дохода (ЧОД); 

На последнем этапе, величина чистого операционного дохода ЧОД пересчитывается в 

текущую стоимость одним из двух методов:  

 метод прямой капитализации;  

 метод капитализации по норме отдачи на капитал.  

 

Метод прямой капитализации 

Метод прямой капитализации позволяет капитализировать постоянные доходы в текущую 

стоимость объекта, он наиболее применим к объектам, приносящим стабильный фиксированный 

доход. При этом используются одномоментные показатели. Стоимость имущества рассчитывается 

по формуле капитализации дохода: 

V=I / R, где: 

V – рыночная стоимость объекта недвижимости (улучшения земельного участка + стоимость 

имеющегося права на земельный участок); 

I – величина дохода; 

R – коэффициент капитализации. 

В данном отчете при использовании доходного подхода рыночная стоимость оцениваемых 

объектов определялась с помощью метода прямой капитализации, т.к. объекты находятся в стадии 

генерации типичных доходов и в дальнейшем будут приносить стабильный доход.  

 

Потенциальный валовой доход (ПВД) – доход, который можно получить от недвижимости 

при 100% занятости без учета всех потерь и расходов.  

Формула расчёта потенциального валового дохода от объекта (ПВД) имеет следующий вид: 



Оценка рыночной стоимости объектов недвижимого и движимого имущества, принадлежащего ЗАО «Каскад-

Телеком»   

ООО «Международный центр оценки и консалтинга»                                  146 

 арендаСSПВД  , где  

S – арендопригодная площадь объекта недвижимости, кв. м; 

Саренда – ставка арендной платы по объекту на дату оценки, включающая 

эксплуатационные расходы по объекту, которые компенсирует арендатор объекта, руб./кв. м/год.  

Для определения потенциального валового дохода была рассчитана ставка арендной платы. 

Расчет арендной ставки проводился методом сравнения продаж.  

Ниже представлены наиболее типичные текущие рыночные арендные ставки по объектам. 

В качестве единицы сравнения по всем аналогам выбрана цена за единицу площади - 1кв.м., 

как наиболее удобной и общепринятый параметр для выбранных объектов сравнения.  

Корректировки объектов проводились по следующим показателям, приближающим 

выбранные объекты-аналоги к объекту оценки: торг (условия предложения); условия рынка (время 

публичной оферты); местоположение; размер (площадь); этаж; состояние. 

Учитывая анализ наилучшего и наиболее эффективного использования, подбирались аналоги 

офисного назначения, расположенные в СВАО города Москвы.  

Формула для расчёта действительного валового дохода от объекта (ДВД) имеет следующий 

вид  

 ндКПВДПВДДВД  , где  

Кнд - коэффициент недоиспользования/недозагрузки объекта недвижимости.  

Формула для расчёта чистого операционного дохода от объекта (ЧОД) имеет следующий вид  

 ОРДВДЧОД  , где  

ОР – операционные расходы по объекту недвижимости, руб./год. 

 

Исследование способности объекта приносить поток доходов в течение периода 

прогнозирования 

Наилучшее функциональное использование объекта оценки при варианте их полного 

коммерческого использования в целях извлечения прибыли от сдачи в аренду по общепринятой 

классификации коммерческой недвижимости – сдача в аренду торофисными помещениями. 

В данном качестве объект оценки способны генерировать в будущем денежные потоки в 

виде арендных платежей. 

В прогнозируемом периоде делается допущение об отсутствии каких-либо резких колебаний 

в потоке доходов, о возможности генерации объекта оценки стабильного денежного потока на 

протяжении всего прогнозного периода. 

Общая площадь нежилого здания принята как арендопригодная, учитывая планировку 

здания и назначение. 

 

13.2 Определение потенциального валового дохода 

Потенциальный валовой доход (ПВД) – доход, который можно получить от недвижимости 

при 100% занятости без учета всех потерь и расходов.  

Потенциальный валовой доход определяется следующим образом:  

ПВД = Aкор × SПВД,  

где: 

Aкор – скорректированная ставка аренды объекта оценки; 

SПВД – площадь объекта оценки, сдаваемая в аренду. 

 

При расчете потенциального валового дохода обычно используются рыночные данные об 

аренде площадей с учетом мест общего пользования оцениваемого помещения или его аналогов, а 

также прогнозы специалистов относительно возможных изменений арендных ставок.  
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Для расчета использовались цены предложений по объектам-аналогам с учетом 

операционных расходов и без учета коммунальных платежей (на основании беседы с лицами, 

разместившими объявления о сдаче в аренду помещений). 
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Таблица 13-1 Характеристика объектов-аналогов 

Характеристика объекта-аналога  Объект-аналог 1 Объект-аналог 2 Объект-аналог 3 

Дата объявления (оферты) июль-август 2022 июль-август 2022 июль-август 2022 

Передаваемые права   право пользования на условиях аренды право пользования на условиях аренды право пользования на условиях аренды 

Место расположения  г. Москва, Игарский проезд, 8, СВАО    г. Москва, Кольская ул., 2С6, СВАО  г. Москва, Кольская ул., 12, СВАО 

Расположение относительно красной 

линии 
Второстепенная линия Второстепенная линия красная линия 

Расположение относительно автобусной 

остановки   
вблизи вблизи вблизи 

Расположение относительно станции 

метро 

850 м. от метро Свиблово, 10 мин. 

пешком 

429м. от метро Свиблово, 5 мин. 

пешком  

950 к м. от метро Свиблово, 11 мин. 

пешком  

Назначение  административно-офисное административно-офисное административно-офисное 

Тип объекта встроенное помещение встроенное помещение встроенное помещение 

Наличие отдельного входа отдельный вход отсутствует отдельный вход отсутствует отдельный вход отсутствует 

Этажность 2 этаж 6 этаж 2 этаж 

Общая площадь, кв.м. 350,0 611,0 до 420 

Наличие парковки имеется   Имеется   Имеется   

Техническое состояние, качество отделки хорошее, типовой ремонт хорошее, типовой ремонт хорошее, типовой ремонт 

Инженерная оснащенность В полном объеме В полном объеме В полном объеме 

Учет коммунальных платежей 
Без учета коммунальных платежей, с 

учетом операционных расходов 

Без учета коммунальных платежей, с 

учетом операционных расходов 

Без учета коммунальных платежей, с 

учетом операционных расходов 

Предложенная арендная ставка, руб./кв. 

м/год без НДС 
9 600,0   9 943,0 

Предложенная арендная ставка, руб./кв. 

м/год с НДС 
11 520,0 12 000,0 11 932,0 

Источник информации  

https://www.avito.ru/moskva/kommerche

skaya_nedvizhimost/sdam_torgovoe_pom

eschenie_204_m_2024553571 

https://www.avito.ru/moskva/kommerche

skaya_nedvizhimost/chongarskiy_bulvar_

19_310_kv.m_2020560916 

https://www.cian.ru/rent/commercial/245

772650/ 
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 Обоснование корректировок 

Оценщик провел анализ элементов сравнения для определения значимых корректировок и 

расчета численных/процентных значений корректировок.  

Объем передаваемых прав 
В связи с наличием по всем объектам-аналогам и Объекта оценки права пользования на 

условиях договора аренды, данная корректировка равна нулю. 

Условия финансирования 
Данная поправка предполагает учет специфических условий финансирования. Всем 

объектам-аналогам, равно как и Объекту оценки, присущи типичные условия финансирования. 

Корректировка не проводилась. 

Условия рынка (время продажи) 
Данная поправка используется для учета темпов роста цен на объекты недвижимости, в 

случае наличия продолжительного временного лага между датой продажи (датой публичной 

оферты) и датой оценки. Временной период, в котором подобраны объекты - налоги сопоставим с 

датой оценки. Корректировка равна нулю. 

Условия предложения (скидка на торг) 
Поправка сделана с учетом того, что реальная цена предложения отличается от стартовой 

цены (цены в результате переговоров продавца и покупателя), особенно в условиях превышения 

предложения над спросом. 

Аналоги являются предложениями (офертами) и требуют внесения корректировки на торг. 

Оценщик проводил расчет в допущении, что все объекты аналоги выставлены на открытом рынке 

добровольными продавцами без принуждения после проведения ими адекватного маркетинга.  

Корректировка вводится по данным исследования, представленного в «Сборнике рыночных 

корректировок» (СРК 2022), под редакцией кандидата технических наук Е.Е. Яскевича, на стр. 111 (табл. 70 

«Значения корректировок на уторгование для объектов недвижимости в различных городах РФ на март 

2022»). Для объектов-аналогов вводится понижающая корректировка в среднем размере -6,5%.   

 
 

Для всех объектов-аналогов вводится корректировка в размере среднего значения, 

составляет -6,5%. 

Местоположение. Важным фактором в формировании стоимости объектов недвижимого 

имущества является местоположение. Это объясняется тем, что места расположения оцениваемых 

объектов и аналогов могут существенным образом отличаться по таким показателям, как 

транспортная доступность, развитость инфраструктуры населенного пункта, в котором 

располагается аналог, состав окружения и т. п. Месторасположение объекта оценки и объектов-

аналогов не сопоставимо, вводится корректировка.  

Характеристика местоположения объектов-аналогов представлена в таблице 13-1 настоящего отчета. 

Далее на рисунках представлено местоположение объекта оценки и объектов-аналогов по данным карты 

yandex.ru/maps. 
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Местоположение объекта оценки 

 

 
Местоположение объекта-аналога №1 
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Местоположение объекта-аналога №2 

 
Местоположение объекта-аналога №3 

 

На приведенных рисунках показано, что между объектом оценки и аналогами имеется 

отличие по местоположению относительно красной линии и станции метро. 

 

Отличие в районе расположения и отдаленности от автобусной остановки не наблюдается. 
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Корректировка на отдаленность от станции метро рассчитана по «Справочнику 

«Коэффициенты, применяемые для определения стоимости объектов недвижимости, 

расположенных на территории московского региона. (Москва и Московская область)» 5-е издание 

01.01.2022 г. (издает ABN-Консалт https://abn-consult.ru/wp-content/uploads/docs/sprav5-abn.pdf), 

использованы значения для объектов офисного назначения. 

  
Для объектов-аналогов №1,2 вводится понижающая  корректировка в размере -7% (0,93). 

Для объекта-аналога №3 корректировка не вводится, учитывая несущественное отличие. 

Корректировка на отдаленность от красной линии рассчитана по данным с сайта в сети 

Интернет: https://statrielt.ru/statistika-rynka/statistika-na-01-01-2022g/korrektirovki-kommercheskoj-

nedvizhimosti/2711-na-krasnuyu-liniyu-kommercheskikh-zdanij-i-pomeshchenij-korrektirovki-na-01-01-

2022-goda, использованы значения для объектов офисного назначения. 
  

 

Объект оценки и объекты-аналоги №1,2 расположен в отдаленности от красной линии; объект-аналог 

№3 на красной линии. Размер корректировки для объекта-аналога №3 составил -14% (0,86). 

Поправка на размер (площадь).  

По информации участников рынка (ИНКОМ недвижимость (тел.84953631010), МИЭЛЬ 

(тел.84957773377), БЭСТ недвижимость (тел. 84957250422), которые специализируются на аренде 

недвижимости, как правило, здания и помещения большой площади сдаются не целиком, а 

частями (по помещениям различной площади), такая ситуация имеет место для недвижимости 

различного назначения (торговая, офисная, производственно-складская). Ввиду вышесказанного 

корректировка составит 0%. 

Назначение объекта  
Объект оценки и объекты-аналоги имеют текущий и целевой вид использования для 

административно-офисных целей. Корректировка не вводилась. 

Класс качества 
Объект оценки и объекты-аналоги относятся к низко классной офисной недвижимости. 

Корректировка не вводилась. 

https://statrielt.ru/statistika-rynka/statistika-na-01-01-2022g/korrektirovki-kommercheskoj-nedvizhimosti/2711-na-krasnuyu-liniyu-kommercheskikh-zdanij-i-pomeshchenij-korrektirovki-na-01-01-2022-goda
https://statrielt.ru/statistika-rynka/statistika-na-01-01-2022g/korrektirovki-kommercheskoj-nedvizhimosti/2711-na-krasnuyu-liniyu-kommercheskikh-zdanij-i-pomeshchenij-korrektirovki-na-01-01-2022-goda
https://statrielt.ru/statistika-rynka/statistika-na-01-01-2022g/korrektirovki-kommercheskoj-nedvizhimosti/2711-na-krasnuyu-liniyu-kommercheskikh-zdanij-i-pomeshchenij-korrektirovki-na-01-01-2022-goda
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Тип объекта. 

Поскольку Объект оценки сдается в аренду не целым зданием, а частями, при определении 

арендной ставки рассматривается как множество встроенных помещений офисного назначения. 

Объекты-аналоги встроенные помещения офисного назначения. 

Техническое состояние, качество отделки  
В данном случае, техническое состояние и качество отделки помещений объектов оценки и 

подобранных аналогов совпадают, поэтому корректировка не вводится.  

Корректировка на этаж расположения 

Поскольку помещения Объекта оценки расположены на первом и втором этаже, а   объекты-

аналоги расположены на 2 этаже и выше, вносилась корректировка. 

Корректировка вводилась по «Справочнику оценщика недвижимости - 2021. Офисно-

торговая недвижимость и сходные типы объектов. Корректирующие коэффициенты для 

сравнительного подхода», табл. 272, под ред. Лейфера Л.А.   

  
Корректировка на этаж расположения рассчитывается по следующей формуле: 

1











ан

оц

К

К
i

, где: 

Коц – коэффициент, учитывающий этаж расположения для объекта исследования; 

Кан – коэффициент, учитывающий этаж расположения для объекта-аналога. 

Результаты расчета корректировки на этажность для каждого объекта-аналога и объекта 

оценки представлены в таблице ниже. 

Расчет данной корректировки представлен в нижеследующей таблице 

Таблица 13-2 Определение корректировки на этажность 

Наименование 
 Объекты сравнения 

Объект оценки Аналог №1 Аналог №2 Аналог №3 

Этаж расположения 1 и 2 2 6 2 

Общая площадь, кв. м 659,40 350,00 611,00 430,00 

Площадь помещений в 

подвале, кв. м 
0,00 0,00 0,00 0,00 

Площадь помещений в 

цоколе, кв. м 
0,00 0,00 0,00 0,00 

Площадь помещений на 1 

этаже, кв. м 
329,70 0,00 0,00 0,00 

Площадь помещений на 2 

этаже и выше, кв. м 
329,70 350,00 611,00 430,00 

Доля помещений в подвале 

(коэф., соотв. этажу - 1,00) 
0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 

Доля помещений в цоколе 

(коэф., соотв. этажу - 1,38) 
0,000 0,00 0,00 0,00 

Доля помещений на 1 

этаже 
0,5000 0,0000 0,0000 0,0000 
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Наименование 
 Объекты сравнения 

Объект оценки Аналог №1 Аналог №2 Аналог №3 

(коэф., соотв. этажу - 1,44) 

Доля помещений на 2 

этаже и выше 

(коэф., соотв. этажу - 1,42) 

0,5000 1,0000 1,0000 1,0000 

Коэффициент, 

соответствующий 

этажности/этажу объекта 

1,4300 1,4200 1,4200 1,4200 

Корректировка   0,70% 0,70% 0,70% 

 

Корректировка на доступ к объекту оценки, наличие отдельного входа 

Так как объект оценки рассматривается в настоящем расчете как совокупность встроенных 

офисных помещений, доступ к которым возможен через главный вход в здание, общий для всех, а 

объекты-аналоги встроенные помещения без отдельного входа, корректировка не вводится.  

Корректировка на наличие коммуникаций  

Учитывая сопоставимость, корректировка равна 0%. 

Корректировка на коммунальные платежи 

Аналоги не включают коммунальные платежи, введение корректировки не требуется. 

 

Результаты расчетов рыночной арендной ставки для нежилых помещений объектов оценки с 

использованием метода количественных корректировок представлены в таблице ниже. 

Согласование (взвешивание) скорректированных значений единиц сравнения аналогов было 

осуществлено на основании удельных весов, рассчитанных на базе количества внесенных 

корректировок. 
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Таблица 13-3 Расчет средней рыночной арендной ставки для объекта оценки   

Критерии сравнения Объект оценки Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

Имущественные права 
право пользования на условиях 

аренды 

право пользования на 

условиях аренды 

право пользования на 

условиях аренды 

право пользования на условиях 

аренды 

Корректировка   0,00% 0,00% 0,00% 

Скорректированная ед. цена   11 520,0 12 000,0 11 932,0 

Условия сделки (корректировка 

на торг) 
цена сделки цена предложения цена предложения цена предложения 

Корректировка   -6,50% -6,50% -6,50% 

Скорректированная ед. цена   10 771,0 11 220,0 11 156,0 

Условия финансирования типичные рыночные типичные рыночные типичные рыночные типичные рыночные 

Корректировка   0,00% 0,00% 0,00% 

Скорректированная ед. цена   10 771,0 11 220,0 11 156,0 

Динамика сделок (корректировка 

на дату оценки) 
01 августа 2022г. июль-август 2022г. июль-август 2022г. июль-август 2022г. 

Корректировка   0,00% 0,00% 0,00% 

Скорректированная ед. цена   10 771,0 11 220,0 11 156,0 

Функциональное назначение административно-офисное административно-офисное административно-офисное административно-офисное 

Корректировка   0,00% 0,00% 0,00% 

Скорректированная ед. цена   10 771,0 11 220,0 11 156,0 

Месторасположение 
г. Москва, ул. Ивовая, д. 5, 

корп. 1, СВАО   

г. Москва, Игарский проезд, 

8, СВАО  

г.Москва, Кольская ул., 2С6, 

СВАО 

г. Москва, Кольская ул., 12, 

СВАО 

  
метро Свиблово 990м., 12 

минут пешком 

850 м. от метро Свиблово, 10 

мин. пешком 

429м. от метро Свиблово, 5 

мин. пешком  

950 к м. от метро Свиблово, 11 

мин. пешком  

Корректировка в%   -7,00% -7,00% 0,00% 

Скорректированная ед. цена   10 017,0 10 435,0 11 156,0 

Расположение относительно 

магистральной улицы 
второстепенная линия второстепенная линия второстепенная линия 

первая линия улицы с 

активным движением 

автотранспорта 

Корректировка в%   0,00% 0,00% -14,00% 

Скорректированная ед. цена   10 017 10 435 9 594 

Площадь, кв.м 659,40 350,0 611,0 до 420 

Корректировка   0,00% 0,00% 0,00% 

Скорректированная ед. цена   10 017 10 435 9 594 

Качественно-техническое 

(физическое) состояние/качество 

отделки 

хорошее, типовой ремонт хорошее, типовой ремонт хорошее, типовой ремонт хорошее, типовой ремонт 

Корректировка   0,00% 0,00% 0,00% 

Скорректированная ед. цена   10 017,0 10 435,0 9 594,2 

Класс качества помещения офисное, низкоклассное офисное, низкоклассное офисное, низкоклассное офисное, низкоклассное 
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Критерии сравнения Объект оценки Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

Корректировка   0,00% 0,00% 0,00% 

Скорректированная ед. цена   10 017,0 10 435,0 9 594,2 

Этаж расположения 1,2 2,0 6,0 2,0 

Корректировка   0,70% 0,70% 0,70% 

Скорректированная ед. цена   10 088,0 10 508,0 9 662,0 

Наличие коммунальных платежей 

в арендной ставке 
нет нет нет нет 

Корректировка   0,0 0,0 0,0 

Скорректированная ед. цена   10 088 10 508 9 662 

Среднее значение, руб./кв. м/год с 

НДС 
  10 086 

Коэффициент вариации, %   4,19% 

Источник информации: Расчёт Оценщика  
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13.3 Определение действительного валового дохода 

Действительный валовой доход (ДВД) – определяется как ПВД за вычетом потерь от 

недоиспользования помещений и неполучение платежей.  

При использовании помещений в свете перспективы развития среды, окружающей объект 

оценки, недозагрузка должна расти с ростом предложения аналогичных объектов. В зарубежной 

практике недозагрузка на уровне 5-20% считается нормальной (позволяющей оперативно 

ремонтировать освобождённые помещения и иметь площади, которые могут быть сданы по более 

высоким ставкам при росте рыночных цен на недвижимость).  

Коэффициент недозагрузки принят по данным исследования независимой оценочной 

компании «ABN-Group» определенные в «Справочнике коэффициентов, применяемых для 

определения стоимости объектов недвижимости расположенных на территории Московского 

региона» 5 издание январь 2022г., издательство компании ABN-Group источник информации: 

https://www.abn-consult.ru/files/spravochnik_ABN-GROUP_5.pdf.  

Учитывая местоположение, техническое состояние и планировку помещений недозагрузка 

принимается на уровне минимального значения 10,11%. 

 
 

13.4 Определение чистого операционного дохода 

Чистый операционный доход (ЧОД) – действительный валовой доход за вычетом 

операционных расходов определяется по формуле: 

ЧОД = ДВД – ОР – РЗ, где: 

ОР – операционные расходы; 

РЗ - отчисления в фонд замещения. 

ОР – это периодические ежегодные эксплуатационные расходы на содержание недвижимости, 

непосредственно связанные с получением действительного валового дохода. Операционные расходы 

состоят из условно постоянных и условно переменных расходов. 

Определение операционных расходов 

Операционными расходами называются периодические расходы для обеспечения 

нормального функционирования объекта и воспроизводства дохода. Операционные расходы 

принято делить на постоянные и переменные. 

При оценке объекта недвижимости обычно выделяют следующие статьи операционных 

расходов: 

Условно-постоянные: 

налог на недвижимость; 

эксплуатационные расходы; 

расходы на текущий ремонт;  

Условно-переменные: 

расходы на управление объектом.  

Операционные расходы приняты по данным исследования независимой оценочной компании 

«ABN-Group» определенные в «Справочнике коэффициентов, применяемых для определения 

стоимости объектов недвижимости расположенных на территории Московского региона» 5 

издание январь 2022г., издательство компании ABN-Group источник информации: 

https://www.abn-consult.ru/files/spravochnik_ABN-GROUP_5.pdfи составили 20,69%. 

https://www.abn-consult.ru/files/spravochnik_ABN-GROUP_5.pdf
https://www.abn-consult.ru/files/spravochnik_ABN-GROUP_5.pdf
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Операционные расходы приняты в расчетах в размере среднего значения для офисных низко классных 

помещений 20,69%. 

13.5 Определение ставки капитализации 

Коэффициент капитализации характеризуется как коэффициент, используемый для расчета текущей 

стоимости денежной суммы, получаемой или выплачиваемой в будущем.  

Согласно «Справочнику оценщика недвижимости - 2021. Офисно-торговая недвижимость и 

сходные типы объектов. Корректирующие коэффициенты для доходного подхода», табл. 25, под 

ред. Лейфера Л.А., значение ставки капитализации для низко классных объектов офисного 

назначения составляет в среднем 7,1%. 

 
 

13.6 Определение рыночной стоимости объектов недвижимости доходным 

подходом 

Расчет рыночной стоимости оцениваемого объекта доходным подходом, по методу 

капитализации, представлен ниже в таблице 13-4  
Таблица 13-4 Расчет рыночной стоимости объекта оценки доходным подходом 

Параметр Значение 

Общая площадь объекта оценки, кв. м 659,40 

Арендопригодная площадь, кв. м 659,40 

Ставка аренды с НДС, руб./кв. м/год 10 086 

Потенциальный валовой доход, руб./год 6 650 708 

Коэффициент недозагрузки и недосбора платежей, % 10,11% 

Потери от недозагрузки и недосбора платежей, руб./год 672 387 

Действительный валовой доход, руб./год 5 978 322 

Операционные расходы, руб. 1 376 031,6 

Чистый операционный доход, руб./год 4 602 290 

Ставка капитализации, % 7,100% 

Рыночная стоимость нежилого здания с учетом НДС, руб. с учетом 

права на земельный участок 
64 820 989 

Рыночная стоимость нежилого здания без учета НДС, руб. с учетом 

права на земельный участок 
54 017 491 

Источник информации: Расчёт Оценщика 
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14. ОПРЕДЕЛЕНИЕ РЫНОЧНОЙ СТОИМОСТИ ОБЪЕКТОВ ОЦЕНКИ 

(ДВИЖИМОЕ ИМУЩЕСТВО) ЗАТРАТНЫМ ПОДХОДОМ 

 

14.1  Расчет рыночной стоимости затратным подходом 

При определении стоимости машин и оборудования в оценочной практике принято 

выделять два типа стоимости:  

«Стоимость в пользовании», когда предполагается дальнейшее использование объекта 

оценки на том же месте и в тех же целях, даже в случае его продажи на свободном, открытом и 

конкурентном рынке. 

«Стоимость в обмене» («стоимость при перемещении»), когда предполагается возможная 

продажа объекта оценки на свободном, открытом и конкурентном рынке и при этом как 

минимум предусматривается либо изменение места расположения объекта, либо 

альтернативное существующему его дальнейшее использование.  

В данном случае, определяется «Стоимость в обмене» («стоимость при перемещении»). 

В результате анализа, представленного в разделе 11.2 настоящего Отчета, для оценки 

движимого имущества было принято решение использовать затратный подход, который 

предполагает сначала определение полной стоимости замещения или воспроизводства 

оцениваемого объекта, а затем уменьшение полученного значения стоимости на величину 

накопленного износа для объектов оценки. 

Рыночная стоимость объекта определяется по следующей формуле: 

 
где: 

 – затраты на замещение (воспроизводство); 

 – совокупный износ, %. 

 

Определений затрат на воспроизводство (замещение) 

Для определения величины затрат на воспроизводство (замещение) используются 

следующие методы оценки: 

 методы индексации с помощью ценовых индексов затратного типа; 

 методы, опирающиеся на расчет себестоимости: метод расчета по цене однородного 

объекта (идентичного, аналогичного), метод расчета по ценам агрегатов (элементов); 

 методы моделирования статистических зависимостей затратного типа: метод расчета по 

удельным затратным показателям; метод расчета с помощью корреляционно-

регрессионных моделей затратного типа. 

 

Методы индексации с помощью ценовых индексов затратного типа. При их 

применении осуществляется приведение базовой стоимости объекта к современному уровню с 

помощью индекса (или нескольких индексов) изменения цен за определенный период. Другими 

словами, данные методы предполагают пересчет известной стоимости объекта или известной 

цены идентичного объекта по состоянию на какую-либо дату в прошлом в стоимость на дату 

оценки. Отнесение данных методов к затратному подходу связано с затратным характером 

используемых индексов-дефляторов, которые формируются не столько под влиянием 

конъюнктуры в конкретном сегменте рынка машин и оборудования, сколько под влиянием 

затратных факторов, и прежде всего цен на используемые при производстве машин ресурсов: 

материальных, энергетических и трудовых. 

Методы индексации с помощью ценовых индексов затратного типа предполагают наличие 

развитой системы статистических показателей, способной четко учитывать удорожание товаров 

тех или иных групп и производителей. С недавнего времени информация о всевозможных 

статистических показателях различных стран мира стала доступна в сети Internet и может быть 

использована в расчетах. Система подробных статистических показателей РФ функционирует и 

доступна широкому кругу пользователей с 2002 года. 
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При применении данных методов, наиболее корректно в качестве базовой стоимости 

объекта принимать стоимость объекта, указанную в договоре поставки, контракте и т. п. 

В случае отсутствия подобных документов приемлемо использовать первоначальную 

балансовую стоимость рассматриваемого объекта. Для второго случая применение ценовых 

индексов затратного типа приемлемо при условии, когда объект характеризуется 

незначительным возрастом и имеет небольшое количество собственников, поскольку переходы 

права собственности и длительное нахождение на балансе предполагают большое количество 

"корректировок" первоначальной балансовой стоимости (переоценка, проведение ремонтов и 

(т. п.), что понижает корректность использования первоначальной балансовой стоимости как 

базы для расчета. 

Также необходимо отметить, что для некоторых объектов движимого имущества, 

представляющих собой нестандартное, выполненное под заказ оборудование, оборудование, 

состоящее из большого количества элементов, исчерпывающую информацию о которых (для 

подбора однородного объекта) получить затруднительно, данный метод расчета затрат на 

воспроизводство (замещение) является единственно возможным. 

 

Методы, опирающиеся на расчет себестоимости 

Метод расчета по цене однородного объекта (идентичного, аналогичного) заключается в 

том, что для оцениваемого объекта подбирают технологически однородный объект, который 

похож на оцениваемый по конструкции, используемым в конструкции материалам и 

технологии изготовления. Причем технологически однородный объект может иметь другое 

назначение и применяться в другой отрасли. При этом предполагают, что затраты на 

воспроизводство (замещение) однородного объекта близка к затратам на воспроизводство 

(замещение) оцениваемого объекта и находится под влиянием общих для сравниваемых 

объектов производственных факторов. В случае использования метода расчета по цене 

идентичного объекта, величина затрат на воспроизводство оцениваемого объекта принимается 

равной стоимости нового идентичного объекта. В случае использования метода расчета по цене 

аналогичного объекта, в качестве базовой принимается стоимость аналога, отличающегося от 

оцениваемого объекта основным техническим параметром, в которую необходимо внести 

параметрическую корректировку на отличие аналога от оцениваемого объекта. 

Таким образом, данный метод применим при оценке объектов, первичный рынок которых 

существует, что обуславливает возможность получения информации о величине затрат на 

воспроизводство (замещение) у предприятия-изготовителя или его дилера. 

Однако в ряде случаев использование данного метода может быть затруднено отсутствием 

заинтересованности производителей раскрывать информацию о затратах на воспроизводство 

(замещение), а также невозможностью предоставления подобной информации без конкретного 

технического задания, в связи со сложностью, нестандартностью, узкоспециализированностью 

объекта. 

В данном случае аналогичные объекты движимого имущества представлены на 

первичном рынке. Следовательно, использование данного метода возможно. 

Метод расчета по ценам агрегатов. Данный метод заключается в том, что на начальном 

этапе определяется перечень комплектующих узлов (агрегатов), из которых состоит 

оцениваемый объект. На следующем этапе собирается ценовая информация по ним. На 

заключительном этапе стоимость комплектующих узлов (агрегатов) суммируется. 

Применение данного метода возможно только при наличии либо небольшого, либо 

четкого и подробного перечня агрегатов объекта, развитого рынка этих комплектующих узлов 

(агрегатов) и прозрачности цен на них. В противном случае составление данного перечня и 

выяснение цен на отдельные его составляющие представляет собой очень трудоемкий процесс, 

что делает применение данного метода практически невозможным.  
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Методы моделирования статистических зависимостей затратного типа 

Метод расчета по удельным затратным показателям использует наличие прямой 

пропорциональной связи между затратами на воспроизводство (замещение) и затратным 

показателем. К затратным показателям относят такие показатели, изменение которых приводит 

к однозначному изменению затрат на воспроизводство (замещение). 

Удельный затратный показатель характеризует размер затрат на воспроизводство 

(замещение), приходящийся на единицу затратного показателя. 

Метод расчета по удельным затратным показателям предполагает выявление наличия и 

расчет величины удельного затратного показателя, что в большинстве случаев не 

представляется возможным, поскольку данный показатель зачастую отсутствует и затраты на 

воспроизводство (замещение), как правило, зависят от большого количества параметров. 

Метод расчета с помощью корреляционно-регрессионных моделей затратного типа. 

Данный метод подразумевает выявление наличия и формы корреляционной зависимости 

между результативным показателем (затраты на воспроизводство (замещение) и одним 

(нескольким) факторным признаком путем обработки данных по имеющейся статистической 

выборке. Выборка строится из соображений однородности по конструкции, материальной 

структуре и технологии изготовления. При этом предполагается условное равенство значений 

всех прочих неучтенных параметров в сравниваемых объектах, а результативный показатель 

является функцией от значения затратного показателя (показателей). 

Данный метод достаточно сложен и сопровождается вероятностью ошибки, что 

обусловлено необходимостью обработки большого количества исходных данных при 

одновременной ограниченности исходной информации. 

Учитывая все изложенное выше, было принято решение для расчета затрат на 

воспроизводство (замещение) объектов, первичный рынок которых развит и для которых 

Оценщиком были найдены предложения по продаже, использовать метод расчета по цене 

однородного объекта (идентичного, аналогичного).  

 

14.2 Определений рыночной стоимости Объектов оценки методом определения 

восстановительной стоимости по цене однородного объекта и методом индексации 
 

Метод определения восстановительной стоимости по цене однородного объекта 

предполагает выполнение следующих этапов: 

Определение затрат на создание/приобретение современного эквивалентного актива по 

состоянию на дату оценки по формуле: 

 
где: 

 – затраты на воспроизводство объекта оценки; 

 – стоимость аналогичного объекта первичного рынка; 

 – совокупный корректирующий коэффициент, отражающий различия между 

стоимостью анализируемого объекта и объекта-аналога; 

 

Расчет всех видов износа. 

Расчет рыночной стоимости имущества как разности между затратами на 

воспроизводство/ замещение и оцененным совокупным износом. 

При расчете затрат на воспроизводство (замещение) Объектов оценки Оценщик опирался 

на данные компаний-поставщиков аналогичных оцениваемым. 

Для определения затрат на воспроизводство (замещение) Оценщиком были отобраны 

предложения о продаже аналогичного имущества (по назначению, конструктивному 

исполнению, техническим характеристикам) и проведены соответствующие корректировки на 

различия объектов оценки и объектов сравнения по основным ценообразующим факторам. 
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Ссылки на Интернет-страницы с предложениями о продаже движимого имущество, 

аналогичного оцениваемому, использованного в расчетах, представлены в расчетной таблице 

ниже. В соответствующем приложении к Отчету представлены скан-копии данных Интернет-

источников. 

 

Оценщиком были определены следующие элементы сравнения для подобранных объектов-

аналогов: 

 Дата предложения/сделки. 

 Параметрические отличия. 

 Тип рынка (вторичный/первичный). 

 Объем товара. 

 Транспортные расходы. 

 Демонтажные работы. 

 

Описание применяемых корректировок по рассматриваемым элементам сравнения 

представлено далее. 

Корректировка на дату сделки/предложения 

Все объекты-аналоги были представлены на рынке по состоянию на дату оценки, таким 

образом, корректировка на дату сделки/предложения для них не вносилась. 

Корректировки на параметрические отличия 

Корректировка не вводится, т.к. объекты-аналоги сопоставимы с объектами оценки по 

основным параметрам и являются идентичными новыми объектами. 

Корректировки на тип рынка 

Данная корректировка начинает действовать с момента передачи прав собственности на 

объект от производителя продавцу и учитывается при оценке объекта во всех периодах его 

жизненного цикла. Экономический смысл данной корректировки заключается в передаваемых 

рисках (возникновение скрытых дефектов при транспортировке, заводские браки и т.д.), но 

данные риски несет как официальный дилер, так и стороннее лицо заключающее договор 

купли-роодажи, т.к. завершение сделки всегда сопровождается составлениемм акта приема-

передачи, т.е. если будет поставлен товар ненадлежащего качества, сделка будет расторгнута.   

Корректировка вводилась по Справочнику расчетных данных СРД №28, 2021, Научно-

практический Центр Профессиональной Оценки НЦПО, под редакцией канд. техн. наук Е.Е. 

Яскевича. Копии страниц из справочника приведены в приложении «Источники информации» к 

настоящему отчету.   

Корректировка на объем товара 

Обычно при продаже или сдаче в аренду машин и оборудования, объединенных в партию 

определенного количества, следует учитывать корректировку на "опт". Величина скидки на 

объем товара зависит от размера партии.  

В данном случае корректировка не вводится, т.к. объекты оценки представлены в 

единственном или небольшом числе. 

Корректировка на транспортные расходы и демонтаж 

Затраты на демонтаж в данном случае учитываются для движимого имущества 

кондиционеры и склад контейнер, для остального движимого имущества корректировка на 

демонтаж не учитывается, т.к. оцениваемое оборудование не требует демонтажа.  

Корректировка на демонтаж рассчитана по «Справочнику оценщика машин и оборудования» 

от 2019 г., стр. 106, табл. 4.3.3.1 и составила для узкоспециализированного оборудования -13%, для 

оборудования широкого профиля -10%. 
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Затраты на транспортировку не должны учитываться при определении стоимости "в 

обмене". 

Определение величины накопленного износа и устареваний 

Износ — это технико-экономическое понятие, выражающее уменьшение степени 

дальнейшей эксплуатационной пригодности или уменьшение потребительской 

привлекательности тех или иных свойств объекта со временем. 

С оценочной позиции износ выражается в снижении стоимости Объекта оценки. 

В зависимости от причин, вызывающих потерю стоимости, износ (устаревания) 

подразделяют на 3 типа:  

 физический износ; 

 функциональное (моральное) устаревание; 

 экономическое (внешнее) устаревание. 

Все вместе эти виды износа и устаревания составляют совокупный (накопленный) износ, 

который представляет собой разницу между восстановительной и рыночной стоимостями 

Объекта оценки на дату оценки. 

Совокупный износ определяется как уменьшение стоимости воспроизводства или 

замещения, которое может происходить в результате физического разрушения, 

функционального устаревания, внешнего устаревания или комбинации этих источников. 

Совокупный износ определяется по следующей формуле: 

, 

где: 

 - совокупный (накопленный) износ на дату оценки; 

 - физический износ на дату оценки; 

 - функциональный износ на дату оценки; 

Иэ - экономический износ на дату оценки. 

 

Физический износ 

Физический износ – потеря стоимости вследствие ухудшения работоспособности 

оборудования, обусловленного естественным ее изнашиванием в процессе эксплуатации или 

длительного хранения. 

Различные виды энергии, действуя на машины и оборудование, вызывают в их узлах и 

деталях связанные со сложными физико-химическими явлениями процессы, которые приводят 

к износу, поломке, коррозии и другим видам повреждений. Это влечет за собой изменения 

потребительских свойств оборудования и может привести к нарушению его работоспособности. 

Нарушение работоспособности машин и оборудования, вызванное разными причинами, 

принято называть отказом. 

Все отказы можно разделить на два основных вида – внезапные и постепенные. 

Внезапные отказы возникают в результате сочетания неблагоприятных факторов, 

превышающих возможности оборудования, и носят случайный характер. Момент 

возникновения внезапного отказа не зависит от длительности предыдущей работы 

оборудования. 
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Постепенные отказы связаны со старением машин и оборудования, ухудшающим 

начальные показатели их качества. Вероятность такого отказа в значительной степени зависит 

от длительности предыдущей работы. К этому виду относятся большинство отказов машин и 

оборудования. 

Все методы определения физического износа можно разделить на две большие группы: 

прямые и косвенные. Прямые методы включают в себя инструментальные измерения всех 

основных характеристик, влияющих на износ деталей и агрегатов, а также производственные 

испытания с последующим контролем качества изготовленной продукции. Поскольку 

стоимость всех этих работ очень высока, в оценке обычно используются косвенные методы. На 

практике применяются чаще всего
21

:  

 метод наблюдения (иногда его называют ещё «методом экспертной оценки»); 

 метод эффективного возраста; 

 метод расчёта износа, выражающегося в снижении производительности (или иного 

нормативного параметра). 

 метод средневзвешенного возраста; 

 метод расчёта по выработке ресурса; 

 метод покомпонентного анализа износа различных узлов; 

 метод корреляционно-регрессионного анализа; 

 метод эмпирических моделей. 

Все эти методы обычно используют для расчёта неустранимого физического износа. А для 

определения величины устранимого износа лучше всего подходит «метод прямого измерения» 

(устранимый износ = затратам на его устранение = стоимости ремонта). 

Метод наблюдения 

Наблюдение подразумевает физический осмотр объекта, а также изучение истории 

эксплуатации оцениваемого имущества, беседы с инженерами и обслуживающим персоналом. 

Эта процедура осуществляется для идентификации визуально определимых элементов 

эксплуатационного износа. Кроме того, к ней относятся консультации с квалифицированным 

персоналом предприятия, на котором работает оцениваемое оборудование (или МО и ТС), 

относительно таких аспектов его физического состояния, которые не являются очевидными 

(например, внутренней коррозии резервуаров). На основании полученных фактических данных 

Оценщик может составить акт (заключение) о величине физического износа. 

Определение характеристик состояния МО и ТС и соответствующие данным 

характеристикам процентные величины износа обычно берутся из заранее составленной 

таблицы. 

Метод эффективного возраста 

Это метод заключается в анализе соотношения "возраст/срок службы". Получаемое с его 

помощью значение износа является расчётным только по форме, по сути же оно – такое же 

экспертное, что и в методе наблюдения, поскольку обе входящие в формулу величины 

определяются на основе аналогичных исследований реального технического состояния 

оцениваемого движимого имущества. 

Чаще всего в оценке используется упрощенная линейная зависимость неустранимого 

физического износа от эффективного возраста МО и ТС. Тогда, для получения процентных 

результатов, формула принимает вид: 

 
где: 

ЭВ – эффективный возраст, лет; 

НСС – нормативный срок службы, лет. 

                                                           
21 Методическое пособие «Определение физического износа движимого имущества» в редакции Некоммерческого партнерства 

«Саморегулируемая организация оценщиков «Экспертный совет» 
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В качестве нормативного срока службы обычно принимают срок полезного использования 

объектов оценки – период, в течение которого, как предполагается, актив будет производить 

продукцию и приносить доход своему владельцу. Информацию об этой величине Оценщик 

может получить из разных источников. 

Метод определения физического износа, выражающегося в снижении 

производительности (или иного нормативного параметра) 

Данный метод применяется для таких МО и ТС, главным нормативным показателем 

которого является производительность (остальные параметры в процессе эксплуатации 

практически не изменяются). Тогда физический износ рассчитывают по формуле: 

 
где: 

П1 – производительность объекта в текущем состоянии, ед./период времени; 

П2 – паспортная производительность объекта, ед./период времени; 

n – коэффициент Чилтона или коэффициент торможения (его значения обычно лежат в 

диапазоне 0,2-1,0), показатель степени, характеризующий данный объект. 

Коэффициент Чилтона показывает запаздывание в темпе снижении стоимости объекта по 

сравнению с темпом ухудшения его характеристик. Среднерыночное значение коэффициента 

составляет n ≈ 0,6-0,8. Для снижения погрешности в определении величины износа лучше 

рассчитывать данный коэффициент для каждого вида имущества. 

Метод средневзвешенного возраста 

Для расчета износа по методу средневзвешенного возраста используют формулу: 

 
где: 

СВВ – эффективный возраст, рассчитанный как средневзвешенный по капвложениям, лет; 

НСС – нормативный срок службы, лет. 

При этом использование в расчётах величины средневзвешенного возраста позволяет 

учесть воздействие на износ всех проведенных за период эксплуатации ремонтов, 

модернизаций и усовершенствований МО и ТС.  

Для определения средневзвешенного возраста используют формулу: 

 
где: 

VKVi – возраст капитальных вложений, произведенных в i-ом году, лет; 

KVi – сумму капитальных вложений, произведенных в i-ом году (и выраженных в ценах 

на дату оценки), ден. ед. 

Метод расчета по выработке ресурса 

Этот метод используется для ремонтно-непригодного имущества, срок экономической 

жизни которого строго определен ресурсом, а после его выработки выводится из эксплуатации. 

В таких условиях формула для определения износа имеет следующий вид: 

 
Метод покомпонентного анализа износа различных узлов 

Данный метод используется для определения износа сложносоставного МО и ТС, у 

которого сроки службы отдельных узлов и комплектующих существенно отличаются друг от 

друга.  

Формула для определения величины неустранимого физического износа в этом случае 

имеет следующий вид: 
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где: 

Fi – износ i-го узла, %;  

Кi – отношение нормативного срока службы i-го узла к нормативному сроку службы 

движимого имущества в целом, доли ед.; 

Li – вес узла (отношение ПВС i-го узла к ПВС движимого имущества в целом), доли ед. 

Метод корреляционно-регрессионного анализа 

При наличии достаточно большого массива данных есть возможность поискать 

статистическую зависимость между величиной физического износа и влияющих на эту 

величину параметров, таких как возраст объектов оценки, техническое состояние, 

интенсивность использования и т. д. 

Ниже представлен вариант корреляционной модели для металлорежущих станков, в 

которой отражена зависимость износа от фактического возраста движимого имущества и его 

технического состояния
22

. 

Формула расчета физического износа имеет следующий вид: 

 
где: 

Б – техническое состояние объекта оценки, балл; 

Вх – хронологический (фактический) возраст, лет. 

Определение физического износа объектов оценки методом эмпирических моделей 

Этот метод очень похож на предыдущий, хотя исторически появился раньше него. 

Различие в том, что зависимость не ищется статистическими методами, а выводится на 

основании определённых теоретических выкладок или рассуждений. Применяется он в том 

случае, когда статистические исследования провести невозможно или затруднительно. Так, при 

расчёте величины износа автотранспорта в советские времена (а затем и в течение нескольких 

лет переходного периода) широко использовалась эмпирическая формула
23

 

 
где:  

И1 – показатель износа транспортного средства по пробегу (в % на 1 000 км пробега); 

Пф – пробег фактический на день осмотра (в тыс.. км, с точностью до одного десятичного 

знака) с начала эксплуатации или после капитального ремонта; 

И2 – показатель старения по сроку службы (в % за 1 год) в зависимости от интенсивности 

эксплуатации; приведен в Приложении К; 

Дф – фактический срок службы (в годах, с точностью до одного десятичного знака) с 

начала эксплуатации или после капитального ремонта. 

 

Определение физического и функционального износа объектов оценки 

модернизированным методом срока жизни 

Модернизированный метод срока жизни позволяет рассчитать физический износ и 

функциональное устаревание оборудования одновременно.
24

 

В данном методе физический износ и функциональное устаревание определяются по 

формуле 

 
где: 

е – основание натурального логарифма (2,72); 

Тхр – хронологический возраст оцениваемого объекта, лет; 

                                                           
22 Федотова М. А, Рослов В. Ю. "Оценка для целей залога" (теория, практика, рекомендации, 2008), , О.Н. 

Щербакова, А.И. Мышанов 
23 РД 37.009.015-98 
24 Мышанов А. И., Рослов В. Ю., 
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Тсс – нормативный срок службы оцениваемого объекта, лет. 

 

Расчет физического износа  

Физический износ объектов определялся на основании визуального осмотра и данных, 

предоставленных Заказчиком в соответствии с таблицей, представленной далее. 

Таблица 14-1 Шкала экспертных оценок для определения коэффициента износа оборудования 

Оценка состояния Характеристика технического состояния 
Коэффициент износа, 

% 

Новое 
Новое, установленное, но ещё не эксплуатировавшееся оборудование в 

отличном состоянии 
0-5 

Очень хорошее 
Практически новое оборудование, без ремонта, бывшее в недолгой 

эксплуатации и не требующее ремонта или замены каких-либо частей 
6-15 

Хорошее 
Бывшее в эксплуатации оборудование, полностью отремонтированное или 

реконструированное, не требующее ремонта или замены каких-либо частей 
16-35 

Удовлетворительное 
Бывшее в эксплуатации оборудование, требующее некоторого ремонта или 

замены отдельных мелких частей (подшипники, вкладыши и др.) 
36-60 

Условно пригодное 

Бывшее в эксплуатации оборудование в состоянии, пригодном для 

дальнейшей эксплуатации, но требующее значительного ремонта или 

замены главных частей (таких как двигатель и другие ответственные узлы) 

61-80 

Неудовлетворительно

е 

Бывшее в эксплуатации оборудование, требующее капитального ремонта, 

такого как замена рабочих органов основных агрегатов 
81-90 

Непригодное к 

применению или лом 

Бывшее в эксплуатации оборудование, в отношении которого нет 

разумных перспектив, кроме как на продажу по стоимости основных 

материалов, которые можно из него извлечь 

91-100 

Источник: А. П. Ковалев. Оценка стоимости активной части основных фондов, учебно-методическое пособие, 

Москва, Финстатинформ, 1997, стр.99, Таблица 13 

 

Функциональное устаревание 

Функциональный износ – уменьшение потребительской привлекательности тех или иных 

свойств Объекта оценки, обусловленное развитием новых технологий в сфере производства 

аналогичных машин или оборудования, устаревшими объемно-планировочными и/или 

конструктивными характеристиками оцениваемых зданий относительно современных 

стандартов строительства. Снижение привлекательности Объекта оценки вследствие указанных 

причин влечет за собой его обесценение. Исходя из причин, которыми вызывается этот вид 

износа, выделяют моральный и технологический износ: 

моральный износ – износ, причина которого заключается, как правило, в улучшении 

технико-экономических параметров или конструктивных решений при производстве 

аналогичного оборудования, строительстве зданий. 

технологический износ – износ, вызванный усовершенствованием структуры 

технологического цикла, изменением состава и количества звеньев технологической цепочки 

В рамках настоящей оценки величина функционального устаревания была определена в 

соответствии с таблицей экспертной шкалы оценки функционального износа машин и 

оборудования. 
Таблица 14-2 Экспертная шкала оценки функционального износа машин и оборудования 

Оценка состояния Характеристика технического состояния 

Износ, % 

Мин. 

значение 

Макс. 

значение 

Среднее 

значение 

На уровне лучших 

мировых стандартов 

Соответствует лучшим мировым образцам, вполне вписывается 

в современный технологический прогресс 
0% 9% 5% 

Вполне 

конкурентоспособно 

Вполне конкурентоспособно, однако имеются образцы, лучшие 

по второстепенным параметрам. Используется в составе 

действующей технологической цепочки, хотя незначительно 

устаревшей. 

10% 29% 20% 

Конкурентоспособно 

Конкурентоспособно, однако имеются образцы, незначительно 

лучшие по основным параметрам. Используется в составе 

действующей технологической цепочки, хотя устаревшей. 

30% 59% 45% 

Неконкурентоспособн

о 

Неконкурентоспособно, значительно уступает лучшим мировым 

образцам по основным параметрам (почти в 2 раза). 

Используется в составе действующей технологической цепочки, 

60% 79% 70% 
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хотя устаревшей. 

Безнадежно устарело 

Безнадежно неконкурентоспособно, снято с производства, во 

всех отношениях проигрывает аналогам. Не вписывается в 

действующий технологический процесс (не является 

необходимым в рамках действующей технологии) 

80% 100% 90% 

Источник: Методология и руководство по проведению оценки бизнеса и/или активов ОАО РАО «ЕЭС России» и 

ДЗО ОАО РАО «ЕЭС России» (с изменениями от 15.02.2007). Разработчик: Deloitte & Touche 

(https://www.tipse.ru/jour/article/viewFile/578/506) 

Оцениваемое имущество по состоянию на дату оценки производится с теми же 

характеристиками, из тех же материалов и обладает аналогичными оцениваемым объектам 

свойствами. Ввиду чего функциональный износ для него принят на уровне 0%.  

 

Внешнее (экономическое) устаревание 

Экономическое устаревание оборудования – это потеря стоимости в результате действия 

факторов, внешних по отношению к объекту оценки. Основными причинами экономического 

устаревания могут быть: 

 сократившийся спрос на продукцию, которую изготавливают на оцениваемом 

оборудовании; 

 возросшая конкуренция с импортными изделиями – приводит к обесценению 

отечественного оборудования для производства продукции того же назначения; 

 затруднения в снабжении комплектующими изделиями производителей машин; 

 возросшие затраты на сырье и коммунальные услуги; 

 инфляция и высокие ставки процента; 

 рост налогов в сочетании с неблагоприятной конъюнктурой рынка – приводят к 

падению прибыли в ряде сфер производства, что обесценивает применяемое 

технологическое оборудование.  

В случае, если оцениваемое имущество ликвидное, т.е. на первичном и вторичном рынках 

присутствует активный спрос и предложение, то очевидно, что экономическое устаревание 

отсутствует. 

Оценка степени ликвидности оцениваемого имущества определялось на основании статьи 

Михайлова А.И. «Методические аспекты оценки экономического устаревания движимого 

имущества»
25

. Предложенная автором экспертная шкала оценки экономического устаревания 

построена на изучении ликвидности оборудования (движимого имущества) и исследовании 

зависимости спроса и предложения на первичном и вторичном рынках движимого имущества. 

Она позволяет вне зависимости от показателей работы предприятия оценить степень 

экономического устаревания оборудования путем анализа факторов, определяющих 

ликвидность оборудования и, как следствие, востребованность его на первичном и вторичном 

рынках. 

В рамках настоящей оценки величина внешнего (экономического) устаревания была 

определена в соответствии с таблицей экспертной шкалы оценки внешнего (экономического) 

износа машин и оборудования и составила 80% для телефонных аппаратов Нефрит-2 и 

Престиж-ЦБ, так как данное оборудование имеет индивидуальные конструктивные и 

технические характеристики, является узкоспециализированным и условно ликвидным по 

причине сложности дальнейшей реализации. Для всех остальных объектов оценки размер 

внешнего (экономического) износа составит 0%, т.к. все объекты оценки являются 

ликвидными. 

                                                           
25

 Михайлов А.И. Методические аспекты оценки экономического устаревания движимого имущества // 

Современные проблемы науки и образования. – 2013. – № 3.; URL: http://www.science-

education.ru/ru/article/view?id=9384 
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Таблица 14-3 Экспертная шкала оценки внешнего (экономического) устаревания машин и оборудования 

Оценка состояния Характеристика экономической ситуации 

Коэффициент 

экономического 

устаревания, % 

Ликвидное 

Активный спрос и предложение на первичном и вторичном рынках. 

Первичный и вторичный рынки развиты в достаточной степени. На рынках 

присутствует должное количество объектов-аналогов. 

0 

Среднеликвидное 

Активный спрос на первичном рынке. На первичном рынке представлено 

должное количество объектов-аналогов и заводов-изготовителей 

оборудования. Незначительный спрос на вторичном рынке, вызванный узкой 

специализированностью оборудования. Незначительное количество 

объектов-аналогов на вторичном рынке. 

10 

Ликвидность ниже 

среднего 

Развитый спрос на первичном рынке. На первичном рынке представлено 

незначительное количество заводов-изготовителей. Низкий спрос на 

вторичном рынке, вызванный узкой специализированностью оборудования и 

индивидуальными конструктивными и техническими характеристиками 

оборудования. На вторичном рынке представлено единичное количество 

объектов-аналогов. 

30 

Условно-ликвидное 

Ограниченный спрос на первичном рынке, вызванный дороговизной и узкой 

специализированностью оборудования. На первичном рынке представлено 

один-два завода-изготовителя. Спрос на вторичном рынке отсутствует в 

связи с узкой специализированностью оборудования и индивидуальными 

конструктивными и техническими характеристиками оборудования. 

Информация о сделках на вторичном рынке является закрытой. 

50 

Оборот продукции 

запрещен 

Спрос и предложение на оборудование отсутствуют в связи с 

экономическими санкциями и нормативным запретом на производство 

продукции. 

100 

Источник: https://www.science-education.ru/ru/article/view?id=9384 

Расчет рыночной стоимости оцениваемого имущества в рамках метода однородного 

объекта представлен в таблице далее.  
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Таблица 14-4 Определение рыночной стоимости Объектов оценки (мебель, бытовая и климатическая техника) затратным подходом 

№ Наименование Кол-

во, 

шт. 

Источник информации Затраты на 

замещение / 

воспроизводств

о, руб. за 

единицу 

Коэф-т 

перехода 

на 

вторичны

й рынок  

Стоимость 

замещения 

объекта, 

руб. с 

учетом НДС 

Ифиз., 

% 

Уфун., 

% 
Уэк., % 

Инак., 

% 

Демон

таж, 

% 

Рыночная 

стоимость с 

учетом износа 

и демонтажа, 

без НДС, руб., 

с учетом 

количества 

Рыночная 

стоимость с 

учетом износа 

и демонтажа, с 

НДС, руб., с 

учетом 

количества 

1 Шкаф 3х секционный, с двумя 

стеклянными витринами, 

270*200*40 

1 https://lime-office.ru/mebel-dlya-personala/kabinety-

dlya-personala-ekonom-klassa/simple/shkaf-dlya-

dokumentov-v-ofis-kombinirovannyy-sr-5w.2-legno-
svetlyy-skyland-simple-https://lime-office.ru/mebel-

dlya-personala/kabinety-dlya-personala-ekonom-

klassa/simple/shkaf-dlya-dokumentov-simple-
skyland-sr-5w.1-legno-svetlyy-

770h359h1815/770h359h1815/?utm_referrer=https%

3A%2F%2Fyandex.ru%2Fproducts%2Fsearch%3Fte
xt%3D%25D1%2588%25D0%25BA%25D0%25B0

%25D1%2584%2520%25D0%25BE%25D1%2584%

25D0%25B8%25D1%2581%25D0%25BD%25D1%2
58B%25D0%25B9%2520%25D0%25BA%25D0%25

BE%25D0%25BC%25D0%25B1%25D0%25B8%25

D0%25BD%25D0%25B8%25D1%2580%25D0%25
BE%25D0%25B2%25D0%25B0%25D0%25BD%25

D0%25BD%25D1%258B%25D0%25B9&utm_sourc

e=market.yandex.ru&utm_term=8877 

33 255,00 0,880 29 264,40 50% 0% 0% 50% 0% 12 190 14628,00 

2 Стол руководителя 

220*105*77, SEVEN черешня 

1 https://moscow.oofis.ru/dlya-

rukovoditelya/stoly/forum-2.html 
22 940,00 0,880 20 187,20 50% 0% 0% 50% 0% 8 410 10092,00 

3 Стол-брифинг фронтальный 
130*80*74, SEVEN черешня 

1 https://moscow.oofis.ru/dlya-
rukovoditelya/stoly/forum-2.html 

13 360,00 0,880 11 756,80 50% 0% 0% 50% 0% 4 900 5880,00 

4 Кресло директорское LOTUS 

OFFICE нат. кожа рыжая 

2 https://maxi-land.ru/product/kreslo-rukovoditelya-

chairman-420-naturalnaya-kozha-korichnevaya/ 
27 039,60 0,880 23 794,85 60% 0% 0% 60% 0% 15 860 19032,00 

5 Стул офисный коричневый, 
кожаный  

2 https://www.yandex.ru/products/product/1716932150/
sku/101790216743?retpath=%2Fsearch%3Frs%3DeJ

xFkD1vglAYhU26VNKJgXRqOnZpcu97v2DEKiCiS

IlYWQxqVRREQUX7L_qPK9qm48mTk5znwPedjS
UFuSM454Hv8iwxNkXZpS5RF3KdM8wQQ4jAA0

YYaxRzJiiqKkkR6v1mmjbmwONjORtoqenocp0K4J

wg0KoK4ipoKhWM2EhSjHhjbfIez5FO91idRLBsLD
z5HlOgVIjfBmVVBNUGSTGj89QLxo72Nu_H4Wzf

TNbJSZclLDDXCFzGXYcJDQHmghL7SVLChJYH

3Oqm5nLUjqKv2XA6drzH2nPtpVbxeJD5VBu2ncz
AwaexYGQX-vo_L_w0sl6jU_ThGeNWvtr2sPX-

xy_iTegc3WJFthMCy7XTmVPXcMvrVypcvhJXDZ

UzLrggaiUenBO063QzEoR52gIrNA8R1m_ijKCbOG
OccsCI_gBxsWTK%26text%3D%25D0%25A1%25

D1%2582%25D1%2583%25D0%25BB%2520%25D

0%25BE%25D1%2584%25D0%25B8%25D1%2581
%25D0%25BD%25D1%258B%25D0%25B9%2520

%25D0%25BA%25D0%25BE%25D1%2580%25D0

%25B8%25D1%2587%25D0%25BD%25D0%25B5

8 120,00 0,880 7 145,60 60% 0% 0% 60% 0% 4 760 5712,00 
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№ Наименование Кол-

во, 

шт. 

Источник информации Затраты на 

замещение / 

воспроизводств

о, руб. за 

единицу 

Коэф-т 

перехода 

на 

вторичны

й рынок  

Стоимость 

замещения 

объекта, 

руб. с 

учетом НДС 

Ифиз., 

% 

Уфун., 

% 
Уэк., % 

Инак., 

% 

Демон

таж, 

% 

Рыночная 

стоимость с 

учетом износа 

и демонтажа, 

без НДС, руб., 

с учетом 

количества 

Рыночная 

стоимость с 

учетом износа 

и демонтажа, с 

НДС, руб., с 

учетом 

количества 

%25D0%25B2%25D1%258B%25D0%25B9%252C

%2520%25D0%25BA%25D0%25BE%25D0%25B6

%25D0%25B0%25D0%25BD%25D1%258B%25D0
%25B9%2520 

6 Тумба под оргтехнику 

136*60*71, SEVEN черешня А 

2 https://market.yandex.ru/product--tumba-pod-

orgtekhniku-servisnaia-riva-a-mt-2-venge-tsavo-

1192kh450kh667/101782715213?nid=18049592&sho

w-

uid=16588428513040917732416007&context=search

&text=%D1%82%D1%83%D0%BC%D0%B1%D0%
B0%20%D0%BF%D0%BE%D0%B4%20%D0%BE

%D1%80%D0%B3%D1%82%D0%B5%D1%85%D0

%BD%D0%B8%D0%BA%D1%83%20%D0%B2%
D0%B8%D1%88%D0%BD%D1%8F&sku=1017827

15213&cpc=mSbxCI0AHQ3c0fViPVH_7lWIpgflgEc

5FuD08XPUDyz2bbVxPHnIrvI9ffRVwjUSgwOURO
DXeIKheHiQRYBLqMPnG5C_plT0VE_bBaw3s02C

CjKYcNct1gTOaCIKc1WlnePG15JLRXsfr6ZpUJyY

2CIFFxtjrJMHTxOnO8iRi7odK5EbFn8X366kxqaqP
SGv&do-

waremd5=4kosHFX2TtMdoX5uv8wt3A&sponsored=

1 

11 745,00 0,880 10 335,60 60% 0% 0% 60% 0% 6 890 8268,00 

7 Тумба с тремя ящиками 25 https://hoff.ru/catalog/spalnya/tumby_i_komody/tumb

y/komod_loft_id1517627/?articul=80293058 
3 499,00 0,880 3 079,12 60% 0% 0% 60% 0% 25 660 30792,00 

8 Кресло кожаное коричневое, 
узкое 

2 https://market.yandex.ru/product--kompiuternoe-
kreslo-tetchair-comfort-lt-

ofisnoe/292535099?nid=18049602&show-

uid=16588429988880298304916012&context=search
&text=%D0%BA%D1%80%D0%B5%D1%81%D0

%BB%D0%BE%20%D0%BA%D0%BE%D0%B6%

D0%B0%D0%BD%D0%BE%D0%B5%20%D0%BA
%D0%BE%D1%80%D0%B8%D1%87%D0%BD%D

0%B5%D0%B2%D0%BE%D0%B5&sku=10056230

8064&cpc=z5b78djYCpesp4XPdUJz-
DSYnUwJZsii_3prktBF7BBuj3BLzzg_Cm5eN3drY

Y7ETh0XmTIKmH-tEe4uXKJ1d1lnATmbpX2A-

5WEzXTC8rjI1qnysnLH9dZKeG5QI_RDAK8XhDT
fjSl3oZJbz-

y1poveNINHtIfe2GsgKTJQuqJ35pVbPZt9QlxYFXos

Et6a&do-waremd5=5gGTGBVFeVo4wYYX-
OZn9A&sponsored=1 

9 490,00 0,880 8 351,20 60% 0% 0% 60% 0% 5 570 6684,00 

9 Бар-глобус 1 https://boxru.ru/product/globus_bar_nastolnyy_sfera_

33_sm_sovremennaya_karta_33002n/ 
6 500,00 0,880 5 720,00 50% 0% 0% 50% 0% 2 380 2856,00 

10 Шкаф-купе 2х секционный, 
высота 274 

1 https://bestmebelik.ru/shop/UID_85436.html?utm_ref
errer=https%3A%2F%2Fyandex.ru%2Fproducts%2Fs

24 420,00 0,880 21 489,60 50% 0% 0% 50% 0% 8 950 10740,00 
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% 
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% 
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% 

Рыночная 
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с учетом 

количества 

Рыночная 

стоимость с 

учетом износа 

и демонтажа, с 

НДС, руб., с 

учетом 

количества 

earch%3Ftext%3D%25D1%2588%25D0%25BA%25

D0%25B0%25D1%2584-

%25D0%25BA%25D1%2583%25D0%25BF%25D0
%25B5%2520%25D0%25B4%25D0%25B2%25D1%

2583%25D1%2585%25D0%25B4%25D0%25B2%25

D0%25B5%25D1%2580%25D0%25BD%25D1%258
B%25D0%25B9%2520%25D1%2581%2520%25D0

%25B7%25D0%25B5%25D1%2580%25D0%25BA

%25D0%25B0%25D0%25BB%25D0%25BE%25D0
%25BC 

11 Кресло кожаное черное, 

широкое 

3 https://www.mnogodivanov.ru/katalog/kreslo-

kozhanoe-lankaster-4 
20 005,00 0,880 17 604,40 60% 0% 0% 60% 0% 17 600 21120,00 

12  Стол секретаря угловой 
245*170 

1 https://www.komus.ru/katalog/mebel/mebel-dlya-
personala/ofisnye-stoly/stoly-pismennye/stol-uglovoj-

etyud-levyj-orekh-1600x1400x750-mm-

/p/52174/?from=block-301-2 

25 393,00 0,880 22 345,84 50% 0% 0% 50% 0% 9 310 11172,00 

13 Стул для посетителей 
кожаный, коричневый 

8 https://knigobox.ru/mebel/kresla-i-stulya-aksessuary-
1/stulya-1/stulya-dlya-personala-i-posetitelej-

1/530581.html 

2 437,00 0,880 2 144,56 60% 0% 0% 60% 0% 5 720 6864,00 

14 Стул офисный кожаный 
черный 

36 https://market.yandex.ru/product--stul-ofisnyi-
fabrikant-standart-metall-iskusstvennaia-

kozha/1663457323?text=%D1%81%D1%82%D1%83

%D0%BB%20%D0%BE%D1%84%D0%B8%D1%8
1%D0%BD%D1%8B%D0%B9%20%D0%BA%D0

%BE%D0%B6%D0%B0%D0%BD%D1%8B%D0%

B9&cpc=e65P23fIlkGq56-
DTlrPiGmqyli8bSoAcoSit5qyjfQdq-

R2N7p7cz3uvlXnOGeqpGWIKxOFrF2RnIcR18Olop

NnAPeY6CxHVpX30ed5GrMbXFe2So2JuaPrBVG5
uQ-lb95VE8G-2JrLhL1L2rglkqLC3Faz4cuERE-

X_YBZIzrmuuKCloUlQg%2C%2C&rs=eJwzmszIwS

gUy6V1sfFi08XmC7sVLuy72HJhx8XGC3svdl_YqX
Bh14V9F7Zd7L2w4cJeiJCQGn61IJUgrhQLh4yAksI

EvwDGKlaOY4snsc5iJFIrALQ2WSo%2C&sku=101

601851848&do-
waremd5=FTVl0Vid7LrzfFFHdzPGPg&cpa=1&nid=

18049598 

1 459,00 0,880 1 283,92 60% 0% 0% 60% 0% 15 410 18492,00 

15 Стойка деревянная, 3х ярусная 1 https://market.yandex.ru/product--stellazh-nk-mebel-
oksford-st-2/1422817589?cpa=1&sku=101427279796 

3 990,00 0,880 3 511,20 60% 0% 0% 60% 0% 1 170 1404,00 

16 Комод 2х секционный 1 https://komodmsk.ru/cat/komody/kupit-komod-turin-

1-1615537 
6 599,00 0,880 5 807,12 60% 0% 0% 60% 0% 1 940 2328,00 

17 Стол деревянный 120*80 1 https://market.yandex.ru/product--stol-solarius-loft-iz-
massiva-sosny-na-nozhkakh-shpilkakh-tsvet-temnyi-

dub-120x80-

sm/1443946752?text=%D0%BA%D1%83%D1%85

9 900,00 0,880 8 712,00 60% 0% 0% 60% 0% 2 900 3480,00 
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% 
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% 
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количества 

Рыночная 

стоимость с 

учетом износа 

и демонтажа, с 

НДС, руб., с 

учетом 

количества 

%D0%BE%D0%BD%D0%BD%D1%8B%D0%B9%

20%D1%81%D1%82%D0%BE%D0%BB%20120%

D1%8580%20%D0%BA%D1%83%D0%BF%D0%B
8%D1%82%D1%8C%20%D0%B2%20%D0%BC%

D0%BE%D1%81%D0%BA%D0%B2%D0%B5&cpc

=dUQKKYfqUU5qcd5eFbGxgMvGhTRpwQT-
AD9DOMBnyrF6Lnz9Fjc0Cel_H0oG1AdqXCPXw8

tFHEUuKhwp_giEPI0P96l0whv-3f4WhZR42bKB-

w7lZs7ToPzno07PaYHUD0reTUZfUIzwaVOCXxNa
sAV6EOrNgHNcZGV-EVu-

g5YigCDtDSiXuoNb8iyyy-

Fg&sku=101453969217&do-
waremd5=Fq9kq0CWjXev00bNoGT7Ng&cpa=1&ni

d=18049600 

18 Стул для посетителей, черный 9 https://arspak.ru/stul-dlja-personala-i-posetitelej-iso-

cher/?utm_referrer=https%3A%2F%2Fyandex.ru%2F
products%2Fsearch%3Ftext%3D%25D0%25A1%25

D1%2582%25D1%2583%25D0%25BB%2520%25D

0%25B4%25D0%25BB%25D1%258F%2520%25D0
%25BF%25D0%25B5%25D1%2580%25D1%2581%

25D0%25BE%25D0%25BD%25D0%25B0%25D0%

25BB%25D0%25B0%2520%25D0%25B8%2520%2

5D0%25BF%25D0%25BE%25D1%2581%25D0%25

B5%25D1%2582%25D0%25B8%25D1%2582%25D
0%25B5%25D0%25BB%25D0%25B5%25D0%25B9

%2520%2522ISO%2522%252C%2520%25D1%2587

%25D0%25B5%25D1%2580%25D0%25BD%25D1
%258B%25D0%25B9%2520%25D0%25BA%25D0

%25B0%25D1%2580%25D0%25BA%25D0%25B0

%25D1%2581%252C%2520%25D1%2582%25D0%
25BA%25D0%25B0%25D0%25BD%25D1%258C%

2520%25D1%2587%25D0%25B5%25D1%2580%25

D0%25BD%25D0%25B0%25D1%258F%25D1%258
6%25D0%25B5%25D0%25BD%25D0%25B0 

1 864,00 0,880 1 640,32 60% 0% 0% 60% 0% 4 920 5904,00 

19 Сейф двухдверный, 160*40 1 https://www.safes.ru/product/buxgalterskij-shkaf-mb-

50/ 
23 046,00 0,880 20 280,48 50% 0% 0% 50% 0% 8 450 10140,00 

20 Стеллаж деревянный офисный 
77*200*36 

22 http://moskva.regtorg.ru/goods/t302919-
ofisnyj_stellazh_sb1_7737200_sm_zakazat_v_moskv

e.htm 

3 094,00 0,880 2 722,72 60% 0% 0% 60% 0% 19 970 23964,00 

21 Стол руководителя, Т-

образный 

1 https://www.mebelux.ru/ofisnye-stoly/pryamie/stol-

pale-s-brifom-1/ 
14 051,00 0,880 12 364,88 50% 0% 0% 50% 0% 5 150 6180,00 

22 Тумба с 4 ящиками 51 https://msk.vobox.ru/catalog/tumby/tumba_podkatnay

a_4_yashchika_imago_tm_4/ 
7 630,00 0,880 6 714,40 50% 0% 0% 50% 0% 142 680 171216,00 

23 Стойка деревянная, 2х ярусная 1 https://market.yandex.ru/product--stellazh-skyland-

simple-sr-2w-2-polki-material-
2 523,00 0,880 2 220,24 50% 0% 0% 50% 0% 930 1116,00 
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НДС, руб., с 

учетом 

количества 

ldsp/668493267?glfilter=14871214%3A16795054_10

0965276852&sku=100965276852&cpa=1 

24 Стеллаж деревянный 

офисный, односекционный 
40*200*36 

7 https://www.mebhome.ru/shop/modulnaya_mebel/bar

ons_group/stellajy/Stellazh_Barons_Grupp_Nord_140
1_ST145400_00_209871_item/ 

3 656,00 0,880 3 217,28 50% 0% 0% 50% 0% 9 380 11256,00 

25 Стол офисный 58 https://www.mebelion.ru/catalog/OEM_SK_sklad_10

834.html 
6 926,00 0,880 6 094,88 60% 0% 0% 60% 0% 117 830 141396,00 

26 Стол полукруглый, 
приставной 

5 https://www.mebelion.ru/catalog/gr-stol-pristavnoy-
2406121-spr-03.html 

1 970,00 0,880 1 733,60 50% 0% 0% 50% 0% 3 610 4332,00 

27 Стул офисный, черный 20 https://meb-

biz.ru/catalog/product/the_chair_of_the_visitor_cm_8
_cloth_grey/ 

1 767,00 0,880 1 554,96 60% 0% 0% 60% 0% 10 370 12444,00 

28 Шкаф для одежды 

двухстворчатый 77*200*57 

13 https://www.mebhome.ru/shop/modulnaya_mebel/bor

ovichi/eco/SHkaf_s_yashikami_Borovichi_Eko_art_5

011_Eko_204002_item/ 

7 940,00 0,880 6 987,20 60% 0% 0% 60% 0% 30 280 36336,00 

29 Стеллаж односекционный 

40*200*36 

2 https://www.mebhome.ru/shop/modulnaya_mebel/vm

f/stellazhi/Stellazh_VMF_Tunis_1_70492_item/ 
5 100,00 0,880 4 488,00 60% 0% 0% 60% 0% 2 990 3588,00 

30 Стеллаж деревянный офисный 

77*120*36 

9 https://meb-

biz.ru/catalog/product/ofisnyy_stellazh_sb_1_77_37_
200/ 

5 121,00 0,880 4 506,48 60% 0% 0% 60% 0% 13 520 16224,00 

31 Сейф однодверный 36*64*30 1 https://psafe.ru/safe/vzlomostoikie/s1/aiko-tm/sejf-tm-

63t 
13 860,00 0,880 12 196,80 40% 0% 0% 40% 0% 6 100 7320,00 

32 Стол офисный, компактный 

(малый) 

6 https://hoff.ru/catalog/ofis/domashniy_ofis/komputern

ye_stoly/stoly/pismennyy_stol_uno_id2782460/?artic

ul=80308976 

1 599,00 0,880 1 407,12 60% 0% 0% 60% 0% 2 810 3372,00 

33 Стеллаж деревянный 
офисный, односекционный 

полукруглый 40*200*37 

6 https://meb-
biz.ru/catalog/product/ofisnyy_stellazh_sb_3_40_37_

200/ 

4 885,00 0,880 4 298,80 60% 0% 0% 60% 0% 8 600 10320,00 

34 Сейф однодверный 47*185*40 1 https://hardsafe.ru/catalog/oruzheynye_pistoletnye_se
yfy_i_shkafy/oruzheynyy_seyf_osh_2ge/ 

20 500,00 0,880 18 040,00 50% 0% 0% 50% 0% 7 520 9024,00 

35 Сейф двухдверный 65*150*45 1 https://www.safes.ru/product/bukhgalterskiy-shkaf-

kbs-032t-kb-032t/ 
13 466,00 0,880 11 850,08 50% 0% 0% 50% 0% 4 940 5928,00 

36 Шкаф-стеллаж 77*200*57 1 https://magmebel.ru/stellazh/klstt6-800.html 5 450,00 0,880 4 796,00 60% 0% 0% 60% 0% 1 600 1920,00 

37 Стеллаж металлический 

90*180*40 

1 https://satom.ru/p/809357886-shkaf-buhgalterskiy-

praktik-sl-185-2/ 
26 170,00 0,880 23 029,60 50% 0% 0% 50% 0% 9 600 11520,00 

38 Шкаф металлический 

60*185*50 

1 https://satom.ru/p/812785613-shkaf-dlya-ofisa-

metallicheskiy-praktik-sv-14-cb-14/ 
14 230,00 0,880 12 522,40 50% 0% 0% 50% 0% 5 220 6264,00 

39 Стул офисный кожаный 
коричневый 

2 https://market.yandex.ru/product--kompiuternoe-
kreslo-olss-chip-ultra-

ofisnoe/1732008581?glfilter=14871214%3A1489615

6_101203235753&text=%D1%81%D1%82%D1%83
%D0%BB%D1%8C%D1%8F%20%D0%BE%D1%8

4%D0%B8%D1%81%D0%BD%D1%8B%D0%B5%

20%D0%BA%D0%BE%D1%80%D0%B8%D1%87

5 535,00 0,880 4 870,80 60% 0% 0% 60% 0% 3 250 3900,00 
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%D0%BD%D0%B5%D0%B2%D1%8B%D0%B9&c

pc=ik6x1ZuHxVBAYql9gLP4s0fHM0MnsuTk42G-

8IvgfmhRlJQ7ixXXsbIhYmghxCxyULakR-
DfzFXWboIgvOWMy-

MJ_v2B1OskikqJBf1GOk0k7rwHsgtbqgXuYtZVy10

baotuUBmqMDIVKAMDC-
FipxnOvRiDevMTGP1WqihszSMUJSDsfgOaRQ%2

C%2C&sku=101203235753&do-

waremd5=4bwt8pRdR4ooNnoxrMsZTQ&cpa=1&nid
=18049602 

40 Сейф однодверный 45*63*35 1 https://bryansk.vseinstrumenti.ru/ofis-i-

dom/sejfy/aiko/sl-65t-el-s10799060902/ 
6 823,00 0,880 6 004,24 50% 0% 0% 50% 0% 2 500 3000,00 

41 Стол для переговоров 180*80 1 https://taipit-mebel.ru/catalog/mebel-dlya-
peregovornykh/peregovornye-stoly/stol-dlya-

peregovorov-180kh80-sm-belyy-00-07031868/ 

9 037,00 0,880 7 952,56 50% 0% 0% 50% 0% 3 310 3972,00 

42 Стул для посетителей черный 

кожаный 

3 https://knigobox.ru/mebel/kresla-i-stulya-aksessuary-

1/stulya-1/stulya-dlya-personala-i-posetitelej-
1/530581.html 

2 437,00 0,880 2 144,56 60% 0% 0% 60% 0% 2 140 2568,00 

43 Комод двухдвернный 

77*82*37 

6 https://mebelime.ru/tovar/komod-mlain-3km 
10 500,00 0,880 9 240,00 50% 0% 0% 50% 0% 23 100 27720,00 

44 Сейф однодверный 44*65*42 1 https://bryansk.vseinstrumenti.ru/ofis-i-

dom/sejfy/aiko/sl-65t-el-s10799060902/ 
6 823,00 0,880 6 004,24 50% 0% 0% 50% 0% 2 500 3000,00 

45 Стеллаж архивный 

металлический сборный, D-
81G, 720*295*40 

1 http://www.norvis.ru/index.php?productID=1851 

46 810,00 0,880 41 192,80 50% 0% 0% 50% 0% 17 160 20592,00 

46 Сейф однодверный  44*63*35 1 https://bryansk.vseinstrumenti.ru/ofis-i-

dom/sejfy/aiko/sl-65t-el-s10799060902/ 
6 823,00 0,880 6 004,24 50% 0% 0% 50% 0% 2 500 3000,00 

47 Сейф однодверный 45*63*35 1 https://bryansk.vseinstrumenti.ru/ofis-i-
dom/sejfy/aiko/sl-65t-el-s10799060902/ 

6 823,00 0,880 6 004,24 50% 0% 0% 50% 0% 2 500 3000,00 

48 Тумба с 2 ящиками 1 https://magmebel.ru/tumby/tbboston1.html 3 250,00 0,880 2 860,00 50% 0% 0% 50% 0% 1 190 1428,00 

49 Сейф однодверный 44*65*42 1 https://bryansk.vseinstrumenti.ru/ofis-i-

dom/sejfy/aiko/sl-65t-el-s10799060902/ 
6 823,00 0,880 6 004,24 50% 0% 0% 50% 0% 2 500 3000,00 

50 Сейф однодверный 40*30*30 1 https://bryansk.vseinstrumenti.ru/ofis-i-

dom/sejfy/metkon/mebelnyj-shm-6/ 
5 000,00 0,880 4 400,00 50% 0% 0% 50% 0% 1 830 2196,00 

51 Сейф однодверный 30*30*20 1 https://www.xn--80adn5aalfi6c.xn--p1ai/mebelnye-

sejfy/m-20-detail 
5 630,00 0,880 4 954,40 50% 0% 0% 50% 0% 2 060 2472,00 

52 Кухонный гарнитур с барной 

стойкой 

1 https://deshevaya-mebel.ru/antares/ 
13 300,00 0,880 11 704,00 60% 0% 0% 60% 0% 3 900 4680,00 

53 Стол 1 https://market.yandex.ru/product--stol-loft-iz-

massiva-sosny-90x60-tsvet-temnyi-
dub/1443630044?cpc=dG5M-

vW88bpEVXGfsr_FJQqVPoa9FYyO1F9zqRcOmlS

M0BuJderUiPObJyO5SlMBAnZeaL0x5X2B2sCrStG
RrC_rYRAh7c3BFZ-

96CWhxK2ghP40Wfh6r11fHSbyYG-

8 200,00 0,880 7 216,00 60% 0% 0% 60% 0% 2 410 2892,00 
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учетом износа 

и демонтажа, 

без НДС, руб., 

с учетом 

количества 

Рыночная 

стоимость с 

учетом износа 

и демонтажа, с 

НДС, руб., с 

учетом 

количества 

zaRMrCycbkTx0MCN4Q72SiYtxfmg_uDcQPb5Y4B

npMCKcj079TicsGWpUwXyd2HVb&sku=10145365

0881&do-
waremd5=nOtbwM65pDX3oHEeUV0_2w&cpa=1&n

id=18049600 

54 Сервер 1 https://www.citilink.ru/product/server-lenovo-

thinksystem-st50-1x8100-1x16gb-x8-2x1tb-3-5-

1x250w-7y48s-1490810/ 

98 500,00 0,880 86 680,00 50% 0% 0% 50% 0% 36 120 43344,00 

55 Стойка охраны 1 https://bryansk.aelitaholding.ru/137131794-stojka-

resepshn-edem/ 
19 080,00 0,880 16 790,40 60% 0% 0% 60% 0% 5 600 6720,00 

56 Турникет трипод 
электромеанический 

"Напольный МОНО" 

1 https://biznes-
kontrol.ru/catalog/turnstile/tripple/turniket-tripod-

oma-26-46-1-napolnyj-mono/ 

46 359,95 0,880 40 796,76 50% 0% 0% 50% 13% 14 790 17748,00 

57 Экран для проектора Lumien 
100*160 

1 https://iprojector.ru/catalog/LUMIEN_LEP-
100111.html 

5 609,00 0,908 5 092,97 50% 0% 0% 50% 0% 2 120 2544,00 

58 Электрический духовой шкаф 

Zanussi 

1 https://vasko.ru/to_catalog/action_goodDesc/id_1618

599/ 
18 900,00 0,918 17 350,20 60% 0% 0% 60% 0% 5 780 6936,00 

59 Варочная поверхность Zanussi 1 https://www.dns-
shop.ru/product/1c9044ed9747c820/elektriceskaa-

varocnaa-poverhnost-zanussi-ckz642kc/ 

17 999,00 0,918 16 523,08 60% 0% 0% 60% 0% 5 510 6612,00 

60 Шкаф кухонный 45*90*60 1 https://www.mebhome.ru/shop/kuhni/borovichi/classi

ca/SHkaf_ART_V_31_9014_item/ 
4 820,00 0,890 4 289,80 60% 0% 0% 60% 0% 1 430 1716,00 

61 Посудомоечная машинка 

Zanussi ZDT 6454 (60 см) 

1 https://www.j-tech.ru/product/vstraivaemaya-

posudomoechnaya-mashina-zanussi-zdt-6454/ 
29 311,00 0,918 26 907,50 60% 0% 0% 60% 0% 8 970 10764,00 

62 Ворота откатные 4800х2000  1 https://vorota-vam.ru/otkat/otkatnye-vorota-
4800x2000/ 

55 076,00 0,912 50 229,31 50% 0% 0% 50% 13% 18 210 21852,00 

63 Склад-контейнер 

металлический 

1 https://mo.promportal.su/goods/48066057/morskoy-

konteyner-bu-20-f.htm 
130 000,00 0,890 115 700,00 50% 0% 0% 50% 13% 41 940 50328,00 

64 Кондиционер настенный 
Electrolux ESVMW-36 

5 https://climat24.ru/products/electrolux-esvmw-sf-36n 
33 107,00 0,923 30 557,76 60% 0% 0% 60% 10% 45 840 55008,00 

65 Кондиционер настенный 

Electrolux ESVMW-22 

3 https://climat24.ru/products/electrolux-esvmw-sf-22n 
30 569,00 0,923 28 215,19 60% 0% 0% 60% 10% 25 390 30468,00 

66 Кондиционер настенный 
Electrolux ESVMW-28 

6 https://climat24.ru/products/electrolux-esvmw-sf-28n 
30 863,00 0,923 28 486,55 60% 0% 0% 60% 10% 51 280 61536,00 

67 Кондиционер настенный 

Electrolux ESVMW-56 

5 https://vsekondicioneri.ru/vnutrenniy-blok-vrf-

sistemy-electrolux-esvmw-sf-

56s/?utm_referrer=https%3A%2F%2Fyandex.ru%2F
products%2Fsearch%3Ftext%3D%25D0%259A%25

D0%25BE%25D0%25BD%25D0%25B4%25D0%25

B8%25D1%2586%25D0%25B8%25D0%25BE%25D
0%25BD%25D0%25B5%25D1%2580%2520%25D0

%25BD%25D0%25B0%25D1%2581%25D1%2582

%25D0%25B5%25D0%25BD%25D0%25BD%25D1
%258B%25D0%25B9%2520Electrolux%2520ESVM

W-

43 768,00 0,923 40 397,86 60% 0% 0% 60% 10% 60 600 72720,00 
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Рыночная 

стоимость с 

учетом износа 
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НДС, руб., с 

учетом 

количества 

56%2520%25D1%2586%25D0%25B5%25D0%25B

D%25D0%25B0 

68 Система вибро-акустического 

зашумления 

1 https://detsys.ru/catalog/vibroakusticheskaya_zashchit

a/vibroakusticheskaya_zashchita_sonata_av_4b/ 
44 200,00 0,908 40 133,60 50% 0% 0% 50% 0% 16 720 20064,00 

69 Проектор Vivitek   1 https://iprojector.ru/catalog/multimedia_projectors/bra

nd-vivitek/ 
44 890,00 0,908 40 760,12 50% 0% 0% 50% 0% 16 980 20376,00 

70 Кондиционер Hisense AS-

13HR4SVDTDG 

1 https://mircli.ru/Hisense-AS-13HR4SVDTG5/ 
33 380,00 0,923 30 809,74 60% 0% 0% 60% 10% 9 240 11088,00 

73 Кресло офисное СН-297NХ 1 https://mebelioni.ru/ofisnye-kresla/dlya-personala/ch-

297nx/?utm_referrer=https%3A%2F%2Fyandex.ru%

2Fclck%2Fjsredir%3Ffrom%3Dyandex.ru%253Bsear
ch%252F%253Bweb%253B%253B%26text%3D%26

etext%3D2202.mWrxG4EafVKvFeS2MmexsBD5jVa

bVnEhts4l77GTWS174PysR0fcrjEW_RqHemC1w7n
pXVok-p5JUYCAisaB-

2NpYmVvY2t0eGJieWpmeGk.fbbb8cf7af255a2f0db

b7b5a7dd094b0ff3baed1%26uuid%3D%26state%3Dj
LT9ScZ_wbo%2C%26%26cst%3DAiuY0DBWFJ5f

N_r-

AEszk4RhWFTs9AfzoJCUWC5fWItRWZihayRsPVi
oloO424fYSWNecr19wnLK1ftuLCEUw2BPhnHIlxm

Ue1L6W9C067n31LpasbYYzaqSFxZTcfgtm9h8xE0

9pQPQe-ywBV0WEcIJZiO096tdAN-
Z6qA88b3yBraReqZ2dn4plC0uVLSmeDUgdZJBha1

T7CJxwyz8VxEi5Zagl5jFams77P8ognFtqCFTSfXXd

XTMxPh6txvErnT98wpjxjGjEfx4v_hD0jsaxfTjcqhl6
wWyxsBM6FeFjLNf8r_-

bHKj0AYNvr81hPcn3YautGwmQXf1SGb_DHUItfx

TJp2fhnbsfdePHmqb6YJEz1IojS8poIMrXjiTwWUp
Op59yaeI1nBDQaTZRuymoX5m-

z40c5xKwlfzhJsnvjbiBwXe504YMhkDgyviVlaOVxy

aGw1zf3rvwtKMPMaVdKxe1pXD5xV4CvItvis-
y84MeH2wHp5Wx03RTlIKJT_5McM7MYNRGLh

Wq_CCYT5jcv22u7LOpSMcCmoLtF1rFrQuY8SvFa

OZOiE3aeWq8tgBYJ3ubQ40MtjMFnuZGLKJbtpSF
vtrT-FUBy8zHzVY1RXzVmFFGQ%2C%2C 

1 833,60 0,880 1 613,57 60% 0% 0% 60% 0% 540 648,00 

74 Сейф 170*85*35 3 https://valbergsafe.ru/ognevzlomostoykie-

seyfyi/Valberg-FSB/seyf-Valberg-FSB-1993-
2KL.html 

129 990,00 0,880 114 391,20 50% 0% 0% 50% 0% 142 990 171588,00 

 Итого:           1 148 990 1378788 
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Таблица 14-5 Определение рыночной стоимости Объектов оценки (организационная техника) затратным подходом 

№ Наименование 

Кол-

во, 

шт. 

Источник информации 

Затраты на 

замещение / 

воспроизводство

, руб. за единицу 

Коэф-т 

перехода 

на 

вторичны

й рынок  

Стоимость 

замещения 

объекта, 

руб. с 

учетом НДС 

Ифиз., 

% 

Уфун., 

% 

Уэк., 

% 

Инак., 

% 

Демон

таж, % 

Рыночная 

стоимость с 

учетом 

износа и 

демонтажа, 

без  НДС, 

руб., с учетом 

количества 

Рыночная 

стоимость с 

учетом износа 

и демонтажа, 

с НДС, руб., с 

учетом 

количества 

1 
Шредер Gladwork 0,8*1 

TS 
1 

https://office-r.ru/unichtogitel-bumagi-

shreder-gladwork-0-8x1-ts 
17 603,00 0,895 15 754,69 60% 0% 0% 60% 0% 5 250 6300,00 

2 
Телевизор LG 

21FS2CG-TS 
1 

https://www.dns-

shop.ru/product/181f72caaf733330/22-55-

sm-televizor-led-lg-22tn410v-pz-cernyj/ 

17 999,00 0,908 16 343,09 80% 0% 0% 80% 0% 2 720 3264,00 

3 
Плоттер Canon 
ImagePROGRAF 

IPF605 

1 
https://www.apltech.ru/tovar/166/plotter-

canon-imageprograf-ipf605-24-3034b003 
25 592,00 0,908 23 237,54 50% 0% 0% 50% 0% 9 680 11616,00 

4 МФУ Canon iR-3025 1 
https://shops-prices.ru/canon-imagerunner-

c3025 
51 870,00 0,908 47 097,96 60% 0% 0% 60% 0% 15 700 18840,00 

5 

Мобильный 

кондиционер AEG 

ACM-12HR 

1 

https://www.kondicionerik.ru/mobilnyi_kon

dicioner/mobilnyi_kondicioner_AEG_ACM

-12HR 

24 300,00 0,923 22 428,90 60% 0% 0% 60% 0% 7 480 8976,00 

6 МФУ DIALTA DI1611 1 

https://www.onlinetrade.ru/catalogue/mfu_la
zernye-

c207/konica_minolta/lazernoe_mfu_konica_

minolta_bizhub_227_bez_kryshki_i_avtopo
datchika_bez_tonera_a7ak021-574213.html 

203 700,00 0,908 184 959,60 80% 0% 0% 80% 0% 30 830 36996,00 

7 
Сканер Epson GT-
20000 

1 

https://www.onlinetrade.ru/catalogue/skaner

y-
c32/epson/skaner_epson_gt_20000_b11b195

021-44346.html 

49 900,00 0,908 45 309,20 60% 0% 0% 60% 0% 15 100 18120,00 

8 
МФУ Xerox 

WorkCentre 5020 
1 

https://shops-prices.ru/xerox-workcentre-

5020b 
18 460,00 0,908 16 761,68 60% 0% 0% 60% 0% 5 590 6708,00 

9 
МФУ Xerox 

WorkCentre 5325 
1 

https://shops-prices.ru/xerox-workcentre-

5325cpst 
107 000,00 0,908 97 156,00 60% 0% 0% 60% 0% 32 390 38868,00 

10 
Телевизор Sanyo 

CE21YS2 
1 

https://sony-ericsson.ru/harakteristiki/sanyo-

ce-21ys2 
5 288,00 0,908 4 801,50 60% 0% 0% 60% 0% 1 600 1920,00 

11 
Телевизор LG 
21FS4RLX 

1 
http://ctobodhom.ru/shop/info/goodsspr/2422

9/LG_21_FS4_RLX_(RUS).htm 
5 368,00 0,908 4 874,14 60% 0% 0% 60% 0% 1 620 1944,00 

12 
Телевизор Shivaki 

STV1463 
1 

https://gipper.ru/TVsets/Shivaki_STV-1463-

30302 
2 940,00 0,908 2 669,52 60% 0% 0% 60% 0% 890 1068,00 

13 
Плоттер Canon 
ImagePROGRAF 

IPF610 

1 
https://gooz.ru/product/plotter-canon-

imageprograf-ipf610-2159b003 
117 010,00 0,908 106 245,08 60% 0% 0% 60% 0% 35 420 42504,00 

14 
Плоттер Canon 
ImagePROGRAF 

IPF710 

1 
https://inksystem.ru/plotter/canon/ipf710.htm

l 
143 839,00 0,908 130 605,81 60% 0% 0% 60% 0% 43 540 52248,00 
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% 
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% 

Инак., 

% 
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количества 

Рыночная 

стоимость с 

учетом износа 

и демонтажа, 

с НДС, руб., с 

учетом 

количества 

15 
Принтер Canon 
LBP2900 

1 
https://price.ru/mfu-printery-kopiry/canon-i-

sensys-lbp-2900/ 
19 300,00 0,908 17 524,40 60% 0% 0% 60% 0% 5 840 7008,00 

16 
Принтер HP LaserJet 

1020 
1 https://naobzorah.ru/printer/hp_laserjet_1020 12 000,00 0,908 10 896,00 60% 0% 0% 60% 0% 3 630 4356,00 

17 
Складной настольный 

светильник 
3 

https://moskva.regmarkets.ru/product/nastoln

aya-lampa-de1725-173908529/ 
998,00 0,895 893,21 60% 0% 0% 60% 0% 890 1068,00 

18 

Уничтожитель 

документов Office kit 

s150 

1 
https://office-r.ru/unichtogitel-bumagi-

shreder-office-kit-s150-0-8x1-mm-15684 
20 174,00 0,895 18 055,73 60% 0% 0% 60% 0% 6 020 7224,00 

19 Колонки Genius 3 
https://www.eldorado.ru/cat/detail/kolonki-

genius-sp-hf160-black/ 
209,00 0,895 187,06 60% 0% 0% 60% 0% 190 228,00 

20 Колонки sven 310 1 https://naobzorah.ru/pcacoustic/sven_310 3 690,00 0,895 3 302,55 60% 0% 0% 60% 0% 1 100 1320,00 

21 

Роутер Huawei B880-

75 LTE Wireless 

Gateway 

1 
https://mastersvyazi.ru/product/huawei-b880-

75/ 
7 190,00 0,908 6 528,52 50% 0% 0% 50% 0% 2 720 3264,00 

22 
Мышь проводная 
Genius 

5 
https://www.eldorado.ru/cat/detail/mysh-

genius-dx-130/ 
399,00 0,908 362,29 60% 0% 0% 60% 0% 600 720,00 

23 
Мышь проводная 

Delux 
2 

https://www.chipdip.ru/product0/801033361

8 
250,00 0,908 227,00 60% 0% 0% 60% 0% 150 180,00 

24 
Мышь проводная 

Logitech 
4 

https://www.onlinetrade.ru/catalogue/myshi_
kompyuternye-

c29/logitech/mysh_logitech_b_100_optical_u

sb_belyy_910_003360-134619.html 

490,00 0,908 444,92 60% 0% 0% 60% 0% 590 708,00 

25 
Мышь проводная 

A4tech 
4 

https://www.onlinetrade.ru/catalogue/myshi_

kompyuternye-

c29/a4tech/mysh_a4tech_op_720_belyy_usb
_557240_a4tech-1670791.html 

320,00 0,908 290,56 60% 0% 0% 60% 0% 390 468,00 

26 
Мышь проводная 

Defender 
2 

https://www.eldorado.ru/cat/detail/mysh-

defender-hit-mb-530-52530/ 
239,00 0,908 217,01 60% 0% 0% 60% 0% 140 168,00 

27 
Компьютерная мышь 

беспроводная Defender 
2 

https://www.eldorado.ru/cat/detail/mysh-

defender-isa-135/ 
399,00 0,908 362,29 60% 0% 0% 60% 0% 240 288,00 

28 
Клавиатура 
беспроводная Defender 

1 

https://www.dns-

shop.ru/product/86229d52b22c3330/klaviatu

ra-provodnaa-defender-hm-830-45480/ 

399,00 0,908 362,29 60% 0% 0% 60% 0% 120 144,00 

29 
Клавиатура проводная 

Microsoft 
1 

https://www.citilink.ru/product/klaviatura-
microsoft-wired-600-usb-chernyi-anb-00018-

632904/ 

1 299,00 0,908 1 179,49 60% 0% 0% 60% 0% 390 468,00 
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30 
Клавиатура проводная 
A4tech 

2 

https://www.onlinetrade.ru/catalogue/klaviat

ury-
c28/a4tech/klaviatura_a4tech_kr_85_chernyy

_usb_570125_a4tech-1670818.html 

700,00 0,908 635,60 60% 0% 0% 60% 0% 420 504,00 

31 
Клавиатура проводная 
Mitsumi 

1 
https://www.kns.ru/product/klaviatura-

mitsumi-classic-usb-white/ 
387,00 0,908 351,40 60% 0% 0% 60% 0% 120 144,00 

32 
Клавиатура проводная 

BTC 
1 https://msk.compumir.ru/product/1039102 1 950,00 0,908 1 770,60 60% 0% 0% 60% 0% 590 708,00 

33 
Клавиатура проводная 
HP 

1 
https://partprice.ru/product/pid/1018711/BT

C-5109-SB-Silver-PS-2?best_price 
1 000,00 0,908 908,00 60% 0% 0% 60% 0% 300 360,00 

34 
Клавиатура проводная 

Logitech 
5 

https://www.dns-

shop.ru/catalog/recipe/fecf311d983320dc/log
itech/ 

950,00 0,908 862,60 60% 0% 0% 60% 0% 1 440 1728,00 

35 
Клавиатура проводная 
Sven 

3 
https://www.eldorado.ru/cat/detail/klaviatura

-sven-standard-301-usb/ 
599,00 0,908 543,89 60% 0% 0% 60% 0% 540 648,00 

36 
Клавиатура проводная 

Chicony 
3 https://msk.compumir.ru/product/7814749 560,00 0,908 508,48 60% 0% 0% 60% 0% 510 612,00 

37 
Клавиатура проводная 

Genius 
7 

https://www.mvideo.ru/products/klaviatura-

provodnaya-genius-smart-kb-102-50150158 
599,00 0,908 543,89 60% 0% 0% 60% 0% 1 270 1524,00 

38 
IP телефон Fanvil 
C58(P) 

1 https://www.fanvil.su/fanvil_c58p.htm 3 460,00 0,895 3 096,70 60% 0% 0% 60% 0% 1 030 1236,00 

39 
Факс Panasonic KX-
FT914 

1 

https://market.yandex.ru/product--faks-
panasonic-kx-

fp207ru/962662?nid=27002870&show-

uid=16589380003965782903516002&conte
xt=search&glfilter=7893318%3A153082&sk

u=962662&cpc=yLR87atyAgv9vSXmK4bM

IngarQNXspjKUPDSN8_iFxhZy0mVBuWI
wrQo1Q9N5NWorNJbXE4z9M2bvTnUAPs

cWbaEvQyuGKJ7fqdz3jxeP_qACoRt5xNx

RnWgXe6du4xxqF3VDQZs1r3Ea4qWyeO
NEK6XPMiD9ch3L5T9f_ikFA686OBrq8W

cfciv4o72CiCk&do-

waremd5=N3JYxtk8CPSCSmcu7HbrIA&sp
onsored=1 

12 890,00 0,895 11 536,55 60% 0% 0% 60% 0% 3 850 4620,00 

40 

Цифровой системный 

телефон Panasonic KX-

T7630 

3 

https://www.asterunit.ru/catalog/mini_ats_pa

nasonic/sistemnye_telefony_panasonic/kx_t7

630ru/ 

9 500,00 0,895 8 502,50 60% 0% 0% 60% 0% 8 500 10200,00 

41 

Проводной телефон 

Panasonic KX-
TS2363RUW (белый) 

1 
https://www.svyaznoy.ru/catalog/phone/149

5/2625077 
2 265,00 0,895 2 027,18 60% 0% 0% 60% 0% 680 816,00 
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42 

Проводной телефон 

Panasonic KX-
TS2365RUW (белый) 

23 https://msk.yavitrina.ru/product/971506534 3 590,00 0,895 3 213,05 60% 0% 0% 60% 0% 24 630 29556,00 

43 
ИБП APC Back-UPS 
CS 500 

7 

https://www.dns-

shop.ru/product/679f65a0a5596f9f/ibp-apc-

back-up-cs-500va-bk500ei/opinion/ 

10 599,00 0,895 9 486,11 60% 0% 0% 60% 0% 22 130 26556,00 

44 
ИБП APC Back-UPS 

RS 500 
2 

https://www.tfk.ru/products/accessories/pow

er-supplies/ups/ups-for-pc/bx500ci.html 
8 430,00 0,895 7 544,85 60% 0% 0% 60% 0% 5 030 6036,00 

45 
ИБП Powercom 
Imperial IMP-625AP 

4 

https://market.yandex.ru/product--

interaktivnyi-ibp-powercom-imperial-imp-

625ap/985520?sku=100693550782&cpa=1 

5 204,00 0,895 4 657,58 60% 0% 0% 60% 0% 6 210 7452,00 

46 
ИБП Schneider Electric 
Smart UPS SC6201 

1 
https://shops-prices.ru/apc-by-schneider-

electric-smart-ups-sc620i 
6 670,00 0,895 5 969,65 60% 0% 0% 60% 0% 1 990 2388,00 

47 
ИБП Powerman Back 

Pro 800 Plus 
2 

https://market.yandex.ru/product--
interaktivnyi-ibp-powerman-back-pro-800-

plus/990491?sku=990491&cpa=1 

3 540,00 0,895 3 168,30 60% 0% 0% 60% 0% 2 110 2532,00 

48 
Монитор View Sonic 
VA902 

1 

https://market.yandex.ru/product--19-

monitor-viewsonic-va1901-a-1366x768-75-
gts-

tn/1719106710?text=%D0%BC%D0%BE%
D0%BD%D0%B8%D1%82%D0%BE%D1

%80%20viewsonic%2019%20%D0%B4%D

1%8E%D0%B9%D0%BC%D0%BE%D0%
B2&cpc=4JZ9alkKA_TuazMNZcvXh5fY3

MmFFjSjWYgiLP2aWpUigJ_LWeYMRAp

eeJdQ68RZhOrAQvT6-
rqY_S3JAzdV3erCAFALbGSuqpQpXuAVu

iOjxb1hSf6KC5qnP0RpJi-

xTCEWxkud2zDsXdBi8B5qeCn71cntVs1r6
tftq33zh-0xj_KjU-

KghA%2C%2C&sku=100395913064&do-

waremd5=EeHZg5vqjE1mW2v7E-
Acaw&cpa=1&nid=26910011 

12 000,00 0,908 10 896,00 60% 0% 0% 60% 0% 3 630 4356,00 

49 
Монитор Acer 
AL1716F 

1 
http://it-craft.ru/ru/catalog/periphery/lcd-

monitor?productId=2633 
2 190,00 0,908 1 988,52 60% 0% 0% 60% 0% 660 792,00 

50 
Монитор Acer 

V223HQV 
1 

https://www.eldorado.ru/cat/detail/monitor-

acer-v196lbb/ 
7 990,00 0,908 7 254,92 60% 0% 0% 60% 0% 2 420 2904,00 

51 
Монитор Acer 

AL1916As 
2 

https://www.eldorado.ru/cat/detail/monitor-

acer-v196lbb/ 
7 990,00 0,908 7 254,92 60% 0% 0% 60% 0% 4 840 5808,00 

52 Монитор Acer V193D 1 
https://www.xbook.ru/monitori/acer/v193do

bmd/ 
6 060,00 0,908 5 502,48 60% 0% 0% 60% 0% 1 830 2196,00 
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53 Монитор Acer V193W 1 https://naobzorah.ru/monitor/acer_v193wdb 5 990,00 0,908 5 438,92 60% 0% 0% 60% 0% 1 810 2172,00 

54 
Монитор Acer V193W 

A 
1 https://naobzorah.ru/monitor/acer_v193wdb 5 990,00 0,908 5 438,92 60% 0% 0% 60% 0% 1 810 2172,00 

55 

Монитор 

видеонаблюдения LCD 

TTM-15H 

2 
http://www.biggo.ru/company/920/goods/57

458/ 
19 349,58 0,908 17 569,42 60% 0% 0% 60% 0% 11 710 14052,00 

56 
Монитор Samsung 

940N 
1 

https://gipper.ru/samsung-syncmaster-740n-

i902717 
8 500,00 0,908 7 718,00 60% 0% 0% 60% 0% 2 570 3084,00 

57 
Монитор Samsung 
152V 

1 
https://www.oldi.ru/catalog/6488/monitory-

15-duymov/ 
13 880,00 0,908 12 603,04 60% 0% 0% 60% 0% 4 200 5040,00 

58 
Монитор Samsung 

710V 
3 

https://gipper.ru/samsung-syncmaster-740n-

i902717 
8 500,00 0,908 7 718,00 60% 0% 0% 60% 0% 7 720 9264,00 

59 
Монитор Samsung 
S19A100N 

1 
https://naobzorah.ru/monitor/samsung_sync

master_s19a100n 
10 943,00 0,908 9 936,24 60% 0% 0% 60% 0% 3 310 3972,00 

60 
Монитор Samsung 

2043BW 
2 

https://naobzorah.ru/monitor/samsung_sync

master_2043bw 
11 234,00 0,908 10 200,47 60% 0% 0% 60% 0% 6 800 8160,00 

61 
Монитор Samsung 

S19A200NW 
1 

https://naobzorah.ru/monitor/samsung_sync

master_s19a100n 
10 943,00 0,908 9 936,24 60% 0% 0% 60% 0% 3 310 3972,00 

62 
Монитор Samsung 

961BF 
1 https://naobzorah.ru/monitor/benq_e900 9 660,00 0,908 8 771,28 60% 0% 0% 60% 0% 2 920 3504,00 

63 Монитор Benq Q9T4 1 https://radioluch.ru/catalog/element/7300/ 3 203,00 0,908 2 908,32 60% 0% 0% 60% 0% 970 1164,00 

64 
Монитор Benq ET-

0011-B 
5 https://gipper.ru/benq-bl912-i10494605 14 500,00 0,908 13 166,00 60% 0% 0% 60% 0% 21 940 26328,00 

65 Монитор Benq Q9T5 1 https://gipper.ru/benq-bl912-i10494605 14 500,00 0,908 13 166,00 60% 0% 0% 60% 0% 4 390 5268,00 

66 
Монитор Benq ET-
0012-NA 

3 https://naobzorah.ru/monitor/benq_e900 9 660,00 0,908 8 771,28 60% 0% 0% 60% 0% 8 770 10524,00 

67 
Монитор Benq ET-

0038-NA 
2 https://naobzorah.ru/monitor/benq_e900 9 660,00 0,908 8 771,28 60% 0% 0% 60% 0% 5 850 7020,00 

68 Монитор Benq Q9C5 1 https://naobzorah.ru/monitor/benq_e900 9 660,00 0,908 8 771,28 60% 0% 0% 60% 0% 2 920 3504,00 

69 
Монитор Benq ET-

0006-B 
3 https://naobzorah.ru/monitor/benq_e900 9 660,00 0,908 8 771,28 60% 0% 0% 60% 0% 8 770 10524,00 

70 
Монитор Benq 

E900WAP 
1 https://naobzorah.ru/monitor/benq_e900 9 660,00 0,908 8 771,28 60% 0% 0% 60% 0% 2 920 3504,00 

71 
Монитор Benq 
GL2023A 

1 https://naobzorah.ru/monitor/benq_gl2023a 8 040,00 0,908 7 300,32 60% 0% 0% 60% 0% 2 430 2916,00 

72 Системные блоки 28 
https://www.citilink.ru/product/pk-iru-home-

120-mt-e1-6010-4gb-ssd120gb-r2-dos-
9 190,00 0,908 8 344,52 60% 0% 0% 60% 0% 77 880 93456,00 
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chernyi-1526137/ 

73 
ИБП Imperial IMP-

825AP 
1 

https://all-
generators.ru/products/ups/powercom/power

com-imperial-imp-825ap/ 

5 750,00 0,908 5 221,00 60% 0% 0% 60% 0% 1 740 2088,00 

74 

Однопроцессорный 

сервер Inpro Archer 

INT 

1 
https://servermall.ru/catalog/servers/server-

dell-r720xd-2039.1/ 
80 132,00 0,908 72 759,86 60% 0% 0% 60% 0% 24 250 29100,00 

75 Системные блоки 15 
https://www.citilink.ru/product/pk-iru-home-

120-mt-e1-6010-4gb-ssd120gb-r2-dos-

chernyi-1526137/ 

9 190,00 0,908 8 344,52 60% 0% 0% 60% 0% 41 720 50064,00 

76 
Фотоаппарат Konica 
Minolta DiMAGE Z10 

1 https://diamondelectric.ru/catalog/2078158 84 405,00 0,880 74 276,40 60% 0% 0% 60% 0% 24 760 29712,00 

77 
ИБП APC Back-UPS ES 
550 

1 

https://market.yandex.ru/product--istochnik-
bespereboinogo-pitaniia-apc-back-ups-es-

be550g-rs-

550va/2000743850784?text=%D0%98%D1
%81%D1%82%D0%BE%D1%87%D0%BD

%D0%B8%D0%BA%20%D0%B1%D0%B

5%D1%81%D0%BF%D0%B5%D1%80%D
0%B5%D0%B1%D0%BE%D0%B9%D0%

BD%D0%BE%D0%B3%D0%BE%20%D0

%BF%D0%B8%D1%82%D0%B0%D0%B
D%D0%B8%D1%8F%20APC%20Back-

UPS%20ES%20550VA%20330W%20BE55

0G-
RS&cpc=ekg0g5JWbkoRHwBGr0QKymi2

XZvlXzHPDNHHGHbrKObO4V1CxzD9L

RxaaqJU-17TnTa9ogOcMyIa-
8VrwEOZ_9cLhCsacS1-6XhdraCT-

p3yMw5yvbfhNTElb2ENvy7eyeeaTmgaCix

egeubK2ImsKeB7T8f_y5or6kX_VygUZvxj
DL7aKLW7Q%2C%2C&sku=20007438507

84&do-

waremd5=6HPMeNzCQiQjys62xZ4jpw&cp
a=1&nid=26914111 

5 000,00 0,908 4 540,00 60% 0% 0% 60% 0% 1 510 1812,00 

78 Обогреватель Delonghi 1 

https://www.premier-

techno.ru/catalog/obogrevateli/delonghi_hm
p_1000/ 

7 500,00 0,895 6 712,50 60% 0% 0% 60% 0% 2 240 2688,00 

79 
Напольный вентилятор 
Bimatek SF 302 silver 

1 https://tehnoteca.ru/item/10232 1 640,00 0,895 1 467,80 60% 0% 0% 60% 0% 490 588,00 
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80 Шредер Sigma PSC 30 1 

https://market.yandex.ru/product--shreder-

pcc53-10-7l4ur-s-
sigma/101768862035?text=%D1%88%D1%

80%D0%B5%D0%B4%D0%B5%D1%80%

20sigma&cpc=UzAV48PD4XuDHJCO_t6
M1yyTgbk5WlyX_s3b8NsUb3Y9irTws0oc

EnQuBU5ObrgHLOwXECey15IEdChnqLs

ExhZmEDHsvHAVM8tfP2zuhRnJfN8CUF
ROYEa_3LJTBqUdfxyTZiklLk4YrJGTk0T

kxK8-

LIkzSMQh3mtLWg51iM4c7lgJV6nDu_tliZ
cdnfP8&rs=eJwzkg1grGLheHGEdRaj0MW

Oiw0Xtl7YcmHrxQaF4sz03EQAyJIOPw%

2C%2C&sku=101768862035&do-
waremd5=XwmUsKalbHSeig1KA6EuHg&c

pa=1&nid=27002470 

5 965,00 0,895 5 338,68 60% 0% 0% 60% 0% 1 780 2136,00 

81 
Монитор Benq ET-

0012-N 
2 https://naobzorah.ru/monitor/benq_e900 9 660,00 0,908 8 771,28 60% 0% 0% 60% 0% 5 850 7020,00 

82 
Монитор Samsung 

710V A 
2 

https://gipper.ru/samsung-syncmaster-740n-

i902717 
8 500,00 0,908 7 718,00 60% 0% 0% 60% 0% 5 150 6180,00 

83 
Монитор Samsung 
S19A100N 

1 
https://naobzorah.ru/monitor/samsung_sync

master_s19a100n 
10 943,00 0,908 9 936,24 60% 0% 0% 60% 0% 3 310 3972,00 

84 Монитор Dell S2240Lc 1 https://naobzorah.ru/monitor/dell_s2240l 13 387,00 0,908 12 155,40 60% 0% 0% 60% 0% 4 050 4860,00 

85 
Монитор ViewSonic 
VA1916w 

1 
https://www.eldorado.ru/cat/detail/monitor-

viewsonic-va1916w/?show=properties 
5 699,00 0,908 5 174,69 60% 0% 0% 60% 0% 1 720 2064,00 

86 
Монитор Benq ET-
0011-B 

1 https://gipper.ru/benq-bl912-i10494605 14 500,00 0,908 13 166,00 60% 0% 0% 60% 0% 4 390 5268,00 

87 
Монитор Acer AL1916 
A 

1 
https://www.eldorado.ru/cat/detail/monitor-

acer-v196lbb/ 
7 990,00 0,908 7 254,92 60% 0% 0% 60% 0% 2 420 2904,00 

88 
Монитор Sony TFT 
LCD Color Computer 

Display 

1 
https://monitor-

buy.top/lcd_monitor.php?price=Sony-

PlayStation-3D-Display 

14 500,00 0,908 13 166,00 60% 0% 0% 60% 0% 4 390 5268,00 

89 Монитор Benq Q9T5 1 https://gipper.ru/benq-bl912-i10494605 14 500,00 0,908 13 166,00 60% 0% 0% 60% 0% 4 390 5268,00 

90 Монитор LG W2242ST 1 
https://www.eldorado.ru/cat/detail/monitor-

lg-w2242s-bf/?show=properties 
7 499,00 0,908 6 809,09 60% 0% 0% 60% 0% 2 270 2724,00 

91 
Монитор Philips 

227E4Q 
1 

https://www.ozon.ru/product/philips-
227e4qsd-00-black-monitor-

28884287/?sh=WrYHFVa-xQ 

11 190,00 0,908 10 160,52 60% 0% 0% 60% 0% 3 390 4068,00 
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92 Монитор ASUS VX229 1 

https://www.eldorado.ru/cat/detail/monitor-

asus-vx229h-glossy-black-90lm00k0-
b01670/ 

9 490,00 0,908 8 616,92 60% 0% 0% 60% 0% 2 870 3444,00 

93 Штатив Bosh BS 150 1 https://bryansk.220-volt.ru/catalog-53516/ 10 399,00 0,895 9 307,11 60% 0% 0% 60% 0% 3 100 3720,00 

94 

Шредер Gladwork top 

security shredder max 3 

sheets 

1 
https://bryansk.scanberry.ru/catalog/kupit/sh

reder-gladwork-aquarium-25cd/ 
14 135,00 0,895 12 650,83 60% 0% 0% 60% 0% 4 220 5064,00 

95 Шредер Office kit s 150 1 
https://office-r.ru/unichtogitel-bumagi-

shreder-office-kit-s150-0-8x1-mm-15684 
20 174,00 0,895 18 055,73 60% 0% 0% 60% 0% 6 020 7224,00 

96 
ИБП Powercom BNT-
500A 

1 
http://ssystemm.ru/shop/ibp-powercom-bnt-

500a 
3 493,00 0,895 3 126,24 60% 0% 0% 60% 0% 1 040 1248,00 

97 
ИБП Powercom BNT-

600A 
2 

http://ssystemm.ru/shop/ibp-powercom-bnt-

500a 
3 493,00 0,895 3 126,24 60% 0% 0% 60% 0% 2 080 2496,00 

98 
ИБП Imperial Series 

IMP-825AP 
1 

https://all-
generators.ru/products/ups/powercom/power

com-imperial-imp-825ap/ 

5 750,00 0,895 5 146,25 60% 0% 0% 60% 0% 1 720 2064,00 

99 ИБП Back-UPS CS 500 6 

https://www.dns-

shop.ru/product/679f65a0a5596f9f/ibp-apc-
back-up-cs-500va-bk500ei/opinion/ 

10 599,00 0,895 9 486,11 60% 0% 0% 60% 0% 18 970 22764,00 

100 
ИБП Powerman Back 

Pro 600 
1 

https://www.onlinetrade.ru/catalogue/istochn

iki_bespereboynogo_pitaniya-
c153/powerman/istochnik_bespereboynogo_

pitaniya_powerman_back_pro_600_611705

8-813885.html 

2 690,00 0,895 2 407,55 60% 0% 0% 60% 0% 800 960,00 

101 
Принтер HP LaserJet 

P1102 
1 

https://market.yandex.ru/product--printer-
lazernyi-hp-laserjet-pro-p1102-ch-b-

a4/6126369?cpa=1 

25 400,00 0,908 23 063,20 60% 0% 0% 60% 0% 7 690 9228,00 

102 
Принтер HP LaserJet 
1020 

1 
https://naobzorah.ru/printer/hp_laserjet_102

0 
12 000,00 0,908 10 896,00 60% 0% 0% 60% 0% 3 630 4356,00 

103 
Клавиатура проводная 
A4 Tech 

1 

https://www.onlinetrade.ru/catalogue/klaviat

ury-
c28/a4tech/klaviatura_a4tech_kr_85_cherny

y_usb_570125_a4tech-1670818.html 

700,00 0,908 635,60 60% 0% 0% 60% 0% 210 252,00 

104 
Клавиатура проводная 

Microsoft 
3 

https://www.citilink.ru/product/klaviatura-

microsoft-wired-600-usb-chernyi-anb-
00018-632904/ 

1 299,00 0,908 1 179,49 60% 0% 0% 60% 0% 1 180 1416,00 

105 
Клавиатура проводная 

Defender 
1 

https://www.eldorado.ru/cat/detail/klaviatura

-defender-search-y-hb-791-45791/ 
399,00 0,908 362,29 60% 0% 0% 60% 0% 120 144,00 

106 
Клавиатура проводная 
Sven 

2 
https://www.eldorado.ru/cat/detail/klaviatura

-sven-standard-301-usb/ 
599,00 0,908 543,89 60% 0% 0% 60% 0% 360 432,00 
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№ Наименование 
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Затраты на 

замещение / 

воспроизводство

, руб. за единицу 

Коэф-т 
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на 
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й рынок  

Стоимость 

замещения 

объекта, 

руб. с 
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Ифиз., 

% 

Уфун., 

% 

Уэк., 

% 

Инак., 

% 

Демон

таж, % 

Рыночная 

стоимость с 

учетом 

износа и 

демонтажа, 

без  НДС, 

руб., с учетом 

количества 

Рыночная 

стоимость с 

учетом износа 

и демонтажа, 

с НДС, руб., с 

учетом 

количества 

107 
Клавиатура проводная 
Mitsumi 

1 
https://www.kns.ru/product/klaviatura-

mitsumi-classic-usb-white/ 
387,00 0,908 351,40 60% 0% 0% 60% 0% 120 144,00 

108 
Клавиатура проводная 

Genius 
7 

https://www.mvideo.ru/products/klaviatura-

provodnaya-genius-smart-kb-102-50150158 
599,00 0,908 543,89 60% 0% 0% 60% 0% 1 270 1524,00 

109 
Мышь проводная 

Gembird 
1 

https://www.dns-

shop.ru/product/0a5b2d8714ed3332/mys-

provodnaa-gembird-mop-425-cernyj/ 

299,00 0,908 271,49 60% 0% 0% 60% 0% 90 108,00 

110 Мышь проводная Acer 1 

https://www.dns-

shop.ru/product/eea5368c7beb3332/mys-
provodnaa-acer-omw010-cernyj/ 

350,00 0,908 317,80 60% 0% 0% 60% 0% 110 132,00 

111 
Мышь проводная 

Defender 
1 

https://www.eldorado.ru/cat/detail/mysh-

defender-hit-mb-530-52530/ 
239,00 0,908 217,01 60% 0% 0% 60% 0% 70 84,00 

112 
Мышь проводная A4 
Tech 

1 

https://www.onlinetrade.ru/catalogue/myshi

_kompyuternye-
c29/a4tech/mysh_a4tech_op_720_belyy_usb

_557240_a4tech-1670791.html 

320,00 0,908 290,56 60% 0% 0% 60% 0% 100 120,00 

113 
Мышь проводная 

Genius 
3 

https://www.eldorado.ru/cat/detail/mysh-

genius-dx-130/ 
399,00 0,908 362,29 60% 0% 0% 60% 0% 360 432,00 

114 
Мышь проводная 

Delux 
2 

https://www.chipdip.ru/product0/801033361

8 
250,00 0,908 227,00 60% 0% 0% 60% 0% 150 180,00 

115 
Мышь проводная 
Logitech 

7 

https://www.onlinetrade.ru/catalogue/myshi

_kompyuternye-
c29/logitech/mysh_logitech_b_100_optical_

usb_belyy_910_003360-134619.html 

490,00 0,908 444,92 60% 0% 0% 60% 0% 1 040 1248,00 

116 
Проводные колонки 

Genius 
2 

https://www.eldorado.ru/cat/detail/kolonki-

genius-sp-hf160-black/ 
209,00 0,908 189,77 60% 0% 0% 60% 0% 130 156,00 

117 
Проводные колонки 

Sven 
4 https://naobzorah.ru/pcacoustic/sven_310 3 690,00 0,908 3 350,52 60% 0% 0% 60% 0% 4 470 5364,00 

118 

Проводной телефон 

Panasonic KX-
TS2365RUW 

19 

https://www.dns-

shop.ru/product/b0cab36d7230526f/telefon-
provodnoj-panasonic-kx-ts2365ruw/ 

5 199,00 0,895 4 653,11 60% 0% 0% 60% 0% 29 470 35364,00 

119 

Проводной телефон 

Panasonic KX-
TS2363RUW 

1 

https://market.yandex.ru/product--telefon-

panasonic-kx-
ts2363/264679?sku=100511273203&cpa=1 

4 000,00 0,895 3 580,00 60% 0% 0% 60% 0% 1 190 1428,00 

120 

Проводной телефон 

Panasonic KX-

TS2565RU 

1 
https://market.yandex.ru/product--telefon-

panasonic-kx-ts2565/947794?cpa=1 
3 950,00 0,895 3 535,25 60% 0% 0% 60% 0% 1 180 1416,00 

121 
Проводной телефон 

Unitel City Смоленск 
1 

https://market.yandex.ru/product--telefon-

bbk-bkt-105-

ru/13544646?glfilter=14871214%3A148993
97_100670898877&text=%D0%A2%D0%B

550,00 0,895 492,25 60% 0% 0% 60% 0% 160 192,00 
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% 
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% 
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% 
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демонтажа, 
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Рыночная 

стоимость с 

учетом износа 

и демонтажа, 

с НДС, руб., с 

учетом 

количества 

5%D0%BB%D0%B5%D1%84%D0%BE%

D0%BD%20BBK%20BKT-
105%20RU&cpc=jvaYfjEJsJRnZgE0dxkK2

ErzqQX2C-veOHp8Di--b-

DZuHhFF6BBLFqANA_AjePHVvEbJCHt
wdo06p6xG00LVsnRDqaA8nXa65TuaQCe

QWP_jYHCTKH-

bTYemAdbsH9FET8E6vpNABjyX6upb4jx
ZqVOo0oMuafHMmRw57tS_JR19UiKeJ3E

ARGwmZEQmOIm&sku=100670898877&

do-
waremd5=sP5VA4NfA3xQYHyMdV85uw

&cpa=1&nid=26894770 

122 
Телефонный аппарат 
Нефрит-2 

23 

https://www.yandex.ru/products/offer/-

wd2At94Lt4H6_pBSwISKw?retpath=%2Fs
earch%3Frs%3DeJxNyz0PwUAYAOAaick

gJjFaJPf249qOrdCimn5Q0Y3ol7g2F861_Z

v-kBiE-
ckjvjrrcW9Y2DkpaOXT9rBJ2nyvtqsl80fCR

JgKH-

fqljnxrt5etJPbFLKZhqX05wHzWcxjTMvK

qgyPUzs61n8enmtym2W1qN4Xxj6wEMXP

h_HzhQ8eYpgEIXGKNOVzF-zo-
6E3vAdNcsvahFSeeSkdUOCKH3zQ1bEG

CkJYFPuAQJJA0yRZV9_9LDlA%26text%

3D%25D0%25A2%25D0%25B5%25D0%2
5BB%25D0%25B5%25D1%2584%25D0%

25BE%25D0%25BD%25D0%25BD%25D1

%258B%25D0%25B9%2520%25D0%25B0
%25D0%25BF%25D0%25BF%25D0%25B

0%25D1%2580%25D0%25B0%25D1%258

2%2520%25D0%259D%25D0%25B5%25D
1%2584%25D1%2580%25D0%25B8%25D

1%2582-

2%2520%25D1%2586%25D0%25B5%25D
0%25BD%25D0%25B0 

96 451,00 0,895 86 323,65 40% 0% 80% 90% 0% 165 450 198540,00 

123 
Телефонный аппарат 
Престиж-ЦБ 

18 
https://moscow.cataloxy.ru/board/b3344914

07-telefon-nefrit-2g-ats-2-otk.htm 
125 371,00 0,895 112 207,05 40% 0% 80% 90% 0% 168 310 201972,00 

124 
Телефон Panasonic KX-

UT123RU-B 
8 https://born-shop.ru/catalog/159859.html 5 343,00 0,895 4 781,99 60% 0% 0% 60% 0% 12 750 15300,00 

  Итого:                     1 088 800 1306560 
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Таблица 14-6 Определение рыночной стоимости Объектов оценки (организационная техника, аттестованная Федеральной службой безопасности России, и 

используемая в режимных помещениях для работы с носителями сведений, составляющих государственную тайну) затратным подходом  

 № Наименование 
Кол-во, 

шт. 
Источник информации 

Затраты на 

замещение / 

воспроизводство, 

руб. за единицу 

Коэф-т 

перехода на 

вторичный 

рынок  

Стоимость 

замещения 

объекта, руб. с 

учетом НДС 

Ифиз., % Уфун., % Уэк., % Инак., % 
Демонта

ж, % 

Рыночная 

стоимость с 

учетом износа и 

демонтажа, без  

НДС, руб., с 

учетом 

количества 

Рыночная 

стоимость с 

учетом износа и 

демонтажа, с 

НДС, руб., с 

учетом 

количества 

1 Системный блок In Win 5 

https://www.onlinetrade.ru/catalogue/kompyut

ernye_korpusa-
c1323/inwin/korpus_inwin_efs052bl_black_ma

tx_6111207_500_vt-948444.html 

5 100,00 0,908 4 630,80 60% 0% 0% 60% 0% 7 720 9264,00 

2 
Компьютерная мышь 

Logitec 
7 

https://www.onlinetrade.ru/catalogue/myshi_ko
mpyuternye-

c29/logitech/mysh_logitech_b_100_optical_us

b_belyy_910_003360-134619.html 

490,00 0,908 444,92 60% 0% 0% 60% 0% 1 040 1248,00 

3 Клавиатура Logitec 5 
https://www.dns-

shop.ru/catalog/recipe/fecf311d983320dc/logit

ech/ 

950,00 0,908 862,60 60% 0% 0% 60% 0% 1 440 1728,00 

4 Монитор Phillips 2 
https://www.citilink.ru/product/monitor-
philips-193v5lsb2-10-62-18-5-chernyi-

193v5lsb2-10-790158/ 

7 830,00 0,908 7 109,64 60% 0% 0% 60% 0% 4 740 5688,00 

5 Телефон Panasonic 2 
https://market.yandex.ru/product--telefon-

panasonic-kx-ts2565/947794?cpa=1 
3 950,00 0,895 3 535,25 60% 0% 0% 60% 0% 2 360 2832,00 

6 Домофон Comax 1 

https://commax-

automatic.ru/shop/170/desc/videodomofon-

commax-cdv-43k2 

6 950,00 0,895 6 220,25 60% 0% 0% 60% 0% 2 070 2484,00 

7 
Соната-ИП4.1 
(шумоподавление) 

1 

https://detsys.ru/catalog/vibroakusticheskaya_z

ashchita/blok_elektropitaniya_i_upravleniya_s

onata_ip4_1/ 

26 400,00 0,895 23 628,00 50% 0% 0% 50% 0% 9 850 11820,00 

8 
Принтер HP LaserJet 

P1102 
2 

https://market.yandex.ru/product--printer-
lazernyi-hp-laserjet-pro-p1102-ch-b-

a4/6126369?cpa=1 

25 400,00 0,908 23 063,20 60% 0% 0% 60% 0% 15 380 18456,00 

9 
Кондиционер настенный 
Electrolux ESVMW-28 

2 
https://climat24.ru/products/electrolux-esvmw-

sf-28n 
30 863,00 0,923 28 486,55 60% 0% 0% 60% 10% 17 090 20508,00 

10 Шредер office kit s230 1 
https://www.xcom-

shop.ru/office_kit_s_230_2x15_275833.html 
24 211,00 0,895 21 668,85 60% 0% 0% 60% 0% 7 220 8664,00 

11 
Бесперебойник АРС back-

UPS 500 
6 

https://www.dns-

shop.ru/product/679f65a0a5596f9f/ibp-apc-

back-up-cs-500va-bk500ei/opinion/ 

10 599,00 0,908 9 623,89 60% 0% 0% 60% 0% 19 250 23100,00 

12 
Плоттер HP Designjet 

N610 
1 

https://gooz.ru/product/plotter-canon-

imageprograf-ipf610-2159b003 
117 010,00 0,895 104 723,95 60% 0% 0% 60% 0% 34 910 41892,00 

13 Шредер office kit s230 1 
https://www.xcom-

shop.ru/office_kit_s_230_2x15_275833.html 
24 211,00 0,895 21 668,85 60% 0% 0% 60% 0% 7 220 8664,00 

14 
МФУ Xerox WorkCentre 

5016 
1 

https://naobzorah.ru/printer/xerox_workcentre_

5016 
32 800,00 0,908 29 782,40 60% 0% 0% 60% 0% 9 930 11916,00 

15 Системный блок Asus 1 

https://www.citilink.ru/product/pk-asus-

d500tc-0g6405005x-sff-pg-g6405-4gb-

ssd128gb-w10pro-chernyi-1649136/ 

30 990,00 0,908 28 138,92 60% 0% 0% 60% 0% 9 380 11256,00 

https://climat24.ru/products/electrolux-esvmw-sf-28n
https://climat24.ru/products/electrolux-esvmw-sf-28n
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 № Наименование 
Кол-во, 

шт. 
Источник информации 

Затраты на 

замещение / 

воспроизводство, 

руб. за единицу 

Коэф-т 

перехода на 

вторичный 

рынок  

Стоимость 

замещения 

объекта, руб. с 

учетом НДС 

Ифиз., % Уфун., % Уэк., % Инак., % 
Демонта

ж, % 

Рыночная 

стоимость с 

учетом износа и 

демонтажа, без  

НДС, руб., с 

учетом 

количества 

Рыночная 

стоимость с 

учетом износа и 

демонтажа, с 

НДС, руб., с 

учетом 

количества 

16 Монитор Samsung 6 
https://msk.rbt.ru/cat/komputery_i_orgtehnika/

monitory/samsung_c24f390fhi_curved/ 
14 490,00 0,908 13 156,92 60% 0% 0% 60% 0% 26 310 31572,00 

17 Монитор Benq 1 https://naobzorah.ru/monitor/benq_gl2023a 8 040,00 0,908 7 300,32 60% 0% 0% 60% 0% 2 430 2916,00 

18 Клавиатура Defender 3 
https://www.dns-

shop.ru/product/86229d52b22c3330/klaviatura

-provodnaa-defender-hm-830-45480/ 

399,00 0,908 362,29 60% 0% 0% 60% 0% 360 432,00 

19 
Компьютерная мышь 

Genius 
3 

https://www.eldorado.ru/cat/detail/mysh-

genius-dx-130/ 
399,00 0,908 362,29 60% 0% 0% 60% 0% 360 432,00 

20 Плоттер Canon IPF 750 1 https://gtech.ru/plottery/Canon-IPF750 61 900,00 0,895 55 400,50 60% 0% 0% 60% 0% 18 470 22164,00 

21 
МФУ Xerox Workcentre 
5330 

1 

https://www.trikvetra.ru/tehnika-dlya-

ofisa/orgtehnika/mfu/mfu-xerox-workcentre-

5330-cpss/ 

133 500,00 0,908 121 218,00 60% 0% 0% 60% 0% 40 410 48492,00 

22 Шредер office kit s150 1 
https://office-r.ru/unichtogitel-bumagi-shreder-

office-kit-s150-0-8x1-mm-15684 
20 174,00 0,895 18 055,73 60% 0% 0% 60% 0% 6 020 7224,00 

23 Системный блок I.R.U 4 

https://www.citilink.ru/product/pk-iru-home-

120-mt-e1-6010-4gb-ssd120gb-r2-dos-chernyi-
1526137/ 

9 190,00 0,908 8 344,52 60% 0% 0% 60% 0% 11 130 13356,00 

24 Бесперебойник DCM 3 

https://market.yandex.ru/product--

interaktivnyi-ibp-powercom-raptor-rpt-
800ap/10580436?text=%D0%B8%D0%B1%D

0%BF%20dcm%20powercom&cpc=-YAzv-

JliAmTaKOxgdAUnXnA6bAaPnycxJEtPeQd
Dmer7amB1k9RvZMRmFq_21xQNRC98oaO

65krALae1PMdtKzSe2LditDzRh2Mv2V2NC

YvPl73bGWXEPtzfXyRP3R4KlRUnLalzwCT
N5sTC2XsbDOfDVw22xFm4ez6Uzcm6u583

y1g-

909Tg%2C%2C&sku=100934941746&do-
waremd5=7Vs6nRrp5tTwizSOhfOj8g&cpa=1

&nid=26914111 

2 956,00 0,908 2 684,05 60% 0% 0% 60% 0% 2 680 3216,00 

25 Монитор Sony 1 
https://monitor-

buy.top/lcd_monitor.php?price=Sony-

PlayStation-3D-Display 

14 500,00 0,908 13 166,00 60% 0% 0% 60% 0% 4 390 5268,00 

26 Клавиатура Sven 1 
https://www.eldorado.ru/cat/detail/klaviatura-

sven-standard-301-usb/ 
599,00 0,908 543,89 60% 0% 0% 60% 0% 180 216,00 

27 
Кондиционер настенный 

Electrolux ESVMW-36 
1 

https://climat24.ru/products/electrolux-esvmw-

sf-36n 
33 107,00 0,923 30 557,76 60% 0% 0% 60% 10% 9 170 11004,00 

28 
Соната-ИП3.1 
(шумоподавление) 

2 

http://euraztech.ru/glavnaya/product/sonata-

ip3-isp-305-blok-upravleniya-i-
elektropitaniya-kompleksa-tszi-kabinet-

svazpemin 

14 400,00 0,895 12 888,00 50% 0% 0% 50% 0% 10 740 12888,00 

29 
Принтер HP LaserJet 
P1020 

1 https://naobzorah.ru/printer/hp_laserjet_1020 12 000,00 0,908 10 896,00 60% 0% 0% 60% 0% 3 630 4356,00 

  Итого:                     285 880,00 343056 
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15 ОБОБЩЕНИЕ РЕЗУЛЬТАТОВ ОЦЕНКИ РЫНОЧНОЙ СТОИМСТИ ОБЪЕКТОВ 

ОЦЕНКИ, ПОЛУЧЕННЫХ РАЗЛИЧНЫМИ ПОДХОДАМИ   

Заключительным элементом аналитического исследования ценностных характеристик 

оцениваемого объекта является сопоставление расчетных стоимостей, полученных при помощи 

использованных классических методов оценки. Целью сведения результатов всех используемых 

методов является определение наиболее вероятной стоимости прав собственности на оцениваемый 

объект на дату оценки через взвешивание преимуществ и недостатков каждого из них. Эти 

преимущества и недостатки оцениваются по следующим критериям: 

 Достоверность, адекватность и достаточность информации, на основе которой проводится 

анализ. 

 Способность отразить действительные намерения типичного покупателя и/или продавца, 

прочие реалии спроса/предложения. 

 Действенность метода в отношении учета конъюнктуры и динамики рынка финансов и 

инвестиций (включая риски). 

 Способность метода учитывать структуру и иерархию ценообразующих факторов, 

специфичных для объекта. 

В предыдущих разделах отчета была проведена оценка стоимости Объекта оценки - 

недвижимого имущества в рамках сравнительного и доходного подхода, движимого имущества – 

в рамках либо только сравнительного или затратного подхода. Причины отказа от использования, 

какого-либо из подходов изложены в соответствующих разделах настоящего отчета.  

 

15.1 Согласование результатов оценки движимого имущества 

В связи с тем, что стоимость движимого имущества определялась с применением только 

одного подхода к оценке, а также учитывая то, что каждый оцениваемый объект движимого 

имущества оценивался в рамках одного метода, проведение согласования результатов расчета в 

полном объеме не требуется. 

С учетом вышеизложенного в таблице приведены весовые коэффициенты, отражающие 

долю каждого из использованных подходов в определении итоговой стоимости, и определены 

итоговые коэффициенты для подходов методом среднеарифметической. Выбор числовых 

значений весовых коэффициентов (коэффициентов значимости) определялся экспертно на 

основании степени обоснованности стоимостных показателей по каждому конкретному подходу, а 

также исходя из цели оценки.   

Согласование результатов расчетов представлено в следующей таблице: 
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Таблица 15-1 Согласование рыночной стоимости движимого имущества  

№ 

Наименование (мебель, бытовая и 

климатическая техника мебель, бытовая и 

климатическая техника) 

Количе

ство, 

шт. 

Затратный 

подход, руб. 
вес Сравнительный подход, руб.  Доходный подход, руб. 

Рыночная 

стоимость 

объекта оценки, с 

учетом 

количества, без 

учета НДС 

Рыночная 

стоимость 

объекта оценки, с 

учетом 

количества, с 

учетом НДС 

1 Шкаф 3х секционный, с двумя стеклянными 

витринами, 270*200*40 

1 
12 190,00 

1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 
12 190,00 14 628,00 

2 Стол руководителя 220*105*77, SEVEN 

черешня 

1 
8 410,00 

1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 
8 410,00 10 092,00 

3 Стол-брифинг фронтальный 130*80*74, SEVEN 

черешня 

1 
4 900,00 

1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 
4 900,00 5 880,00 

4 Кресло директорское LOTUS OFFICE нат. кожа 

рыжая 

2 
15 860,00 

1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 
15 860,00 19 032,00 

5 Стул офисный коричневый, кожаный  2 4 760,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 4 760,00 5 712,00 

6 Тумба под оргтехнику 136*60*71, SEVEN 

черешня А 

2 
6 890,00 

1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 
6 890,00 8 268,00 

7 Тумба с тремя ящиками 25 25 660,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 25 660,00 30 792,00 

8 Кресло кожаное коричневое, узкое 2 5 570,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 5 570,00 6 684,00 

9 Бар-глобус 1 2 380,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 2 380,00 2 856,00 

10 Шкаф-купе 2х секционный, высота 274 1 8 950,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 8 950,00 10 740,00 

11 Кресло кожаное черное, широкое 3 17 600,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 17 600,00 21 120,00 

12  Стол секретаря угловой 245*170 1 9 310,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 9 310,00 11 172,00 

13 Стул для посетителей кожаный, коричневый 8 5 720,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 5 720,00 6 864,00 

14 Стул офисный кожаный черный 36 15 410,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 15 410,00 18 492,00 

15 Стойка деревянная, 3х ярусная 1 1 170,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 1 170,00 1 404,00 

16 Комод 2х секционный 1 1 940,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 1 940,00 2 328,00 

17 Стол деревянный 120*80 1 2 900,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 2 900,00 3 480,00 

18 Стул для посетителей, черный 9 4 920,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 4 920,00 5 904,00 

19 Сейф двухдверный, 160*40 1 8 450,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 8 450,00 10 140,00 

20 Стеллаж деревянный офисный 77*200*36 22 19 970,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 19 970,00 23 964,00 

21 Стол руководителя, Т-образный 1 5 150,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 5 150,00 6 180,00 

22 Тумба с 4 ящиками 51 142 680,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 142 680,00 171 216,00 

23 Стойка деревянная, 2х ярусная 1 930,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 930,00 1 116,00 

24 Стеллаж деревянный офисный, односекционный 

40*200*36 

7 
9 380,00 

1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 
9 380,00 11 256,00 

25 Стол офисный 58 117 830,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 117 830,00 141 396,00 

26 Стол полукруглый, приставной 5 3 610,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 3 610,00 4 332,00 

27 Стул офисный, черный 20 10 370,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 10 370,00 12 444,00 

28 Шкаф для одежды двухстворчатый 77*200*57 13 30 280,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 30 280,00 36 336,00 

29 Стеллаж односекционный 40*200*36 2 2 990,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 2 990,00 3 588,00 

30 Стеллаж деревянный офисный 77*120*36 9 13 520,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 13 520,00 16 224,00 

31 Сейф однодверный 36*64*30 1 6 100,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 6 100,00 7 320,00 

32 Стол офисный, компактный (малый) 6 2 810,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 2 810,00 3 372,00 
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33 Стеллаж деревянный офисный, односекционный 

полукруглый 40*200*37 

6 
8 600,00 

1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 
8 600,00 10 320,00 

34 Сейф однодверный 47*185*40 1 7 520,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 7 520,00 9 024,00 

35 Сейф двухдверный 65*150*45 1 4 940,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 4 940,00 5 928,00 

36 Шкаф-стеллаж 77*200*57 1 1 600,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 1 600,00 1 920,00 

37 Стеллаж металлический 90*180*40 1 9 600,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 9 600,00 11 520,00 

38 Шкаф металлический 60*185*50 1 5 220,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 5 220,00 6 264,00 

39 Стул офисный кожаный коричневый 2 3 250,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 3 250,00 3 900,00 

40 Сейф однодверный 45*63*35 1 2 500,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 2 500,00 3 000,00 

41 Стол для переговоров 180*80 1 3 310,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 3 310,00 3 972,00 

42 Стул для посетителей черный кожаный 3 2 140,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 2 140,00 2 568,00 

43 Комод двухдвернный 77*82*37 6 23 100,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 23 100,00 27 720,00 

44 Сейф однодверный 44*65*42 1 2 500,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 2 500,00 3 000,00 

45 Стеллаж архивный металлический сборный, D-

81G, 720*295*40 

1 
17 160,00 

1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 
17 160,00 20 592,00 

46 Сейф однодверный 44*63*35 1 2 500,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 2 500,00 3 000,00 

47 Сейф однодверный 45*63*35 1 2 500,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 2 500,00 3 000,00 

48 Тумба с 2 ящиками 1 1 190,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 1 190,00 1 428,00 

49 Сейф однодверный 44*65*42 1 2 500,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 2 500,00 3 000,00 

50 Сейф однодверный 40*30*30 1 1 830,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 1 830,00 2 196,00 

51 Сейф однодверный 30*30*20 1 2 060,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 2 060,00 2 472,00 

52 Кухонный гарнитур с барной стойкой 1 3 900,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 3 900,00 4 680,00 

53 Стол 1 2 410,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 2 410,00 2 892,00 

54 Сервер 1 36 120,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 36 120,00 43 344,00 

55 Стойка охраны 1 5 600,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 5 600,00 6 720,00 

56 Турникет трипод электромеанический 

"Напольный МОНО" 

1 
14 790,00 

1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 
14 790,00 17 748,00 

57 Экран для проектора Lumien 100*160 1 2 120,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 2 120,00 2 544,00 

58 Электрический духовой шкаф Zanussi 1 5 780,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 5 780,00 6 936,00 

59 Варочная поверхность Zanussi 1 5 510,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 5 510,00 6 612,00 

60 Шкаф кухонный 45*90*60 1 1 430,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 1 430,00 1 716,00 

61 Посудомоечная машинка Zanussi ZDT 6454 (60 

см) 

1 
8 970,00 

1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 
8 970,00 10 764,00 

62 Ворота откатные 4800х2000  1 18 210,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 18 210,00 21 852,00 

63 Склад-контейнер металлический 1 41 940,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 41 940,00 50 328,00 

64 Кондиционер настенный Electrolux ESVMW-36 5 45 840,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 45 840,00 55008,00 

65 Кондиционер настенный Electrolux ESVMW-22 3 25 390,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 25 390,00 30468,00 

66 Кондиционер настенный Electrolux ESVMW-28 6 51 280,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 51 280,00 61536,00 

67 Кондиционер настенный Electrolux ESVMW-56 5 60 600,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 60 600,00 72720,00 

68 Система вибро-акустического зашумления 1 16 720,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 16 720,00 20 064,00 

69 Проектор Vivitek   1 16 980,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 16 980,00 20 376,00 

70 Кондиционер Hisense AS-13HR4SVDTDG 1 9 240,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 9 240,00 11 088,00 

71 Кресло офисное СН-297NХ 1 540,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 540,00 648,00 

72 Сейф 170*85*35 3 142 990,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 142 990,00 171 588,00 

  Итого, руб.: 1 148 990 1378788 
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№ Наименование (организационная техника) 

Количе

ство, 

шт. 

Затратный 

подход, руб. 
вес Сравнительный подход, руб. Доходный подход, руб. 

Рыночная 

стоимость 

объекта оценки, с 

учетом 

количества, без 

учета НДС 

Рыночная 

стоимость 

объекта оценки, с 

учетом 

количества, с 

учетом НДС 

1 Шредер Gladwork 0,8*1 TS 1 5 250,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 5 250,00 6 300,00 

2 Телевизор LG 21FS2CG-TS 1 2 720,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 2 720,00 3 264,00 

3 Плоттер Canon ImagePROGRAF IPF605 1 9 680,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 9 680,00 11 616,00 

4 МФУ Canon iR-3025 1 15 700,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 15 700,00 18 840,00 

5 Мобильный кондиционер AEG ACM-12HR 1 7 480,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 7 480,00 8 976,00 

6 МФУ DIALTA DI1611 1 30 830,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 30 830,00 36 996,00 

7 Сканер Epson GT-20000 1 15 100,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 15 100,00 18 120,00 

8 МФУ Xerox WorkCentre 5020 1 5 590,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 5 590,00 6 708,00 

9 МФУ Xerox WorkCentre 5325 1 32 390,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 32 390,00 38 868,00 

10 Телевизор Sanyo CE21YS2 1 1 600,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 1 600,00 1 920,00 

11 Телевизор LG 21FS4RLX 1 1 620,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 1 620,00 1 944,00 

12 Телевизор Shivaki STV1463 1 890,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 890,00 1 068,00 

13 Плоттер Canon ImagePROGRAF IPF610 1 35 420,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 35 420,00 42 504,00 

14 Плоттер Canon ImagePROGRAF IPF710 1 43 540,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 43 540,00 52 248,00 

15 Принтер Canon LBP2900 1 5 840,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 5 840,00 7 008,00 

16 Принтер HP LaserJet 1020 1 3 630,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 3 630,00 4 356,00 

17 Складной настольный светильник 3 890,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 890,00 1 068,00 

18 Уничтожитель документов Office kit s150 1 6 020,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 6 020,00 7 224,00 

19 Колонки Genius 3 190,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 190,00 228,00 

20 Колонки sven 310 1 1 100,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 1 100,00 1 320,00 

21 Роутер Huawei B880-75 LTE Wireless Gateway 1 2 720,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 2 720,00 3 264,00 

22 Мышь проводная Genius 5 600,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 600,00 720,00 

23 Мышь проводная Delux 2 150,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 150,00 180,00 

24 Мышь проводная Logitech 4 590,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 590,00 708,00 

25 Мышь проводная A4tech 4 390,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 390,00 468,00 

26 Мышь проводная Defender 2 140,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 140,00 168,00 

27 Компьютерная мышь беспроводная Defender 2 240,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 240,00 288,00 

28 Клавиатура беспроводная Defender 1 120,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 120,00 144,00 

29 Клавиатура проводная Microsoft 1 390,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 390,00 468,00 

30 Клавиатура проводная A4tech 2 420,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 420,00 504,00 

31 Клавиатура проводная Mitsumi 1 120,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 120,00 144,00 

32 Клавиатура проводная BTC 1 590,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 590,00 708,00 

33 Клавиатура проводная HP 1 300,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 300,00 360,00 

34 Клавиатура проводная Logitech 5 1 440,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 1 440,00 1 728,00 

35 Клавиатура проводная Sven 3 540,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 540,00 648,00 

36 Клавиатура проводная Chicony 3 510,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 510,00 612,00 

37 Клавиатура проводная Genius 7 1 270,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 1 270,00 1 524,00 

38 IP телефон Fanvil C58(P) 1 1 030,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 1 030,00 1 236,00 

39 Факс Panasonic KX-FT914 1 3 850,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 3 850,00 4 620,00 
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40 Цифровой системный телефон Panasonic KX-

T7630 

3 
8 500,00 

1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 
8 500,00 10 200,00 

41 Проводной телефон Panasonic KX-TS2363RUW 

(белый) 

1 
680,00 

1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 
680,00 816,00 

42 Проводной телефон Panasonic KX-TS2365RUW 

(белый) 

23 
24 630,00 

1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 
24 630,00 29 556,00 

43 ИБП APC Back-UPS CS 500 7 22 130,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 22 130,00 26 556,00 

44 ИБП APC Back-UPS RS 500 2 5 030,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 5 030,00 6 036,00 

45 ИБП Powercom Imperial IMP-625AP 4 6 210,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 6 210,00 7 452,00 

46 ИБП Schneider Electric Smart UPS SC6201 1 1 990,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 1 990,00 2 388,00 

47 ИБП Powerman Back Pro 800 Plus 2 2 110,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 2 110,00 2 532,00 

48 Монитор View Sonic VA902 1 3 630,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 3 630,00 4 356,00 

49 Монитор Acer AL1716F 1 660,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 660,00 792,00 

50 Монитор Acer V223HQV 1 2 420,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 2 420,00 2 904,00 

51 Монитор Acer AL1916As 2 4 840,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 4 840,00 5 808,00 

52 Монитор Acer V193D 1 1 830,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 1 830,00 2 196,00 

53 Монитор Acer V193W 1 1 810,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 1 810,00 2 172,00 

54 Монитор Acer V193W A 1 1 810,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 1 810,00 2 172,00 

55 Монитор видеонаблюдения LCD TTM-15H 2 11 710,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 11 710,00 14 052,00 

56 Монитор Samsung 940N 1 2 570,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 2 570,00 3 084,00 

57 Монитор Samsung 152V 1 4 200,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 4 200,00 5 040,00 

58 Монитор Samsung 710V 3 7 720,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 7 720,00 9 264,00 

59 Монитор Samsung S19A100N 1 3 310,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 3 310,00 3 972,00 

60 Монитор Samsung 2043BW 2 6 800,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 6 800,00 8 160,00 

61 Монитор Samsung S19A200NW 1 3 310,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 3 310,00 3 972,00 

62 Монитор Samsung 961BF 1 2 920,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 2 920,00 3 504,00 

63 Монитор Benq Q9T4 1 970,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 970,00 1 164,00 

64 Монитор Benq ET-0011-B 5 21 940,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 21 940,00 26 328,00 

65 Монитор Benq Q9T5 1 4 390,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 4 390,00 5 268,00 

66 Монитор Benq ET-0012-NA 3 8 770,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 8 770,00 10 524,00 

67 Монитор Benq ET-0038-NA 2 5 850,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 5 850,00 7 020,00 

68 Монитор Benq Q9C5 1 2 920,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 2 920,00 3 504,00 

69 Монитор Benq ET-0006-B 3 8 770,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 8 770,00 10 524,00 

70 Монитор Benq E900WAP 1 2 920,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 2 920,00 3 504,00 

71 Монитор Benq GL2023A 1 2 430,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 2 430,00 2 916,00 

72 Системные блоки 28 77 880,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 77 880,00 93 456,00 

73 ИБП Imperial IMP-825AP 1 1 740,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 1 740,00 2 088,00 

74 Однопроцессорный сервер Inpro Archer INT 1 24 250,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 24 250,00 29 100,00 

75 Системные блоки 15 41 720,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 41 720,00 50 064,00 

76 Фотоаппарат Konica Minolta DiMAGE Z10 1 24 760,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 24 760,00 29 712,00 

77 ИБП APC Back-UPS ES 550 1 1 510,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 1 510,00 1 812,00 

78 Обогреватель Delonghi 1 2 240,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 2 240,00 2 688,00 

79 Напольный вентилятор Bimatek SF 302 silver 1 490,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 490,00 588,00 

80 Шредер Sigma PSC 30 1 1 780,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 1 780,00 2 136,00 

81 Монитор Benq ET-0012-N 2 5 850,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 5 850,00 7 020,00 
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82 Монитор Samsung 710V A 2 5 150,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 5 150,00 6 180,00 

83 Монитор Samsung S19A100N 1 3 310,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 3 310,00 3 972,00 

84 Монитор Dell S2240Lc 1 4 050,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 4 050,00 4 860,00 

85 Монитор ViewSonic VA1916w 1 1 720,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 1 720,00 2 064,00 

86 Монитор Benq ET-0011-B 1 4 390,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 4 390,00 5 268,00 

87 Монитор Acer AL1916 A 1 2 420,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 2 420,00 2 904,00 

88 Монитор Sony TFT LCD Color Computer Display 1 4 390,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 4 390,00 5 268,00 

89 Монитор Benq Q9T5 1 4 390,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 4 390,00 5 268,00 

90 Монитор LG W2242ST 1 2 270,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 2 270,00 2 724,00 

91 Монитор Philips 227E4Q 1 3 390,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 3 390,00 4 068,00 

92 Монитор ASUS VX229 1 2 870,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 2 870,00 3 444,00 

93 Штатив Bosh BS 150 1 3 100,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 3 100,00 3 720,00 

94 Шредер Gladwork top security shredder max 3 

sheets 

1 
4 220,00 

1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 
4 220,00 5 064,00 

95 Шредер Office kit s 150 1 6 020,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 6 020,00 7 224,00 

96 ИБП Powercom BNT-500A 1 1 040,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 1 040,00 1 248,00 

97 ИБП Powercom BNT-600A 2 2 080,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 2 080,00 2 496,00 

98 ИБП Imperial Series IMP-825AP 1 1 720,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 1 720,00 2 064,00 

99 ИБП Back-UPS CS 500 6 18 970,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 18 970,00 22 764,00 

100 ИБП Powerman Back Pro 600 1 800,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 800,00 960,00 

101 Принтер HP LaserJet P1102 1 7 690,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 7 690,00 9 228,00 

102 Принтер HP LaserJet 1020 1 3 630,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 3 630,00 4 356,00 

103 Клавиатура проводная A4 Tech 1 210,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 210,00 252,00 

104 Клавиатура проводная Microsoft 3 1 180,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 1 180,00 1 416,00 

105 Клавиатура проводная Defender 1 120,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 120,00 144,00 

106 Клавиатура проводная Sven 2 360,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 360,00 432,00 

107 Клавиатура проводная Mitsumi 1 120,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 120,00 144,00 

108 Клавиатура проводная Genius 7 1 270,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 1 270,00 1 524,00 

109 Мышь проводная Gembird 1 90,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 90,00 108,00 

110 Мышь проводная Acer 1 110,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 110,00 132,00 

111 Мышь проводная Defender 1 70,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 70,00 84,00 

112 Мышь проводная A4 Tech 1 100,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 100,00 120,00 

113 Мышь проводная Genius 3 360,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 360,00 432,00 

114 Мышь проводная Delux 2 150,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 150,00 180,00 

115 Мышь проводная Logitech 7 1 040,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 1 040,00 1 248,00 

116 Проводные колонки Genius 2 130,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 130,00 156,00 

117 Проводные колонки Sven 4 4 470,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 4 470,00 5 364,00 

118 Проводной телефон Panasonic KX-TS2365RUW 19 29 470,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 29 470,00 35 364,00 

119 Проводной телефон Panasonic KX-TS2363RUW 1 1 190,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 1 190,00 1 428,00 

120 Проводной телефон Panasonic KX-TS2565RU 1 1 180,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 1 180,00 1 416,00 

121 Проводной телефон Unitel City Смоленск 1 160,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 160,00 192,00 

122 Телефонный аппарат Нефрит-2 23 165 450,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 165 450,00 198 540,00 

123 Телефонный аппарат Престиж-ЦБ 18 168 310,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 168 310,00 201 972,00 

124 Телефон Panasonic KX-UT123RU-B 8 12 750,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 12 750,00 15 300,00 

  Итого, руб.: 1 088 800,00 1 306 560,00 
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№ Наименование (организационная техника, 

аттестованная Федеральной службой 

безопасности России, и используемая в 

режимных помещениях для работы с 

носителями сведений, составляющих 

государственную тайну) 

Количе

ство, 

шт. 

Затратный 

подход, руб. 
вес Сравнительный подход, руб. Доходный подход, руб. 

Рыночная 

стоимость 

объекта оценки, с 

учетом 

количества, без 

учета НДС 

Рыночная 

стоимость 

объекта оценки, с 

учетом 

количества, с 

учетом НДС 

1 Системный блок In Win 5 7 720,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 7 720,00 9 264,00 

2 Компьютерная мышь Logitec 7 1 040,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 1 040,00 1 248,00 

3 Клавиатура Logitec 5 1 440,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 1 440,00 1 728,00 

4 Монитор Phillips 2 4 740,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 4 740,00 5 688,00 

5 Телефон Panasonic 2 2 360,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 2 360,00 2 832,00 

6 Домофон Comax 1 2 070,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 2 070,00 2 484,00 

7 Соната-ИП4.1 (шумоподавление) 1 9 850,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 9 850,00 11 820,00 

8 Принтер HP LaserJet P1102 2 15 380,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 15 380,00 18 456,00 

9 Кондиционер настенный Electrolux ESVMW-28 2 17 090,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 17 090,00 20508,00 

10 Шредер office kit s230 1 7 220,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 7 220,00 8 664,00 

11 Бесперебойник АРС back-UPS 500 6 19 250,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 19 250,00 23 100,00 

12 Плоттер HP Designjet N610 1 34 910,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 34 910,00 41 892,00 

13 Шредер office kit s230 1 7 220,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 7 220,00 8 664,00 

14 МФУ Xerox WorkCentre 5016 1 9 930,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 9 930,00 11 916,00 

15 Системный блок Asus 1 9 380,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 9 380,00 11 256,00 

16 Монитор Samsung 6 26 310,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 26 310,00 31 572,00 

17 Монитор Benq 1 2 430,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 2 430,00 2 916,00 

18 Клавиатура Defender 3 360,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 360,00 432,00 

19 Компьютерная мышь Genius 3 360,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 360,00 432,00 

20 Плоттер Canon IPF 750 1 18 470,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 18 470,00 22 164,00 

21 МФУ Xerox Workcentre 5330 1 40 410,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 40 410,00 48 492,00 

22 Шредер office kit s150 1 6 020,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 6 020,00 7 224,00 

23 Системный блок I.R.U 4 11 130,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 11 130,00 13 356,00 

24 Бесперебойник DCM 3 2 680,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 2 680,00 3 216,00 

25 Монитор Sony 1 4 390,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 4 390,00 5 268,00 

26 Клавиатура Sven 1 180,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 180,00 216,00 

27 Кондиционер настенный Electrolux ESVMW-36 1 9 170,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 9 170,00 11 004,00 

28 Соната-ИП3.1 (шумоподавление) 2 10 740,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 10 740,00 12 888,00 

29 Принтер HP LaserJet P1020 1 3 630,00 1,0 обоснованно не использовался обоснованно не использовался 3 630,00 4 356,00 

 Итого, руб.: 285 880,00 343056,00 

 Итого рыночная стоимость движимого имущества по всем позициям, руб. 2 523 670,00 3 028 404,00 
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Таблица 15-2 Согласование рыночной стоимости движимого имущества (автотранспорт) 

№ Наименование 

Количе

ство, 

шт. 

Затратный подход, 

руб.  

Сравнительн

ый подход, 

руб. 

вес 
Доходный подход, 

руб.  

Рыночная стоимость 

объекта оценки, с 

учетом количества, 

без учета НДС 

Рыночная стоимость 

объекта оценки, с 

учетом количества, с 

учетом НДС 

1 
А/м легковой BMW Х5 темно серый, 

VIN WBAFE81007LY86304,  Р515НА197 
1 

обоснованно не 

использовался 
809 900,00 1,0 

обоснованно не 

использовался 
809 900,00 971 880,00 

2 

А/м специализированный пассажирский 

(6 мест) ГАЗ 22171 белый, VIN 

X96221710C0744765 , В062РМ 77 

1 
обоснованно не 

использовался 
197 100,00 1,0 

обоснованно не 

использовался 
197 100,00 236 520,00 

3 

А/м грузовой фургон 

цельнометаллический (7 мест) ГАЗ 2752 

белый, VIN X96275200C0744557, 

В049РМ77 

1 
обоснованно не 

использовался 
168 600,00 1,0 

обоснованно не 

использовался 
168 600,00 202 320,00 

4 

А/м грузовой-бортовой KIA К2700 

белый, VIN KNCSJX71AE7791580  

К406ВМ777 

1 
обоснованно не 

использовался 
390 300,00 1,0 

обоснованно не 

использовался 
390 300,00 468 360,00 

5 

А/м грузопассажирский Ford Transit 

22278G белый, 125,12 л.с., VIN 

XUS22278GE0001676, В254МН777 

1 
обоснованно не 

использовался 
675 200,00 1,0 

обоснованно не 

использовался 
675 200,00 810 240,00 

6 

А/м грузовой-бортовой Toyota Hilux 

серый, 144 л.с., VIN 

MR0FR29G401033932 , В830МН777 

1 
обоснованно не 

использовался 
1 366 200,00 1,0 

обоснованно не 

использовался 
1 366 200,00 1 639 440,00 

7 

А/м грузовой-бортовой Toyota Hilux 

серый, 144 л.с., VIN 

MR0FR29G401034000, дизельный, 

В831МН777 

1 
обоснованно не 

использовался 
1 366 200,00 1,0 

обоснованно не 

использовался 
1 366 200,00 1 639 440,00 

8 

А/м легковой Lada Largus KS0Y5L 

белый, 104,7 л.с., VIN 

XTAKS0Y5LF0913112, К612 РН777 

1 
обоснованно не 

использовался 
424 700,00 1,0 

обоснованно не 

использовался 
424 700,00 509 640,00 

9 
Прицеп фургон 2ПН-4, РММ 4500 кг. 

ВХ068177 
1 

обоснованно не 

использовался 
77 900,00 1,0 

обоснованно не 

использовался 
77 900,00 93 480,00 

10 
Специальный ГАЗ 66, № дигателя 

0221206ПО М.Т., 115 л.с.,  Х944ХВ197 
1 

обоснованно не 

использовался 
180 200,00 1,0 

обоснованно не 

использовался 
180 200,00 216 240,00 

  Итого, руб.  5 656 300,00 6 787 560,00 
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15.2 Согласование результатов оценки недвижимого имущества 

 

Анализ существенности расхождения результатов оценки, полученных различными 

подходами 
В соответствии с требованием п. 25 Федерального стандарта оценки №1 (ФСО № 1), «В 

случае использования нескольких подходов к оценке, а также использования в рамках какого-либо 

из подходов к оценке нескольких методов оценки выполняется предварительное согласование их 

результатов с целью получения промежуточного результата оценки объекта оценки данным 

подходом. При согласовании существенно отличающихся промежуточных результатов оценки, 

полученных различными подходами или методами, в отчете необходимо отразить проведенный 

анализ и установленную причину расхождений. Существенным признается такое отличие, при 

котором результат, полученный при применении одного подхода (метода), находится вне границ 

указанного оценщиком диапазона стоимости, полученной при применении другого подхода 

(методов) (при наличии)». 

В данном случае рыночная стоимость нежилого здания расчитывалась 2-мя подходами: 

доходным и сравнительным. Стоимость права аренды земельного участка определялось только 1 

подходом: сравнительным. Затратный подход обоснованно не использовался. 

Согласно проводимым исследованиям (оценщиком использованы данные «Справочника 

«Рекомендации по определению и обоснованию границ интервала, в котором может находиться 

стоимость объекта оценки» (под ред. Лейфера Л.А., г. Нижний Новгород, 2017 г.): 

– коллективная экспертная оценка: значение полуширины интервала неопределенности 

величины рыночной стоимости при доходном подходе на активном рынке для объектов торгово-

офисного назначения может составлять 16,5%. 

– коллективная экспертная оценка: значение полуширины интервала неопределенности 

величины рыночной стоимости при сравнительном подходе на активном рынке для объектов 

торгово-офисного назначения может составлять 12,0%. 

Таким образом, для объекта оценки диапазоны стоимости по подходам составят: 
Таблица 15-3 Диапазоны стоимости по подходам 

Подход Результат  

подхода, руб. 

Интервал 

неопределен

ности 

(диапазон 

стоимости) 

Нижняя граница 

стоимости  

по подходу, 

руб. 

Верхняя граница 

стоимости  

по подходу, 

руб. 

Сравнительный 64 275 015 12,00% 56 562 013 71 988 017 
Затратный 54 017 491 16,50% 45 104 605 62 930 377 

 
В таблице 15-4 приведены весовые коэффициенты, отражающие долю каждого из 

использованных подходов в определении итоговой стоимости, и определены итоговые 

коэффициенты для подходов методом среднеарифметической. Выбор числовых значений весовых 

коэффициентов (коэффициентов значимости) определялся экспертно на основании степени 

обоснованности стоимостных показателей по каждому конкретному подходу, а также исходя из 

цели оценки.   

Согласование результатов расчетов представлено в следующей таблице: 
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Таблица 15-4 Согласование результатов оценки недвижимого имущества 

№

№ 
Наименование объекта оценки 

Подходы Рыночная 

стоимость объекта 

оценки без учета 

НДС, руб. 

Рыночная 

стоимость объекта 

оценки с учетом 

НДС, руб. 

Затратный, 

руб. 
вес 

Сравнительный, 

руб. 
вес Доходный, руб. вес 

1 

Нежилое двухэтажное здание, общей 

площадью 659,40 кв.м., кадастровый 

№77:02:0014009:1024, расположенное по 

адресу: г. Москва, р-н Свиблово, ул. 

Ивовая, д. 5, корп. 1 

обоснованно 

не 

использовался 

0 64 275 015 0,5 54 017 491 0,5 59 147 000 70 976 400 

 В том числе рыночная стоимость права краткосрочной аренды земельного участка: 

2 

Земельный участок площадью 993,7 

кв.м., к/н 77:02:0014009:043,  

Расположенный по адресу: г. Москва, р-

н Свиблово, ул. Ивовая, вл. 5, корп. 1 

обоснованно 

не 

использовался 

0 16 817 500 1 
обоснованно не 

использовался 
0 16 817 500  20 181 000 
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16.  ИТОГОВОЕ ЗАКЛЮЧЕНИЕ О СТОИМОСТИ 
 

На основании вышеприведенных расчетов, можно сделать вывод: 

Итоговая величина рыночной стоимости объектов оценки, принадлежащих ЗАО 

«Каскад-Телеком», по состоянию на 01 августа 2022г., округленно составляет: 

 

без учета НДС: 67 326 970,00 (Шестьдесят семь миллионов триста двадцать шесть тысяч 

девятьсот семьдесят) рублей 00 копеек,  

 

в том числе: 

1) Объекты недвижимого имущества: 

№ п/п Наименование объекта оценки 
Площадь, 

кв.м. 

Рыночная 

стоимость 

объектов оценки 

руб. без учета НДС   

1 

Нежилое двухэтажное здание, общей площадью 659,40 кв.м., 

кадастровый №77:02:0014009:1024, расположенное по адресу: г. 

Москва, р-н Свиблово, ул. Ивовая, д. 5, корп. 1 

659,40 59 147 000 

 В том числе рыночная стоимость права краткосрочной аренды земельного участка 

2 

Земельный участок площадью 993,7 кв.м., к/н 77:02:0014009:043, 

Расположенный по адресу: г. Москва, р-н Свиблово, ул. Ивовая, вл. 5, 

корп. 1 

993,7 16 817 500 

Источник: анализ и расчеты ООО «МЦОИК» 

 

2) Движимое имущество - мебель, бытовая и климатическая техника: 

№ 

п/п 
Наименование объекта оценки 

Количество, 

шт. 

Рыночная стоимость 

объекта оценки, с 

учетом количества, 

без учета НДС 

1 Шкаф 3х секционный, с двумя стеклянными витринами, 270*200*40 1 12 190,00 

2 Стол руководителя 220*105*77, SEVEN черешня 1 8 410,00 

3 Стол-брифинг фронтальный 130*80*74, SEVEN черешня 1 4 900,00 

4 Кресло директорское LOTUS OFFICE нат. кожа рыжая 2 15 860,00 

5 Стул офисный коричневый, кожаный  2 4 760,00 

6 Тумба под оргтехнику 136*60*71, SEVEN черешня А 2 6 890,00 

7 Тумба с тремя ящиками 25 25 660,00 

8 Кресло кожаное коричневое, узкое 2 5 570,00 

9 Бар-глобус 1 2 380,00 

10 Шкаф-купе 2х секционный, высота 274 1 8 950,00 

11 Кресло кожаное черное, широкое 3 17 600,00 

12  Стол секретаря угловой 245*170 1 9 310,00 

13 Стул для посетителей кожаный, коричневый 8 5 720,00 

14 Стул офисный кожаный черный 36 15 410,00 

15 Стойка деревянная, 3х ярусная 1 1 170,00 

16 Комод 2х секционный 1 1 940,00 

17 Стол деревянный 120*80 1 2 900,00 

18 Стул для посетителей, черный 9 4 920,00 

19 Сейф двухдверный, 160*40 1 8 450,00 

20 Стеллаж деревянный офисный 77*200*36 22 19 970,00 

21 Стол руководителя, Т-образный 1 5 150,00 

22 Тумба с 4 ящиками 51 142 680,00 

23 Стойка деревянная, 2х ярусная 1 930,00 

24 Стеллаж деревянный офисный, односекционный 40*200*36 7 9 380,00 

25 Стол офисный 58 117 830,00 

26 Стол полукруглый, приставной 5 3 610,00 

27 Стул офисный, черный 20 10 370,00 

28 Шкаф для одежды двухстворчатый 77*200*57 13 30 280,00 

29 Стеллаж односекционный 40*200*36 2 2 990,00 
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№ 

п/п 
Наименование объекта оценки 

Количество, 

шт. 

Рыночная стоимость 

объекта оценки, с 

учетом количества, 

без учета НДС 

30 Стеллаж деревянный офисный 77*120*36 9 13 520,00 

31 Сейф однодверный 36*64*30 1 6 100,00 

32 Стол офисный, компактный (малый) 6 2 810,00 

33 Стеллаж деревянный офисный, односекционный полукруглый 40*200*37 6 8 600,00 

34 Сейф однодверный 47*185*40 1 7 520,00 

35 Сейф двухдверный 65*150*45 1 4 940,00 

36 Шкаф-стеллаж 77*200*57 1 1 600,00 

37 Стеллаж металлический 90*180*40 1 9 600,00 

38 Шкаф металлический 60*185*50 1 5 220,00 

39 Стул офисный кожаный коричневый 2 3 250,00 

40 Сейф однодверный 45*63*35 1 2 500,00 

41 Стол для переговоров 180*80 1 3 310,00 

42 Стул для посетителей черный кожаный 3 2 140,00 

43 Комод двухдвернный 77*82*37 6 23 100,00 

44 Сейф однодверный 44*65*42 1 2 500,00 

45 Стеллаж архивный металлический сборный, D-81G, 720*295*40 1 17 160,00 

46 Сейф однодверный 44*63*35 1 2 500,00 

47 Сейф однодверный 45*63*35 1 2 500,00 

48 Тумба с 2 ящиками 1 1 190,00 

49 Сейф однодверный 44*65*42 1 2 500,00 

50 Сейф однодверный 40*30*30 1 1 830,00 

51 Сейф однодверный 30*30*20 1 2 060,00 

52 Кухонный гарнитур с барной стойкой 1 3 900,00 

53 Стол 1 2 410,00 

54 Сервер 1 36 120,00 

55 Стойка охраны 1 5 600,00 

56 Турникет трипод электромеанический "Напольный МОНО" 1 14 790,00 

57 Экран для проектора Lumien 100*160 1 2 120,00 

58 Электрический духовой шкаф Zanussi 1 5 780,00 

59 Варочная поверхность Zanussi 1 5 510,00 

60 Шкаф кухонный 45*90*60 1 1 430,00 

61 Посудомоечная машинка Zanussi ZDT 6454 (60 см) 1 8 970,00 

62 Ворота откатные 4800х2000  1 18 210,00 

63 Склад-контейнер металлический 1 41 940,00 

64 Кондиционер настенный Electrolux ESVMW-36 5 45 840,00 

65 Кондиционер настенный Electrolux ESVMW-22 3 25 390,00 

66 Кондиционер настенный Electrolux ESVMW-28 6 51 280,00 

67 Кондиционер настенный Electrolux ESVMW-56 5 60 600,00 

68 Система вибро-акустического зашумления 1 16 720,00 

69 Проектор Vivitek   1 16 980,00 

70 Кондиционер Hisense AS-13HR4SVDTDG 1 9 240,00 

71 Кресло офисное СН-297NХ 1 540,00 

72 Сейф 170*85*35 3 142 990,00 

 Итого, руб.:  1 148 990 

Источник: анализ и расчеты ООО «МЦОИК» 

 

3) Движимое имущество - организационная техника: 

№ 

п/п 
Наименование объекта оценки 

Количество, 

шт. 

Рыночная стоимость 

объекта оценки, с 

учетом количества, 

без учета НДС 

1 Шредер Gladwork 0,8*1 TS 1 5 250,00 

2 Телевизор LG 21FS2CG-TS 1 2 720,00 

3 Плоттер Canon ImagePROGRAF IPF605 1 9 680,00 

4 МФУ Canon iR-3025 1 15 700,00 

5 Мобильный кондиционер AEG ACM-12HR 1 7 480,00 
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№ 

п/п 
Наименование объекта оценки 

Количество, 

шт. 

Рыночная стоимость 

объекта оценки, с 

учетом количества, 

без учета НДС 

6 МФУ DIALTA DI1611 1 30 830,00 

7 Сканер Epson GT-20000 1 15 100,00 

8 МФУ Xerox WorkCentre 5020 1 5 590,00 

9 МФУ Xerox WorkCentre 5325 1 32 390,00 

10 Телевизор Sanyo CE21YS2 1 1 600,00 

11 Телевизор LG 21FS4RLX 1 1 620,00 

12 Телевизор Shivaki STV1463 1 890,00 

13 Плоттер Canon ImagePROGRAF IPF610 1 35 420,00 

14 Плоттер Canon ImagePROGRAF IPF710 1 43 540,00 

15 Принтер Canon LBP2900 1 5 840,00 

16 Принтер HP LaserJet 1020 1 3 630,00 

17 Складной настольный светильник 3 890,00 

18 Уничтожитель документов Office kit s150 1 6 020,00 

19 Колонки Genius 3 190,00 

20 Колонки sven 310 1 1 100,00 

21 Роутер Huawei B880-75 LTE Wireless Gateway 1 2 720,00 

22 Мышь проводная Genius 5 600,00 

23 Мышь проводная Delux 2 150,00 

24 Мышь проводная Logitech 4 590,00 

25 Мышь проводная A4tech 4 390,00 

26 Мышь проводная Defender 2 140,00 

27 Компьютерная мышь беспроводная Defender 2 240,00 

28 Клавиатура беспроводная Defender 1 120,00 

29 Клавиатура проводная Microsoft 1 390,00 

30 Клавиатура проводная A4tech 2 420,00 

31 Клавиатура проводная Mitsumi 1 120,00 

32 Клавиатура проводная BTC 1 590,00 

33 Клавиатура проводная HP 1 300,00 

34 Клавиатура проводная Logitech 5 1 440,00 

35 Клавиатура проводная Sven 3 540,00 

36 Клавиатура проводная Chicony 3 510,00 

37 Клавиатура проводная Genius 7 1 270,00 

38 IP телефон Fanvil C58(P) 1 1 030,00 

39 Факс Panasonic KX-FT914 1 3 850,00 

40 Цифровой системный телефон Panasonic KX-T7630 3 8 500,00 

41 Проводной телефон Panasonic KX-TS2363RUW (белый) 1 680,00 

42 Проводной телефон Panasonic KX-TS2365RUW (белый) 23 24 630,00 

43 ИБП APC Back-UPS CS 500 7 22 130,00 

44 ИБП APC Back-UPS RS 500 2 5 030,00 

45 ИБП Powercom Imperial IMP-625AP 4 6 210,00 

46 ИБП Schneider Electric Smart UPS SC6201 1 1 990,00 

47 ИБП Powerman Back Pro 800 Plus 2 2 110,00 

48 Монитор View Sonic VA902 1 3 630,00 

49 Монитор Acer AL1716F 1 660,00 

50 Монитор Acer V223HQV 1 2 420,00 

51 Монитор Acer AL1916As 2 4 840,00 

52 Монитор Acer V193D 1 1 830,00 

53 Монитор Acer V193W 1 1 810,00 

54 Монитор Acer V193W A 1 1 810,00 

55 Монитор видеонаблюдения LCD TTM-15H 2 11 710,00 

56 Монитор Samsung 940N 1 2 570,00 

57 Монитор Samsung 152V 1 4 200,00 

58 Монитор Samsung 710V 3 7 720,00 

59 Монитор Samsung S19A100N 1 3 310,00 

60 Монитор Samsung 2043BW 2 6 800,00 

61 Монитор Samsung S19A200NW 1 3 310,00 
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№ 

п/п 
Наименование объекта оценки 

Количество, 

шт. 

Рыночная стоимость 

объекта оценки, с 

учетом количества, 

без учета НДС 

62 Монитор Samsung 961BF 1 2 920,00 

63 Монитор Benq Q9T4 1 970,00 

64 Монитор Benq ET-0011-B 5 21 940,00 

65 Монитор Benq Q9T5 1 4 390,00 

66 Монитор Benq ET-0012-NA 3 8 770,00 

67 Монитор Benq ET-0038-NA 2 5 850,00 

68 Монитор Benq Q9C5 1 2 920,00 

69 Монитор Benq ET-0006-B 3 8 770,00 

70 Монитор Benq E900WAP 1 2 920,00 

71 Монитор Benq GL2023A 1 2 430,00 

72 Системные блоки 28 77 880,00 

73 ИБП Imperial IMP-825AP 1 1 740,00 

74 Однопроцессорный сервер Inpro Archer INT 1 24 250,00 

75 Системные блоки 15 41 720,00 

76 Фотоаппарат Konica Minolta DiMAGE Z10 1 24 760,00 

77 ИБП APC Back-UPS ES 550 1 1 510,00 

78 Обогреватель Delonghi 1 2 240,00 

79 Напольный вентилятор Bimatek SF 302 silver 1 490,00 

80 Шредер Sigma PSC 30 1 1 780,00 

81 Монитор Benq ET-0012-N 2 5 850,00 

82 Монитор Samsung 710V A 2 5 150,00 

83 Монитор Samsung S19A100N 1 3 310,00 

84 Монитор Dell S2240Lc 1 4 050,00 

85 Монитор ViewSonic VA1916w 1 1 720,00 

86 Монитор Benq ET-0011-B 1 4 390,00 

87 Монитор Acer AL1916 A 1 2 420,00 

88 Монитор Sony TFT LCD Color Computer Display 1 4 390,00 

89 Монитор Benq Q9T5 1 4 390,00 

90 Монитор LG W2242ST 1 2 270,00 

91 Монитор Philips 227E4Q 1 3 390,00 

92 Монитор ASUS VX229 1 2 870,00 

93 Штатив Bosh BS 150 1 3 100,00 

94 Шредер Gladwork top security shredder max 3 sheets 1 4 220,00 

95 Шредер Office kit s 150 1 6 020,00 

96 ИБП Powercom BNT-500A 1 1 040,00 

97 ИБП Powercom BNT-600A 2 2 080,00 

98 ИБП Imperial Series IMP-825AP 1 1 720,00 

99 ИБП Back-UPS CS 500 6 18 970,00 

100 ИБП Powerman Back Pro 600 1 800,00 

101 Принтер HP LaserJet P1102 1 7 690,00 

102 Принтер HP LaserJet 1020 1 3 630,00 

103 Клавиатура проводная A4 Tech 1 210,00 

104 Клавиатура проводная Microsoft 3 1 180,00 

105 Клавиатура проводная Defender 1 120,00 

106 Клавиатура проводная Sven 2 360,00 

107 Клавиатура проводная Mitsumi 1 120,00 

108 Клавиатура проводная Genius 7 1 270,00 

109 Мышь проводная Gembird 1 90,00 

110 Мышь проводная Acer 1 110,00 

111 Мышь проводная Defender 1 70,00 

112 Мышь проводная A4 Tech 1 100,00 

113 Мышь проводная Genius 3 360,00 

114 Мышь проводная Delux 2 150,00 

115 Мышь проводная Logitech 7 1 040,00 

116 Проводные колонки Genius 2 130,00 

117 Проводные колонки Sven 4 4 470,00 
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№ 

п/п 
Наименование объекта оценки 

Количество, 

шт. 

Рыночная стоимость 

объекта оценки, с 

учетом количества, 

без учета НДС 

118 Проводной телефон Panasonic KX-TS2365RUW 19 29 470,00 

119 Проводной телефон Panasonic KX-TS2363RUW 1 1 190,00 

120 Проводной телефон Panasonic KX-TS2565RU 1 1 180,00 

121 Проводной телефон Unitel City Смоленск 1 160,00 

122 Телефонный аппарат Нефрит-2 23 165 450,00 

123 Телефонный аппарат Престиж-ЦБ 18 168 310,00 

124 Телефон Panasonic KX-UT123RU-B 8 12 750,00 

 Итого, руб.  1 088 800,00 

Источник: анализ и расчеты ООО «МЦОИК» 

 

4) Движимое имущество - организационная техника, аттестованная Федеральной службой 

безопасности России, и используемая в режимных помещениях для работы с носителями 

сведений, составляющих государственную тайну: 

№ 

п/п 
Наименование объекта оценки Кол-во, шт. 

Рыночная стоимость 

объекта оценки, с 

учетом количества, 

без учета НДС 

1 Системный блок In Win 5 7 720,00 

2 Компьютерная мышь Logitec 7 1 040,00 

3 Клавиатура Logitec 5 1 440,00 

4 Монитор Phillips 2 4 740,00 

5 Телефон Panasonic 2 2 360,00 

6 Домофон Comax 1 2 070,00 

7 Соната-ИП4.1 (шумоподавление) 1 9 850,00 

8 Принтер HP LaserJet P1102 2 15 380,00 

9 Кондиционер настенный Electrolux ESVMW-28 2 17 090,00 

10 Шредер office kit s230 1 7 220,00 

11 Бесперебойник АРС back-UPS 500 6 19 250,00 

12 Плоттер HP Designjet N610 1 34 910,00 

13 Шредер office kit s230 1 7 220,00 

14 МФУ Xerox WorkCentre 5016 1 9 930,00 

15 Системный блок Asus 1 9 380,00 

16 Монитор Samsung 6 26 310,00 

17 Монитор Benq 1 2 430,00 

18 Клавиатура Defender 3 360,00 

19 Компьютерная мышь Genius 3 360,00 

20 Плоттер Canon IPF 750 1 18 470,00 

21 МФУ Xerox Workcentre 5330 1 40 410,00 

22 Шредер office kit s150 1 6 020,00 

23 Системный блок I.R.U 4 11 130,00 

24 Бесперебойник DCM 3 2 680,00 

25 Монитор Sony 1 4 390,00 

26 Клавиатура Sven 1 180,00 

27 Кондиционер настенный Electrolux ESVMW-36 1 9 170,00 

28 Соната-ИП3.1 (шумоподавление) 2 10 740,00 

29 Принтер HP LaserJet P1020 1 3 630,00 

 ИТОГО, руб.  285 880,00  

Источник: анализ и расчеты ООО «МЦОИК» 

 

5) Движимое имущество – транспортные средства: 

№ 

п/п 
Наименование объекта оценки Кол-во, шт. 

Рыночная 

стоимость 

объектов оценки 

руб. без учета НДС 

1 
А/м легковой BMW Х5 темно серый, VIN WBAFE81007LY86304,  

Р515НА197 
1 809 900,00 
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№ 

п/п 
Наименование объекта оценки Кол-во, шт. 

Рыночная 

стоимость 

объектов оценки 

руб. без учета НДС 

2 
А/м специализированный пассажирский (6 мест) ГАЗ 22171 белый, VIN 

X96221710C0744765 , В062РМ 77 
1 197 100,00 

3 
А/м грузовой фургон цельнометаллический (7 мест) ГАЗ 2752 белый, VIN 

X96275200C0744557, В049РМ77 
1 168 600,00 

4 
А/м грузовой-бортовой KIA К2700 белый, VIN KNCSJX71AE7791580  

К406ВМ777 
1 390 300,00 

5 
А/м грузопассажирский Ford Transit 22278G белый, 125,12 л.с., VIN 

XUS22278GE0001676, В254МН777 
1 675 200,00 

6 
А/м грузовой-бортовой Toyota Hilux серый, 144 л.с., VIN 

MR0FR29G401033932 , В830МН777 
1 1 366 200,00 

7 
А/м грузовой-бортовой Toyota Hilux серый, 144 л.с., VIN 

MR0FR29G401034000, дизельный, В831МН777 
1 1 366 200,00 

8 
А/м легковой Lada Largus KS0Y5L белый, 104,7 л.с., VIN 

XTAKS0Y5LF0913112, К612 РН777 
1 424 700,00 

9 Прицеп фургон 2ПН-4, РММ 4500 кг. ВХ068177 1 77 900,00 

10 Специальный ГАЗ 66, № дигателя 0221206ПО М.Т., 115 л.с.,  Х944ХВ197 1 180 200,00 

 ИТОГО, руб.  5 656 300,00 

Источник: анализ и расчеты ООО «МЦОИК» 

 

 

В конце мы хотим обратить ваше внимание на то, что сделанный нами вывод о рыночной величине 

стоимости для рассматриваемого объекта основан на предположениях (указанных выше при определении 

термина «рыночная стоимость») при которых данный объект может перейти из рук в руки по указанной 

цене. Однако необходимо принять во внимание, что цена, установленная в случае реальной сделки, может 

отличаться от оценочной стоимости, определенной нами, вследствие таких факторов, как мотивы сторон, 

умение сторон вести переговоры, условия сделки (например, финансовые) и иные факторы, 

непосредственно относящиеся к особенностям конкретной сделки. В случае сделки, осуществленной на 

других условиях договора, не оговоренных в данном отчете, происходит изменение величины стоимости 

 

Действительный член СРО «Союз «Федерация Специалистов 

Оценщиков», оценщик 

 

Леонов Никита Андреевич 

 

 

 

_____________________ 



Оценка рыночной стоимости объектов недвижимого и движимого имущества, принадлежащего ЗАО «Каскад-

Телеком» 

 

                    ООО «Международный центр оценки и консалтинга»                                                206 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

П Р И Л О Ж Е Н И Я 

 

  

Документы оценщика 



Оценка рыночной стоимости объектов недвижимого и движимого имущества, принадлежащего ЗАО «Каскад-

Телеком» 

 

                    ООО «Международный центр оценки и консалтинга»                                                207 

 

 



Оценка рыночной стоимости объектов недвижимого и движимого имущества, принадлежащего ЗАО «Каскад-

Телеком» 

 

                    ООО «Международный центр оценки и консалтинга»                                                208 

 

 



Оценка рыночной стоимости объектов недвижимого и движимого имущества, принадлежащего ЗАО «Каскад-

Телеком» 

 

                    ООО «Международный центр оценки и консалтинга»                                                209 

 

 



Оценка рыночной стоимости объектов недвижимого и движимого имущества, принадлежащего ЗАО «Каскад-

Телеком» 

 

                    ООО «Международный центр оценки и консалтинга»                                                210 

 

 
 



Оценка рыночной стоимости объектов недвижимого и движимого имущества, принадлежащего ЗАО «Каскад-

Телеком» 

 

                    ООО «Международный центр оценки и консалтинга»                                                211 

 

 
 

 



Оценка рыночной стоимости объектов недвижимого и движимого имущества, принадлежащего ЗАО «Каскад-

Телеком» 

 

                    ООО «Международный центр оценки и консалтинга»                                                212 

 

 
 

 



Оценка рыночной стоимости объектов недвижимого и движимого имущества, принадлежащего ЗАО «Каскад-

Телеком» 

 

                    ООО «Международный центр оценки и консалтинга»                                                213 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

Источник информации 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

Объекты-аналоги, используемые при оценке земельных участков 

Аналог №1 
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https://www.cian.ru/sale/commercial/275645614/ 

 

Аналог №2 

 

https://www.cian.ru/sale/commercial/275645614/
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https://www.avito.ru/moskva/zemelnye_uchastki/uchastok_5_sot._promnaznacheniya_2453538076 

 

Аналог №3 

 
https://www.avito.ru/moskva/zemelnye_uchastki/uchastok_105_sot._promnaznacheniya_1973721000 

 

 

https://www.avito.ru/moskva/zemelnye_uchastki/uchastok_5_sot._promnaznacheniya_2453538076
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Объекты-аналоги, используемые при оценке нежилого здания сравнительным подходом 

Аналог №1 

 
 

 

https://www.avito.ru/moskva/kommercheskaya_nedvizhimost/stabilnyy_gotovyy_arendnyy_biznes_okol

o_metro_2293140745 

 

Аналог №2 
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https://www.avito.ru/moskva/kommercheskaya_nedvizhimost/ofis_574_m_2323825442 
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Аналог №3 

 
 

 
https://www.avito.ru/moskva/kommercheskaya_nedvizhimost/otdelno_stoyaschee_zdanie_8312_m_2447

592191 
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Объекты-аналоги, используемые при оценке нежилого здания доходным подходом 

Аналог №1  

  
https://arendacre.mirkvartir.ru/286439543/ 

 

Аналог №2  

 
https://www.cian.ru/rent/commercial/275327908/ 
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Аналог №3 

 
https://www.avito.ru/moskva/kommercheskaya_nedvizhimost/blok_na_2-

m_etazhe_administrativnogo_zdaniya_420_m_2343117750 
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https://www.avito.ru/moskva/avtomobili/bmw_x5_2007_2399726888 

 

 

 

https://www.avito.ru/moskva/avtomobili/bmw_x5_2007_2399726888
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https://www.avito.ru/moskva/avtomobili/bmw_x5_2007_2524465412 

https://www.avito.ru/moskva/avtomobili/bmw_x5_2007_2524465412
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https://www.avito.ru/moskva/avtomobili/bmw_x5_2007_2488696103 
 

https://www.avito.ru/moskva/avtomobili/bmw_x5_2007_2488696103
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https://www.avito.ru/moskva/avtomobili/bmw_x5_2007_2484105837 
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https://auto.ru/lcv/used/sale/gaz/sobol_2217/19297025-f29a4f27/ 

 
https://chita.drom.ru/spec/gaz/22171/bus/misc-bus/46875851.html 



Оценка рыночной стоимости объектов недвижимого и движимого имущества, принадлежащего ЗАО «Каскад-

Телеком» 

 

                    ООО «Международный центр оценки и консалтинга»                                                230 

 

 
https://auto.ru/lcv/used/sale/gaz/sobol_2217/19297021-7d5f1e1d/ 

 

 
https://auto.ru/lcv/used/sale/gaz/sobol_2217/19178783-10d1e932/ 
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https://auto.ru/lcv/used/sale/gaz/sobol_2752/19361153-77279185/ 

 

 
https://auto.ru/lcv/used/sale/gaz/sobol_2752/19353222-47bfa92c/ 
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https://auto.ru/lcv/used/sale/gaz/sobol_2752/19332126-65e8452a/ 

 

 
https://auto.ru/lcv/used/sale/gaz/sobol_2752/19324735-1b0c714a/ 



Оценка рыночной стоимости объектов недвижимого и движимого имущества, принадлежащего ЗАО «Каскад-

Телеком» 

 

                    ООО «Международный центр оценки и консалтинга»                                                233 

 

 
https://auto.ru/lcv/used/sale/kia/bongo/19370922-4531619c/ 

 
https://auto.ru/lcv/used/sale/kia/bongo/19322041-bf5c1af8/ 
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https://auto.ru/lcv/used/sale/kia/bongo/19278548-1da1e851/ 

 
https://auto.ru/lcv/used/sale/kia/bongo/19333357-7f818e64/ 
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https://auto.ru/lcv/used/sale/ford/transit_lt/19367658-568f8010/ 

 

 

https://auto.ru/lcv/used/sale/ford/transit_lt/19371081-624538ce/ 
 

https://auto.ru/lcv/used/sale/ford/transit_lt/19367658-568f8010/
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https://auto.ru/lcv/used/sale/ford/transit_lt/19328065-03903792/ 

 
https://auto.ru/lcv/used/sale/ford/transit_lt/19339463-93da7943/ 
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https://auto.ru/cars/used/sale/toyota/hilux/1116257204-7210706a/ 

 

 
https://auto.ru/cars/used/sale/toyota/hilux/1115774072-6cfa756d/ 
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https://auto.ru/cars/used/sale/toyota/hilux/1114905604-910d0cd5/ 

 
https://auto.ru/cars/used/sale/toyota/hilux/1115728256-f6427400/ 



Оценка рыночной стоимости объектов недвижимого и движимого имущества, принадлежащего ЗАО «Каскад-

Телеком» 

 

                    ООО «Международный центр оценки и консалтинга»                                                239 

 

 
https://auto.ru/cars/used/sale/vaz/largus/1115952633-f75d006a/ 

 
https://auto.ru/cars/used/sale/vaz/largus/1116210305-bd0e7edc/ 
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https://auto.ru/cars/used/sale/vaz/largus/1115942393-20184919/ 

 
https://auto.ru/cars/used/sale/vaz/largus/1116203527-363081fd/ 



Оценка рыночной стоимости объектов недвижимого и движимого имущества, принадлежащего ЗАО «Каскад-

Телеком» 

 

                    ООО «Международный центр оценки и консалтинга»                                                241 

 

 
https://www.avito.ru/simferopol/gruzoviki_i_spetstehnika/pritsep_kung_gkb_2pn-4_1990_2453141695 

 

 
https://www.avito.ru/nizhniy_tagil/gruzoviki_i_spetstehnika/pritsep_tentovannyy_smz_810_1995_2307407696 

 



Оценка рыночной стоимости объектов недвижимого и движимого имущества, принадлежащего ЗАО «Каскад-

Телеком» 

 

                    ООО «Международный центр оценки и консалтинга»                                                242 

 

 
https://www.avito.ru/assinovskaya/gruzoviki_i_spetstehnika/pritsep_kung_gkb_2pn-4_1988_2189813678 

 

 
https://www.avito.ru/maloarhangelsk/gruzoviki_i_spetstehnika/gaz_66_1980_2460200099 
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https://www.avito.ru/volgodonsk/gruzoviki_i_spetstehnika/gaz_66_1980_2461470853 

 
https://auto.ru/truck/used/sale/gaz/66/19349760-805aae11/ 
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https://auto.ru/truck/used/sale/gaz/66/19191402-ac5f2e25/ 
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https://lime-office.ru/mebel-dlya-personala/kabinety-dlya-personala-ekonom-klassa/simple/shkaf-dlya-dokumentov-v-ofis-

kombinirovannyy-sr-5w.2-legno-svetlyy-skyland-simple-

770h359h1815/?utm_referrer=https%3A%2F%2Fyandex.ru%2Fproducts%2Fsearch%3Ftext%3D%25D1%2588%25D0%25B

A%25D0%25B0%25D1%2584%2520%25D0%25BE%25D1%2584%25D0%25B8%25D1%2581%25D0%25BD%25D1%25

8B%25D0%25B9%2520%25D0%25BA%25D0%25BE%25D0%25BC%25D0%25B1%25D0%25B8%25D0%25BD%25D0%

25B8%25D1%2580%25D0%25BE%25D0%25B2%25D0%25B0%25D0%25BD%25D0%25BD%25D1%258B%25D0%25B9

&utm_source=market.yandex.ru&utm_term=8877

 
https://lime-office.ru/mebel-dlya-personala/kabinety-dlya-personala-ekonom-klassa/simple/shkaf-dlya-dokumentov-simple-

skyland-sr-5w.1-legno-svetlyy-770h359h1815/ 

Итог 9015+12 120 +12 120=33 255,0 

 

https://lime-office.ru/mebel-dlya-personala/kabinety-dlya-personala-ekonom-klassa/simple/shkaf-dlya-dokumentov-simple-skyland-sr-5w.1-legno-svetlyy-770h359h1815/
https://lime-office.ru/mebel-dlya-personala/kabinety-dlya-personala-ekonom-klassa/simple/shkaf-dlya-dokumentov-simple-skyland-sr-5w.1-legno-svetlyy-770h359h1815/
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https://moscow.oofis.ru/dlya-rukovoditelya/stoly/forum-2.html 

 

 
https://moscow.oofis.ru/dlya-rukovoditelya/stoly/forum-2.html 

 

https://moscow.oofis.ru/dlya-rukovoditelya/stoly/forum-2.html
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https://maxi-land.ru/product/kreslo-rukovoditelya-chairman-420-naturalnaya-kozha-korichnevaya/ 

 

 
https://www.yandex.ru/products/product/1716932150/sku/101790216743?retpath=%2Fsearch%3Frs%3DeJxFkD1vglAYhU26VNKJgXRqO

nZpcu97v2DEKiCiSIlYWQxqVRREQUX7L_qPK9qm48mTk5znwPedjSUFuSM454Hv8iwxNkXZpS5RF3KdM8wQQ4jAA0YYaxRzJiiq

KkkR6v1mmjbmwONjORtoqenocp0K4Jwg0KoK4ipoKhWM2EhSjHhjbfIez5FO91idRLBsLDz5HlOgVIjfBmVVBNUGSTGj89QLxo72Nu

_H4WzfTNbJSZclLDDXCFzGXYcJDQHmghL7SVLChJYH3Oqm5nLUjqKv2XA6drzH2nPtpVbxeJD5VBu2nczAwaexYGQX-

vo_L_w0sl6jU_ThGeNWvtr2sPX-

xy_iTegc3WJFthMCy7XTmVPXcMvrVypcvhJXDZUzLrggaiUenBO063QzEoR52gIrNA8R1m_ijKCbOGOccsCI_gBxsWTK%26text%3D

%25D0%25A1%25D1%2582%25D1%2583%25D0%25BB%2520%25D0%25BE%25D1%2584%25D0%25B8%25D1%2581%25D0%25B

D%25D1%258B%25D0%25B9%2520%25D0%25BA%25D0%25BE%25D1%2580%25D0%25B8%25D1%2587%25D0%25BD%25D0%2

5B5%25D0%25B2%25D1%258B%25D0%25B9%252C%2520%25D0%25BA%25D0%25BE%25D0%25B6%25D0%25B0%25D0%25BD

%25D1%258B%25D0%25B9%2520 
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https://market.yandex.ru/product--tumba-pod-orgtekhniku-servisnaia-riva-a-mt-2-venge-tsavo-

1192kh450kh667/101782715213?nid=18049592&show-

uid=16588428513040917732416007&context=search&text=%D1%82%D1%83%D0%BC%D0%B1%D0%B0%20%D0%BF%D0%BE%D

0%B4%20%D0%BE%D1%80%D0%B3%D1%82%D0%B5%D1%85%D0%BD%D0%B8%D0%BA%D1%83%20%D0%B2%D0%B8%D

1%88%D0%BD%D1%8F&sku=101782715213&cpc=mSbxCI0AHQ3c0fViPVH_7lWIpgflgEc5FuD08XPUDyz2bbVxPHnIrvI9ffRVwjUS

gwOURODXeIKheHiQRYBLqMPnG5C_plT0VE_bBaw3s02CCjKYcNct1gTOaCIKc1WlnePG15JLRXsfr6ZpUJyY2CIFFxtjrJMHTxOnO

8iRi7odK5EbFn8X366kxqaqPSGv&do-waremd5=4kosHFX2TtMdoX5uv8wt3A&sponsored=1 

 

 
https://hoff.ru/catalog/spalnya/tumby_i_komody/tumby/komod_loft_id1517627/?articul=80293058 
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https://market.yandex.ru/product--kompiuternoe-kreslo-tetchair-comfort-lt-ofisnoe/292535099?nid=18049602&show-

uid=16588429988880298304916012&context=search&text=%D0%BA%D1%80%D0%B5%D1%81%D0%BB%D0%BE%20%D0%BA%D

0%BE%D0%B6%D0%B0%D0%BD%D0%BE%D0%B5%20%D0%BA%D0%BE%D1%80%D0%B8%D1%87%D0%BD%D0%B5%D0%

B2%D0%BE%D0%B5&sku=100562308064&cpc=z5b78djYCpesp4XPdUJz-

DSYnUwJZsii_3prktBF7BBuj3BLzzg_Cm5eN3drYY7ETh0XmTIKmH-tEe4uXKJ1d1lnATmbpX2A-

5WEzXTC8rjI1qnysnLH9dZKeG5QI_RDAK8XhDTfjSl3oZJbz-y1poveNINHtIfe2GsgKTJQuqJ35pVbPZt9QlxYFXosEt6a&do-

waremd5=5gGTGBVFeVo4wYYX-OZn9A&sponsored=1 

 
https://boxru.ru/product/globus_bar_nastolnyy_sfera_33_sm_sovremennaya_karta_33002n/ 

https://boxru.ru/product/globus_bar_nastolnyy_sfera_33_sm_sovremennaya_karta_33002n/
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https://bestmebelik.ru/shop/UID_85436.html?utm_referrer=https%3A%2F%2Fyandex.ru%2Fproducts%2Fsearch%3Ftext%3D%25D1%2588

%25D0%25BA%25D0%25B0%25D1%2584-
%25D0%25BA%25D1%2583%25D0%25BF%25D0%25B5%2520%25D0%25B4%25D0%25B2%25D1%2583%25D1%2585%25D0%25B4%25D0
%25B2%25D0%25B5%25D1%2580%25D0%25BD%25D1%258B%25D0%25B9%2520%25D1%2581%2520%25D0%25B7%25D0%25B5%25D1

%2580%25D0%25BA%25D0%25B0%25D0%25BB%25D0%25BE%25D0%25BC 

 
https://www.mnogodivanov.ru/katalog/kreslo-kozhanoe-lankaster-4 



Оценка рыночной стоимости объектов недвижимого и движимого имущества, принадлежащего ЗАО «Каскад-

Телеком» 

 

                    ООО «Международный центр оценки и консалтинга»                                                251 

 

 
 https://www.komus.ru/katalog/mebel/mebel-dlya-personala/ofisnye-stoly/stoly-pismennye/stol-uglovoj-etyud-levyj-orekh-

1600x1400x750-mm-/p/52174/?from=block-301-2 

 

https://knigobox.ru/mebel/kresla-i-stulya-aksessuary-1/stulya-1/stulya-dlya-personala-i-posetitelej-1/530581.html 

 

https://www.komus.ru/katalog/mebel/mebel-dlya-personala/ofisnye-stoly/stoly-pismennye/stol-uglovoj-etyud-levyj-orekh-1600x1400x750-mm-/p/52174/?from=block-301-2
https://www.komus.ru/katalog/mebel/mebel-dlya-personala/ofisnye-stoly/stoly-pismennye/stol-uglovoj-etyud-levyj-orekh-1600x1400x750-mm-/p/52174/?from=block-301-2
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https://market.yandex.ru/product--stul-ofisnyi-fabrikant-standart-metall-iskusstvennaia-

kozha/1663457323?text=%D1%81%D1%82%D1%83%D0%BB%20%D0%BE%D1%84%D0%B8%D1%81%D0%BD%D1%8B%D0%B9

%20%D0%BA%D0%BE%D0%B6%D0%B0%D0%BD%D1%8B%D0%B9&cpc=e65P23fIlkGq56-DTlrPiGmqyli8bSoAcoSit5qyjfQdq-

R2N7p7cz3uvlXnOGeqpGWIKxOFrF2RnIcR18OlopNnAPeY6CxHVpX30ed5GrMbXFe2So2JuaPrBVG5uQ-lb95VE8G-

2JrLhL1L2rglkqLC3Faz4cuERE-

X_YBZIzrmuuKCloUlQg%2C%2C&rs=eJwzmszIwSgUy6V1sfFi08XmC7sVLuy72HJhx8XGC3svdl_YqXBh14V9F7Zd7L2w4cJeiJCQGn

61IJUgrhQLh4yAksIEvwDGKlaOY4snsc5iJFIrALQ2WSo%2C&sku=101601851848&do-

waremd5=FTVl0Vid7LrzfFFHdzPGPg&cpa=1&nid=18049598 

 
https://market.yandex.ru/product--stellazh-nk-mebel-oksford-st-2/1422817589?sku=101427279796&cpa=1" 

 

https://market.yandex.ru/product--stellazh-nk-mebel-oksford-st-2/1422817589?sku=101427279796&cpa=1
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https://komodmsk.ru/cat/komody/kupit-komod-turin-1-1615537 

 

 
https://market.yandex.ru/product--stol-solarius-loft-iz-massiva-sosny-na-nozhkakh-shpilkakh-tsvet-temnyi-dub-120x80-

sm/1443946752?text=%D0%BA%D1%83%D1%85%D0%BE%D0%BD%D0%BD%D1%8B%D0%B9%20%D1%81%D1%82%D0%BE%

D0%BB%20120%D1%8580%20%D0%BA%D1%83%D0%BF%D0%B8%D1%82%D1%8C%20%D0%B2%20%D0%BC%D0%BE%D1

%81%D0%BA%D0%B2%D0%B5&cpc=dUQKKYfqUU5qcd5eFbGxgMvGhTRpwQT-

AD9DOMBnyrF6Lnz9Fjc0Cel_H0oG1AdqXCPXw8tFHEUuKhwp_giEPI0P96l0whv-3f4WhZR42bKB-

w7lZs7ToPzno07PaYHUD0reTUZfUIzwaVOCXxNasAV6EOrNgHNcZGV-EVu-g5YigCDtDSiXuoNb8iyyy-Fg&sku=101453969217&do-

waremd5=Fq9kq0CWjXev00bNoGT7Ng&cpa=1&nid=18049600 
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https://arspak.ru/stul-dlja-personala-i-posetitelej-iso-

cher/?utm_referrer=https%3A%2F%2Fyandex.ru%2Fproducts%2Fsearch%3Ftext%3D%25D0%25A1%25D1%2582%25D1%

2583%25D0%25BB%2520%25D0%25B4%25D0%25BB%25D1%258F%2520%25D0%25BF%25D0%25B5%25D1%2580%

25D1%2581%25D0%25BE%25D0%25BD%25D0%25B0%25D0%25BB%25D0%25B0%2520%25D0%25B8%2520%25D0

%25BF%25D0%25BE%25D1%2581%25D0%25B5%25D1%2582%25D0%25B8%25D1%2582%25D0%25B5%25D0%25B

B%25D0%25B5%25D0%25B9%2520%2522ISO%2522%252C%2520%25D1%2587%25D0%25B5%25D1%2580%25D0%2

5BD%25D1%258B%25D0%25B9%2520%25D0%25BA%25D0%25B0%25D1%2580%25D0%25BA%25D0%25B0%25D1

%2581%252C%2520%25D1%2582%25D0%25BA%25D0%25B0%25D0%25BD%25D1%258C%2520%25D1%2587%25D0

%25B5%25D1%2580%25D0%25BD%25D0%25B0%25D1%258F%25D1%2586%25D0%25B5%25D0%25BD%25D0%25B

0 

 
https://www.safes.ru/product/buxgalterskij-shkaf-mb-50/ 

https://arspak.ru/stul-dlja-personala-i-posetitelej-iso-cher/?utm_referrer=https%3A%2F%2Fyandex.ru%2Fproducts%2Fsearch%3Ftext%3D%25D0%25A1%25D1%2582%25D1%2583%25D0%25BB%2520%25D0%25B4%25D0%25BB%25D1%258F%2520%25D0%25BF%25D0%25B5%25D1%2580%25D1%2581%25D0%25BE%25D0%25BD%25D0%25B0%25D0%25BB%25D0%25B0%2520%25D0%25B8%2520%25D0%25BF%25D0%25BE%25D1%2581%25D0%25B5%25D1%2582%25D0%25B8%25D1%2582%25D0%25B5%25D0%25BB%25D0%25B5%25D0%25B9%2520%2522ISO%2522%252C%2520%25D1%2587%25D0%25B5%25D1%2580%25D0%25BD%25D1%258B%25D0%25
https://arspak.ru/stul-dlja-personala-i-posetitelej-iso-cher/?utm_referrer=https%3A%2F%2Fyandex.ru%2Fproducts%2Fsearch%3Ftext%3D%25D0%25A1%25D1%2582%25D1%2583%25D0%25BB%2520%25D0%25B4%25D0%25BB%25D1%258F%2520%25D0%25BF%25D0%25B5%25D1%2580%25D1%2581%25D0%25BE%25D0%25BD%25D0%25B0%25D0%25BB%25D0%25B0%2520%25D0%25B8%2520%25D0%25BF%25D0%25BE%25D1%2581%25D0%25B5%25D1%2582%25D0%25B8%25D1%2582%25D0%25B5%25D0%25BB%25D0%25B5%25D0%25B9%2520%2522ISO%2522%252C%2520%25D1%2587%25D0%25B5%25D1%2580%25D0%25BD%25D1%258B%25D0%25
https://arspak.ru/stul-dlja-personala-i-posetitelej-iso-cher/?utm_referrer=https%3A%2F%2Fyandex.ru%2Fproducts%2Fsearch%3Ftext%3D%25D0%25A1%25D1%2582%25D1%2583%25D0%25BB%2520%25D0%25B4%25D0%25BB%25D1%258F%2520%25D0%25BF%25D0%25B5%25D1%2580%25D1%2581%25D0%25BE%25D0%25BD%25D0%25B0%25D0%25BB%25D0%25B0%2520%25D0%25B8%2520%25D0%25BF%25D0%25BE%25D1%2581%25D0%25B5%25D1%2582%25D0%25B8%25D1%2582%25D0%25B5%25D0%25BB%25D0%25B5%25D0%25B9%2520%2522ISO%2522%252C%2520%25D1%2587%25D0%25B5%25D1%2580%25D0%25BD%25D1%258B%25D0%25
https://arspak.ru/stul-dlja-personala-i-posetitelej-iso-cher/?utm_referrer=https%3A%2F%2Fyandex.ru%2Fproducts%2Fsearch%3Ftext%3D%25D0%25A1%25D1%2582%25D1%2583%25D0%25BB%2520%25D0%25B4%25D0%25BB%25D1%258F%2520%25D0%25BF%25D0%25B5%25D1%2580%25D1%2581%25D0%25BE%25D0%25BD%25D0%25B0%25D0%25BB%25D0%25B0%2520%25D0%25B8%2520%25D0%25BF%25D0%25BE%25D1%2581%25D0%25B5%25D1%2582%25D0%25B8%25D1%2582%25D0%25B5%25D0%25BB%25D0%25B5%25D0%25B9%2520%2522ISO%2522%252C%2520%25D1%2587%25D0%25B5%25D1%2580%25D0%25BD%25D1%258B%25D0%25
https://arspak.ru/stul-dlja-personala-i-posetitelej-iso-cher/?utm_referrer=https%3A%2F%2Fyandex.ru%2Fproducts%2Fsearch%3Ftext%3D%25D0%25A1%25D1%2582%25D1%2583%25D0%25BB%2520%25D0%25B4%25D0%25BB%25D1%258F%2520%25D0%25BF%25D0%25B5%25D1%2580%25D1%2581%25D0%25BE%25D0%25BD%25D0%25B0%25D0%25BB%25D0%25B0%2520%25D0%25B8%2520%25D0%25BF%25D0%25BE%25D1%2581%25D0%25B5%25D1%2582%25D0%25B8%25D1%2582%25D0%25B5%25D0%25BB%25D0%25B5%25D0%25B9%2520%2522ISO%2522%252C%2520%25D1%2587%25D0%25B5%25D1%2580%25D0%25BD%25D1%258B%25D0%25
https://arspak.ru/stul-dlja-personala-i-posetitelej-iso-cher/?utm_referrer=https%3A%2F%2Fyandex.ru%2Fproducts%2Fsearch%3Ftext%3D%25D0%25A1%25D1%2582%25D1%2583%25D0%25BB%2520%25D0%25B4%25D0%25BB%25D1%258F%2520%25D0%25BF%25D0%25B5%25D1%2580%25D1%2581%25D0%25BE%25D0%25BD%25D0%25B0%25D0%25BB%25D0%25B0%2520%25D0%25B8%2520%25D0%25BF%25D0%25BE%25D1%2581%25D0%25B5%25D1%2582%25D0%25B8%25D1%2582%25D0%25B5%25D0%25BB%25D0%25B5%25D0%25B9%2520%2522ISO%2522%252C%2520%25D1%2587%25D0%25B5%25D1%2580%25D0%25BD%25D1%258B%25D0%25
https://arspak.ru/stul-dlja-personala-i-posetitelej-iso-cher/?utm_referrer=https%3A%2F%2Fyandex.ru%2Fproducts%2Fsearch%3Ftext%3D%25D0%25A1%25D1%2582%25D1%2583%25D0%25BB%2520%25D0%25B4%25D0%25BB%25D1%258F%2520%25D0%25BF%25D0%25B5%25D1%2580%25D1%2581%25D0%25BE%25D0%25BD%25D0%25B0%25D0%25BB%25D0%25B0%2520%25D0%25B8%2520%25D0%25BF%25D0%25BE%25D1%2581%25D0%25B5%25D1%2582%25D0%25B8%25D1%2582%25D0%25B5%25D0%25BB%25D0%25B5%25D0%25B9%2520%2522ISO%2522%252C%2520%25D1%2587%25D0%25B5%25D1%2580%25D0%25BD%25D1%258B%25D0%25
https://arspak.ru/stul-dlja-personala-i-posetitelej-iso-cher/?utm_referrer=https%3A%2F%2Fyandex.ru%2Fproducts%2Fsearch%3Ftext%3D%25D0%25A1%25D1%2582%25D1%2583%25D0%25BB%2520%25D0%25B4%25D0%25BB%25D1%258F%2520%25D0%25BF%25D0%25B5%25D1%2580%25D1%2581%25D0%25BE%25D0%25BD%25D0%25B0%25D0%25BB%25D0%25B0%2520%25D0%25B8%2520%25D0%25BF%25D0%25BE%25D1%2581%25D0%25B5%25D1%2582%25D0%25B8%25D1%2582%25D0%25B5%25D0%25BB%25D0%25B5%25D0%25B9%2520%2522ISO%2522%252C%2520%25D1%2587%25D0%25B5%25D1%2580%25D0%25BD%25D1%258B%25D0%25
https://arspak.ru/stul-dlja-personala-i-posetitelej-iso-cher/?utm_referrer=https%3A%2F%2Fyandex.ru%2Fproducts%2Fsearch%3Ftext%3D%25D0%25A1%25D1%2582%25D1%2583%25D0%25BB%2520%25D0%25B4%25D0%25BB%25D1%258F%2520%25D0%25BF%25D0%25B5%25D1%2580%25D1%2581%25D0%25BE%25D0%25BD%25D0%25B0%25D0%25BB%25D0%25B0%2520%25D0%25B8%2520%25D0%25BF%25D0%25BE%25D1%2581%25D0%25B5%25D1%2582%25D0%25B8%25D1%2582%25D0%25B5%25D0%25BB%25D0%25B5%25D0%25B9%2520%2522ISO%2522%252C%2520%25D1%2587%25D0%25B5%25D1%2580%25D0%25BD%25D1%258B%25D0%25
https://arspak.ru/stul-dlja-personala-i-posetitelej-iso-cher/?utm_referrer=https%3A%2F%2Fyandex.ru%2Fproducts%2Fsearch%3Ftext%3D%25D0%25A1%25D1%2582%25D1%2583%25D0%25BB%2520%25D0%25B4%25D0%25BB%25D1%258F%2520%25D0%25BF%25D0%25B5%25D1%2580%25D1%2581%25D0%25BE%25D0%25BD%25D0%25B0%25D0%25BB%25D0%25B0%2520%25D0%25B8%2520%25D0%25BF%25D0%25BE%25D1%2581%25D0%25B5%25D1%2582%25D0%25B8%25D1%2582%25D0%25B5%25D0%25BB%25D0%25B5%25D0%25B9%2520%2522ISO%2522%252C%2520%25D1%2587%25D0%25B5%25D1%2580%25D0%25BD%25D1%258B%25D0%25
https://www.safes.ru/product/buxgalterskij-shkaf-mb-50/
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http://moskva.regtorg.ru/goods/t302919-ofisnyj_stellazh_sb1_7737200_sm_zakazat_v_moskve.htm 

 
https://www.mebelux.ru/ofisnye-stoly/pryamie/stol-pale-s-brifom-1/ 

https://www.mebelux.ru/ofisnye-stoly/pryamie/stol-pale-s-brifom-1/
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https://msk.vobox.ru/catalog/tumby/tumba_podkatnaya_4_yashchika_imago_tm_4/ 

 
https://market.yandex.ru/product--stellazh-skyland-simple-sr-2w-2-polki-material-ldsp/668493267?show-

uid=16596037526002081786916009&sku=100965276852 

https://msk.vobox.ru/catalog/tumby/tumba_podkatnaya_4_yashchika_imago_tm_4/
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https://www.mebhome.ru/shop/modulnaya_mebel/barons_group/stellajy/Stellazh_Barons_Grupp_Nord_1401_ST145400_00_209871_ite

m/ 

 
https://www.mebelion.ru/catalog/OEM_SK_sklad_10834.html 

https://www.mebhome.ru/shop/modulnaya_mebel/barons_group/stellajy/Stellazh_Barons_Grupp_Nord_1401_ST145400_00_209871_item/
https://www.mebhome.ru/shop/modulnaya_mebel/barons_group/stellajy/Stellazh_Barons_Grupp_Nord_1401_ST145400_00_209871_item/
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https://www.mebelion.ru/catalog/gr-stol-pristavnoy-2406121-spr-03.html 

 
https://meb-biz.ru/catalog/product/the_chair_of_the_visitor_cm_8_cloth_grey/ 



Оценка рыночной стоимости объектов недвижимого и движимого имущества, принадлежащего ЗАО «Каскад-

Телеком» 

 

                    ООО «Международный центр оценки и консалтинга»                                                259 

 

 
https://www.mebhome.ru/shop/modulnaya_mebel/borovichi/eco/SHkaf_s_yashikami_Borovichi_Eko_art_5011_Eko_204002_item/ 

 
https://www.mebhome.ru/shop/modulnaya_mebel/vmf/stellazhi/Stellazh_VMF_Tunis_1_70492_item/ 
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https://meb-biz.ru/catalog/product/ofisnyy_stellazh_sb_1_77_37_200/ 

 
https://psafe.ru/safe/vzlomostoikie/s1/aiko-tm/sejf-tm-63t 
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https://hoff.ru/catalog/ofis/domashniy_ofis/komputernye_stoly/stoly/pismennyy_stol_uno_id2782460/?articul=80308976 

 
https://meb-biz.ru/catalog/product/ofisnyy_stellazh_sb_3_40_37_200/ 

 

https://meb-biz.ru/catalog/product/ofisnyy_stellazh_sb_3_40_37_200/
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https://hardsafe.ru/catalog/oruzheynye_pistoletnye_seyfy_i_shkafy/oruzheynyy_seyf_osh_2ge/ 

 

 
https://www.safes.ru/product/bukhgalterskiy-shkaf-kbs-032t-kb-032t/ 

 

https://www.safes.ru/product/bukhgalterskiy-shkaf-kbs-032t-kb-032t/
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https://magmebel.ru/stellazh/klstt6-800.html 

 
https://satom.ru/p/809357886-shkaf-buhgalterskiy-praktik-sl-185-2/ 
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https://satom.ru/p/812785613-shkaf-dlya-ofisa-metallicheskiy-praktik-sv-14-cb-14/ 

 

 
https://market.yandex.ru/product--kompiuternoe-kreslo-olss-chip-ultra-

ofisnoe/1732008581?glfilter=14871214%3A14896156_101203235753&text=%D1%81%D1%82%D1%83%D0%BB%D1%8C%D1%8F%2

0%D0%BE%D1%84%D0%B8%D1%81%D0%BD%D1%8B%D0%B5%20%D0%BA%D0%BE%D1%80%D0%B8%D1%87%D0%BD%

D0%B5%D0%B2%D1%8B%D0%B9&cpc=ik6x1ZuHxVBAYql9gLP4s0fHM0MnsuTk42G-8IvgfmhRlJQ7ixXXsbIhYmghxCxyULakR-

DfzFXWboIgvOWMy-MJ_v2B1OskikqJBf1GOk0k7rwHsgtbqgXuYtZVy10baotuUBmqMDIVKAMDC-

FipxnOvRiDevMTGP1WqihszSMUJSDsfgOaRQ%2C%2C&sku=101203235753&do-

waremd5=4bwt8pRdR4ooNnoxrMsZTQ&cpa=1&nid=18049602 
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https://bryansk.vseinstrumenti.ru/ofis-i-dom/sejfy/aiko/sl-65t-el-s10799060902/ 

 

 
https://taipit-mebel.ru/catalog/mebel-dlya-peregovornykh/peregovornye-stoly/stol-dlya-peregovorov-180kh80-sm-belyy-00-07031868/ 

https://bryansk.vseinstrumenti.ru/ofis-i-dom/sejfy/aiko/sl-65t-el-s10799060902/
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https://knigobox.ru/mebel/kresla-i-stulya-aksessuary-1/stulya-1/stulya-dlya-personala-i-posetitelej-1/530581.html 

 
https://mebelime.ru/tovar/komod-mlain-3km 

https://moskva.regmarkets.ru/product/stul-dlya-posetiteley-445494736/
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https://bryansk.vseinstrumenti.ru/ofis-i-dom/sejfy/aiko/sl-65t-el-s10799060902/ 

 
http://www.norvis.ru/index.php?productID=1851 
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https://bryansk.vseinstrumenti.ru/ofis-i-dom/sejfy/aiko/sl-65t-el-s10799060902/ 

 
https://magmebel.ru/tumby/tbboston1.html 
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https://bryansk.vseinstrumenti.ru/ofis-i-dom/sejfy/metkon/mebelnyj-shm-6/ 

 
https://www.xn--80adn5aalfi6c.xn--p1ai/mebelnye-sejfy/m-20-detail 
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https://deshevaya-mebel.ru/antares/ 

 

 
https://market.yandex.ru/product--stol-loft-iz-massiva-sosny-90x60-tsvet-temnyi-dub/1443630044?cpc=dG5M-

vW88bpEVXGfsr_FJQqVPoa9FYyO1F9zqRcOmlSM0BuJderUiPObJyO5SlMBAnZeaL0x5X2B2sCrStGRrC_rYRAh7c3BFZ-

96CWhxK2ghP40Wfh6r11fHSbyYG-

zaRMrCycbkTx0MCN4Q72SiYtxfmg_uDcQPb5Y4BnpMCKcj079TicsGWpUwXyd2HVb&sku=101453650881&do-

waremd5=nOtbwM65pDX3oHEeUV0_2w&cpa=1&nid=18049600 
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https://www.citilink.ru/product/server-lenovo-thinksystem-st50-1x8100-1x16gb-x8-2x1tb-3-5-1x250w-7y48s-1490810/ 

 
https://bryansk.aelitaholding.ru/137131794-stojka-resepshn-edem/ 
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https://biznes-kontrol.ru/catalog/turnstile/tripple/turniket-tripod-oma-26-46-1-napolnyj-mono/ 

 
https://iprojector.ru/catalog/LUMIEN_LEP-100111.html 
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https://vasko.ru/to_catalog/action_goodDesc/id_1618599/ 

 
https://www.dns-shop.ru/product/1c9044ed9747c820/elektriceskaa-varocnaa-poverhnost-zanussi-ckz642kc/ 
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https://www.mebhome.ru/shop/kuhni/borovichi/classica/SHkaf_ART_V_31_9014_item/ 

 

 
https://www.j-tech.ru/product/vstraivaemaya-posudomoechnaya-mashina-zanussi-zdt-6454/ 
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https://vorota-vam.ru/otkat/otkatnye-vorota-4800x2000/ 

https://mo.promportal.su/goods/48066057/morskoy-konteyner-bu-20-f.htm 
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https://climat24.ru/products/electrolux-esvmw-sf-36n 

 
https://climat24.ru/products/electrolux-esvmw-sf-22n 

https://climat24.ru/products/electrolux-esvmw-sf-36n
https://climat24.ru/products/electrolux-esvmw-sf-22n
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https://climat24.ru/products/electrolux-esvmw-sf-28n 

 
https://vsekondicioneri.ru/vnutrenniy-blok-vrf-sistemy-electrolux-esvmw-sf-

56s/?utm_referrer=https%3A%2F%2Fyandex.ru%2Fproducts%2Fsearch%3Ftext%3D%25D0%259A%25D0%25BE%25D0%

25BD%25D0%25B4%25D0%25B8%25D1%2586%25D0%25B8%25D0%25BE%25D0%25BD%25D0%25B5%25D1%2580

%2520%25D0%25BD%25D0%25B0%25D1%2581%25D1%2582%25D0%25B5%25D0%25BD%25D0%25BD%25D1%258

B%25D0%25B9%2520Electrolux%2520ESVMW-56%2520%25D1%2586%25D0%25B5%25D0%25BD%25D0%25B0 

https://climat24.ru/products/electrolux-esvmw-sf-28n
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https://detsys.ru/catalog/vibroakusticheskaya_zashchita/vibroakusticheskaya_zashchita_sonata_av_4b/ 

 
https://iprojector.ru/catalog/multimedia_projectors/brand-vivitek/ 
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https://mircli.ru/Hisense-AS-13HR4SVDTG5/ 

 
https://mebelioni.ru/ofisnye-kresla/dlya-personala/ch-

297nx/?utm_referrer=https%3A%2F%2Fyandex.ru%2Fclck%2Fjsredir%3Ffrom%3Dyandex.ru%253Bsearch%252F%253Bweb%253B%25

3B%26text%3D%26etext%3D2202.mWrxG4EafVKvFeS2MmexsBD5jVabVnEhts4l77GTWS174PysR0fcrjEW_RqHemC1w7npXVok- 
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https://valbergsafe.ru/ognevzlomostoykie-seyfyi/Valberg-FSB/seyf-Valberg-FSB-1993-2KL.html 

 
https://www.dns-shop.ru/product/181f72caaf733330/22-55-sm-televizor-led-lg-22tn410v-pz-cernyj/ 

 



Оценка рыночной стоимости объектов недвижимого и движимого имущества, принадлежащего ЗАО «Каскад-

Телеком» 

 

                    ООО «Международный центр оценки и консалтинга»                                                281 

 

 
https://office-r.ru/unichtogitel-bumagi-shreder-gladwork-0-8x1-ts 

 

 

 
https://www.apltech.ru/tovar/166/plotter-canon-imageprograf-ipf605-24-3034b003 

 

https://office-r.ru/unichtogitel-bumagi-shreder-gladwork-0-8x1-ts
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https://www.kondicionerik.ru/mobilnyi_kondicioner/mobilnyi_kondicioner_AEG_ACM-12HR 

 

 
https://www.onlinetrade.ru/catalogue/mfu_lazernye-

c207/konica_minolta/lazernoe_mfu_konica_minolta_bizhub_227_bez_kryshki_i_avtopodatchika_bez_tonera_a7ak021-574213.html 
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https://www.onlinetrade.ru/catalogue/skanery-c32/epson/skaner_epson_gt_20000_b11b195021-44346.html 

 

 
https://shops-prices.ru/xerox-workcentre-5020b 
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https://shops-prices.ru/xerox-workcentre-5325cpst 

 

 
https://sony-ericsson.ru/harakteristiki/sanyo-ce-21ys2 
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http://ctobodhom.ru/shop/info/goodsspr/24229/LG_21_FS4_RLX_(RUS).htm 

 

 
https://gipper.ru/TVsets/Shivaki_STV-1463-30302 

 



Оценка рыночной стоимости объектов недвижимого и движимого имущества, принадлежащего ЗАО «Каскад-

Телеком» 

 

                    ООО «Международный центр оценки и консалтинга»                                                286 

 

 
https://gooz.ru/product/plotter-canon-imageprograf-ipf610-2159b003 

 

 
https://inksystem.ru/plotter/canon/ipf710.html 
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https://price.ru/mfu-printery-kopiry/canon-i-sensys-lbp-2900/ 

 

 
https://naobzorah.ru/printer/hp_laserjet_1020 
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https://moskva.regmarkets.ru/product/nastolnaya-lampa-de1725-173908529/ 

 

 
https://office-r.ru/unichtogitel-bumagi-shreder-office-kit-s150-0-8x1-mm-15684 

 



Оценка рыночной стоимости объектов недвижимого и движимого имущества, принадлежащего ЗАО «Каскад-

Телеком» 

 

                    ООО «Международный центр оценки и консалтинга»                                                289 

 

 
https://www.eldorado.ru/cat/detail/kolonki-genius-sp-hf160-black/ 

 

 
https://naobzorah.ru/pcacoustic/sven_310 

 



Оценка рыночной стоимости объектов недвижимого и движимого имущества, принадлежащего ЗАО «Каскад-

Телеком» 

 

                    ООО «Международный центр оценки и консалтинга»                                                290 

 

 
https://mastersvyazi.ru/product/huawei-b880-75/ 

 

 
 

https://www.eldorado.ru/cat/detail/mysh-genius-dx-130/ 
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https://www.onlinetrade.ru/catalogue/myshi_kompyuternye-c29/logitech/mysh_logitech_b_100_optical_usb_belyy_910_003360-

134619.html 

 

 
https://www.onlinetrade.ru/catalogue/myshi_kompyuternye-c29/a4tech/mysh_a4tech_op_720_belyy_usb_557240_a4tech-1670791.html 
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https://www.eldorado.ru/cat/detail/mysh-defender-hit-mb-530-52530/ 

 

 
https://www.eldorado.ru/cat/detail/mysh-defender-isa-135/ 
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https://www.dns-shop.ru/product/86229d52b22c3330/klaviatura-provodnaa-defender-hm-830-45480/ 

 

 
https://www.citilink.ru/product/klaviatura-microsoft-wired-600-usb-chernyi-anb-00018-632904/ 
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https://www.kns.ru/product/klaviatura-mitsumi-classic-usb-white/ 

 

 
https://msk.compumir.ru/product/1039102 
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https://partprice.ru/product/pid/1018711/BTC-5109-SB-Silver-PS-2?best_price 

 

 

 
https://www.dns-shop.ru/catalog/recipe/fecf311d983320dc/logitech/ 
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https://www.eldorado.ru/cat/detail/klaviatura-sven-standard-301-usb/ 

 

 
https://msk.compumir.ru/product/7814749 
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https://www.mvideo.ru/products/klaviatura-provodnaya-genius-smart-kb-102-50150158 

 

 
https://www.fanvil.su/fanvil_c58p.htm 
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https://market.yandex.ru/product--faks-panasonic-kx-fp207ru/962662?nid=27002870&show-

uid=16589380003965782903516002&context=search&glfilter=7893318%3A153082&sku=962662&cpc=yLR87atyAgv9vSXmK4bMIngar

QNXspjKUPDSN8_iFxhZy0mVBuWIwrQo1Q9N5NWorNJbXE4z9M2bvTnUAPscWbaEvQyuGKJ7fqdz3jxeP_qACoRt5xNxRnWgXe6du

4xxqF3VDQZs1r3Ea4qWyeONEK6XPMiD9ch3L5T9f_ikFA686OBrq8Wcfciv4o72CiCk&do-

waremd5=N3JYxtk8CPSCSmcu7HbrIA&sponsored=1 

 
https://www.asterunit.ru/catalog/mini_ats_panasonic/sistemnye_telefony_panasonic/kx_t7630ru/ 
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https://msk.yavitrina.ru/product/971506534 

 
https://msk.yavitrina.ru/product/6097053 
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https://www.dns-shop.ru/product/679f65a0a5596f9f/ibp-apc-back-up-cs-500va-bk500ei/opinion/ 

 

 
https://www.tfk.ru/products/accessories/power-supplies/ups/ups-for-pc/bx500ci.html 
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https://market.yandex.ru/product--interaktivnyi-ibp-powercom-imperial-imp-625ap/985520?sku=100693550782&cpa=1 

 

 

 

 
https://shops-prices.ru/apc-by-schneider-electric-smart-ups-sc620i 
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https://market.yandex.ru/product--interaktivnyi-ibp-powerman-back-pro-800-plus/990491?sku=990491&cpa=1 

 

 
https://market.yandex.ru/product--19-monitor-viewsonic-va1901-a-1366x768-75-gts-

tn/1719106710?text=%D0%BC%D0%BE%D0%BD%D0%B8%D1%82%D0%BE%D1%80%20viewsonic%2019%20%D0%B4%D1%8E%

D0%B9%D0%BC%D0%BE%D0%B2&cpc=4JZ9alkKA_TuazMNZcvXh5fY3MmFFjSjWYgiLP2aWpUigJ_LWeYMRApeeJdQ68RZhOr

AQvT6-rqY_S3JAzdV3erCAFALbGSuqpQpXuAVuiOjxb1hSf6KC5qnP0RpJi-xTCEWxkud2zDsXdBi8B5qeCn71cntVs1r6tftq33zh-

0xj_KjU-KghA%2C%2C&sku=100395913064&do-waremd5=EeHZg5vqjE1mW2v7E-Acaw&cpa=1&nid=26910011 
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http://it-craft.ru/ru/catalog/periphery/lcd-monitor?productId=2633 

 

 
https://www.eldorado.ru/cat/detail/monitor-acer-v196lbb/ 
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https://www.xbook.ru/monitori/acer/v193dobmd/ 
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https://naobzorah.ru/monitor/acer_v193wdb 

 

 
http://www.biggo.ru/company/920/goods/57458/ 
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https://gipper.ru/samsung-syncmaster-740n-i902717 

 

 
https://www.oldi.ru/catalog/6488/monitory-15-duymov/ 
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https://naobzorah.ru/monitor/samsung_syncmaster_s19a100n 

 

 
https://naobzorah.ru/monitor/samsung_syncmaster_2043bw 
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https://radioluch.ru/catalog/element/7300/ 

 
https://naobzorah.ru/monitor/benq_e900 
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https://gipper.ru/benq-bl912-i10494605 

 
https://radioluch.ru/catalog/element/7300/ 
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https://gipper.ru/benq-bl912-i10494605 

 

 
https://naobzorah.ru/monitor/benq_gl2023a 
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https://www.citilink.ru/product/pk-iru-home-120-mt-e1-6010-4gb-ssd120gb-r2-dos-chernyi-1526137/ 

 

 
https://all-generators.ru/products/ups/powercom/powercom-imperial-imp-825ap/ 
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https://diamondelectric.ru/catalog/2078158 

 
https://servermall.ru/catalog/servers/server-dell-r720xd-2039.1/ 

 



Оценка рыночной стоимости объектов недвижимого и движимого имущества, принадлежащего ЗАО «Каскад-

Телеком» 

 

                    ООО «Международный центр оценки и консалтинга»                                                313 

 

 
https://market.yandex.ru/product--istochnik-bespereboinogo-pitaniia-apc-back-ups-es-be550g-rs-

550va/2000743850784?text=%D0%98%D1%81%D1%82%D0%BE%D1%87%D0%BD%D0%B8%D0%BA%20%D0%B1%D0%B5%D1

%81%D0%BF%D0%B5%D1%80%D0%B5%D0%B1%D0%BE%D0%B9%D0%BD%D0%BE%D0%B3%D0%BE%20%D0%BF%D0%B

8%D1%82%D0%B0%D0%BD%D0%B8%D1%8F%20APC%20Back-UPS%20ES%20550VA%20330W%20BE550G-

RS&cpc=ekg0g5JWbkoRHwBGr0QKymi2XZvlXzHPDNHHGHbrKObO4V1CxzD9LRxaaqJU-17TnTa9ogOcMyIa-

8VrwEOZ_9cLhCsacS1-6XhdraCT-

p3yMw5yvbfhNTElb2ENvy7eyeeaTmgaCixegeubK2ImsKeB7T8f_y5or6kX_VygUZvxjDL7aKLW7Q%2C%2C&sku=2000743850784&do

-waremd5=6HPMeNzCQiQjys62xZ4jpw&cpa=1&nid=26914111 

 

 
https://www.premier-techno.ru/catalog/obogrevateli/delonghi_hmp_1000/ 
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https://tehnoteca.ru/item/10232 

 

 
https://market.yandex.ru/product--shreder-pcc53-10-7l4ur-s-

sigma/101768862035?text=%D1%88%D1%80%D0%B5%D0%B4%D0%B5%D1%80%20sigma&cpc=UzAV48PD4XuDHJCO_t6M1yyTg

bk5WlyX_s3b8NsUb3Y9irTws0ocEnQuBU5ObrgHLOwXECey15IEdChnqLsExhZmEDHsvHAVM8tfP2zuhRnJfN8CUFROYEa_3LJTBq

UdfxyTZiklLk4YrJGTk0TkxK8-

LIkzSMQh3mtLWg51iM4c7lgJV6nDu_tliZcdnfP8&rs=eJwzkg1grGLheHGEdRaj0MWOiw0Xtl7YcmHrxQaF4sz03EQAyJIOPw%2C%2C

&sku=101768862035&do-waremd5=XwmUsKalbHSeig1KA6EuHg&cpa=1&nid=27002470 
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https://naobzorah.ru/monitor/dell_s2240l 

 
https://www.eldorado.ru/cat/detail/monitor-viewsonic-va1916w/?show=properties 



Оценка рыночной стоимости объектов недвижимого и движимого имущества, принадлежащего ЗАО «Каскад-

Телеком» 

 

                    ООО «Международный центр оценки и консалтинга»                                                316 

 

 
https://www.eldorado.ru/cat/detail/monitor-lg-w2242s-bf/?show=properties 

 
https://www.ozon.ru/product/philips-227e4qsd-00-black-monitor-28884287/?sh=WrYHFVa-xQ 
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https://www.eldorado.ru/cat/detail/monitor-asus-vx229h-glossy-black-90lm00k0-b01670/ 

 

 
https://bryansk.220-volt.ru/catalog-53516/ 
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https://all-generators.ru/products/ups/powercom/powercom-imperial-imp-825ap/ 

 

 
https://www.dns-shop.ru/product/679f65a0a5596f9f/ibp-apc-back-up-cs-500va-bk500ei/opinion/ 
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https://www.onlinetrade.ru/catalogue/istochniki_bespereboynogo_pitaniya-

c153/powerman/istochnik_bespereboynogo_pitaniya_powerman_back_pro_600_6117058-813885.html 

 

 
https://naobzorah.ru/printer/hp_laserjet_1020 
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https://www.eldorado.ru/cat/detail/klaviatura-defender-search-y-hb-791-45791/ 

 

 
https://www.kns.ru/product/klaviatura-mitsumi-classic-usb-white/ 
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https://www.eldorado.ru/cat/detail/kolonki-genius-sp-hf160-black/ 

 

 
https://naobzorah.ru/pcacoustic/sven_310 
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https://www.dns-shop.ru/product/b0cab36d7230526f/telefon-provodnoj-panasonic-kx-ts2365ruw/ 

 

 
https://market.yandex.ru/product--telefon-panasonic-kx-ts2565/947794?cpa=1 
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https://moscow.cataloxy.ru/board/b334491407-telefon-nefrit-2g-ats-2-otk.htm 

 

 
https://www.yandex.ru/products/offer/VnyMDKbLd7ErcO_hR3EVGA?retpath=%2Fsearch%3Ftext%3D%25D0%25A2%25D

0%25B5%25D0%25BB%25D0%25B5%25D1%2584%25D0%25BE%25D0%25BD%25D0%25BD%25D1%258B%25D0%2

5B9%2520%25D0%25B0%25D0%25BF%25D0%25BF%25D0%25B0%25D1%2580%25D0%25B0%25D1%2582%2520%2

5D0%259D%25D0%25B5%25D1%2584%25D1%2580%25D0%25B8%25D1%2582-

2%2520%25D1%2586%25D0%25B5%25D0%25BD%25D0%25B0 

https://www.yandex.ru/products/offer/VnyMDKbLd7ErcO_hR3EVGA?retpath=%2Fsearch%3Ftext%3D%25D0%25A2%25D0%25B5%25D0%25BB%25D0%25B5%25D1%2584%25D0%25BE%25D0%25BD%25D0%25BD%25D1%258B%25D0%25B9%2520%25D0%25B0%25D0%25BF%25D0%25BF%25D0%25B0%25D1%2580%25D0%25B0%25D1%2582%2520%25D0%259D%25D0%25B5%25D1%2584%25D1%2580%25D0%25B8%25D1%2582-2%2520%25D1%2586%25D0%25B5%25D0%25BD%25D0%25B0
https://www.yandex.ru/products/offer/VnyMDKbLd7ErcO_hR3EVGA?retpath=%2Fsearch%3Ftext%3D%25D0%25A2%25D0%25B5%25D0%25BB%25D0%25B5%25D1%2584%25D0%25BE%25D0%25BD%25D0%25BD%25D1%258B%25D0%25B9%2520%25D0%25B0%25D0%25BF%25D0%25BF%25D0%25B0%25D1%2580%25D0%25B0%25D1%2582%2520%25D0%259D%25D0%25B5%25D1%2584%25D1%2580%25D0%25B8%25D1%2582-2%2520%25D1%2586%25D0%25B5%25D0%25BD%25D0%25B0
https://www.yandex.ru/products/offer/VnyMDKbLd7ErcO_hR3EVGA?retpath=%2Fsearch%3Ftext%3D%25D0%25A2%25D0%25B5%25D0%25BB%25D0%25B5%25D1%2584%25D0%25BE%25D0%25BD%25D0%25BD%25D1%258B%25D0%25B9%2520%25D0%25B0%25D0%25BF%25D0%25BF%25D0%25B0%25D1%2580%25D0%25B0%25D1%2582%2520%25D0%259D%25D0%25B5%25D1%2584%25D1%2580%25D0%25B8%25D1%2582-2%2520%25D1%2586%25D0%25B5%25D0%25BD%25D0%25B0
https://www.yandex.ru/products/offer/VnyMDKbLd7ErcO_hR3EVGA?retpath=%2Fsearch%3Ftext%3D%25D0%25A2%25D0%25B5%25D0%25BB%25D0%25B5%25D1%2584%25D0%25BE%25D0%25BD%25D0%25BD%25D1%258B%25D0%25B9%2520%25D0%25B0%25D0%25BF%25D0%25BF%25D0%25B0%25D1%2580%25D0%25B0%25D1%2582%2520%25D0%259D%25D0%25B5%25D1%2584%25D1%2580%25D0%25B8%25D1%2582-2%2520%25D1%2586%25D0%25B5%25D0%25BD%25D0%25B0
https://www.yandex.ru/products/offer/VnyMDKbLd7ErcO_hR3EVGA?retpath=%2Fsearch%3Ftext%3D%25D0%25A2%25D0%25B5%25D0%25BB%25D0%25B5%25D1%2584%25D0%25BE%25D0%25BD%25D0%25BD%25D1%258B%25D0%25B9%2520%25D0%25B0%25D0%25BF%25D0%25BF%25D0%25B0%25D1%2580%25D0%25B0%25D1%2582%2520%25D0%259D%25D0%25B5%25D1%2584%25D1%2580%25D0%25B8%25D1%2582-2%2520%25D1%2586%25D0%25B5%25D0%25BD%25D0%25B0
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https://born-shop.ru/catalog/159859.html 

 

 
https://www.dns-shop.ru/product/eea5368c7beb3332/mys-provodnaa-acer-omw010-cernyj/ 
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https://www.chipdip.ru/product0/8010333618 

 
https://www.onlinetrade.ru/catalogue/myshi_kompyuternye-c29/logitech/mysh_logitech_b_100_optical_usb_belyy_910_003360-

134619.html 
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https://www.citilink.ru/product/klaviatura-microsoft-wired-600-usb-chernyi-anb-00018-632904/ 

 
https://www.onlinetrade.ru/catalogue/klaviatury-c28/a4tech/klaviatura_a4tech_kr_85_chernyy_usb_570125_a4tech-1670818.html 



Оценка рыночной стоимости объектов недвижимого и движимого имущества, принадлежащего ЗАО «Каскад-

Телеком» 

 

                    ООО «Международный центр оценки и консалтинга»                                                327 

 

 
https://www.mvideo.ru/products/klaviatura-provodnaya-genius-smart-kb-102-50150158 

 

 
https://market.yandex.ru/product--telefon-panasonic-kx-ts2565/947794?cpa=1 
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https://market.yandex.ru/product--telefon-panasonic-kx-ts2363/264679?sku=100511273203&cpa=1 

 

 
https://market.yandex.ru/product--telefon-bbk-bkt-105-

ru/13544646?glfilter=14871214%3A14899397_100670898877&text=%D0%A2%D0%B5%D0%BB%D0%B5%D1%84%D0%BE%D0%B

D%20BBK%20BKT-105%20RU&cpc=jvaYfjEJsJRnZgE0dxkK2ErzqQX2C-veOHp8Di--b-

DZuHhFF6BBLFqANA_AjePHVvEbJCHtwdo06p6xG00LVsnRDqaA8nXa65TuaQCeQWP_jYHCTKH-

bTYemAdbsH9FET8E6vpNABjyX6upb4jxZqVOo0oMuafHMmRw57tS_JR19UiKeJ3EARGwmZEQmOIm&sku=100670898877&do-

waremd5=sP5VA4NfA3xQYHyMdV85uw&cpa=1&nid=26894770 
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https://born-shop.ru/catalog/159859.html 

 

 
https://www.onlinetrade.ru/catalogue/kompyuternye_korpusa-c1323/inwin/korpus_inwin_efs052bl_black_matx_6111207_500_vt-

948444.html 
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https://www.dns-shop.ru/product/679f65a0a5596f9f/ibp-apc-back-up-cs-500va-bk500ei/opinion/ 

 
https://www.citilink.ru/product/pk-iru-home-120-mt-e1-6010-4gb-ssd120gb-r2-dos-chernyi-1526137/ 
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https://bryansk.scanberry.ru/catalog/kupit/shreder-gladwork-aquarium-25cd/ 

 
http://ssystemm.ru/shop/ibp-powercom-bnt-500a 
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https://market.yandex.ru/product--printer-lazernyi-hp-laserjet-pro-p1102-ch-b-a4/6126369?cpa=1 

 
https://www.dns-shop.ru/product/0a5b2d8714ed3332/mys-provodnaa-gembird-mop-425-cernyj/ 
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https://detsys.ru/catalog/vibroakusticheskaya_zashchita/blok_elektropitaniya_i_upravleniya_sonata_ip4_1/ 

 
http://euraztech.ru/glavnaya/product/sonata-ip3-isp-305-blok-upravleniya-i-elektropitaniya-kompleksa-tszi-kabinet-svazpemin 
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https://www.xcom-shop.ru/office_kit_s_230_2x15_275833.html 

 
https://office-r.ru/unichtogitel-bumagi-shreder-office-kit-s150-0-8x1-mm-15684 

https://www.xcom-shop.ru/office_kit_s_230_2x15_275833.html
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https://www.onlinetrade.ru/catalogue/kompyuternye_korpusa-c1323/inwin/korpus_inwin_efs052bl_black_matx_6111207_500_vt-

948444.html 

 
https://shops-prices.ru/canon-imagerunner-c3025 
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https://gtech.ru/plottery/Canon-IPF750 

 

 
https://naobzorah.ru/printer/xerox_workcentre_5016 
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https://www.citilink.ru/product/pk-asus-d500tc-0g6405005x-sff-pg-g6405-4gb-ssd128gb-w10pro-chernyi-1649136/ 

 
https://msk.rbt.ru/cat/komputery_i_orgtehnika/monitory/samsung_c24f390fhi_curved/ 
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https://www.trikvetra.ru/tehnika-dlya-ofisa/orgtehnika/mfu/mfu-xerox-workcentre-5330-cpss/ 
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https://market.yandex.ru/product--interaktivnyi-ibp-powercom-raptor-rpt-

800ap/10580436?text=%D0%B8%D0%B1%D0%BF%20dcm%20powercom&cpc=-YAzv-

JliAmTaKOxgdAUnXnA6bAaPnycxJEtPeQdDmer7amB1k9RvZMRmFq_21xQNRC98oaO65krALae1PMdtKzSe2LditDzRh2Mv2V2NCY

vPl73bGWXEPtzfXyRP3R4KlRUnLalzwCTN5sTC2XsbDOfDVw22xFm4ez6Uzcm6u583y1g-909Tg%2C%2C&sku=100934941746&do-

waremd5=7Vs6nRrp5tTwizSOhfOj8g&cpa=1&nid=26914111 

 

 
https://www.citilink.ru/product/monitor-philips-193v5lsb2-10-62-18-5-chernyi-193v5lsb2-10-790158/ 
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https://commax-automatic.ru/shop/170/desc/videodomofon-commax-cdv-43k2 
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Фотографии объекта оценки 
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Фотографии автотранспорта 
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