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Раздел 2. Схема планировочной организации земельного участка

2.1 Характеристика земельного участка, предоставленного для размещения объекта

капитального строительства

Участок, предоставленный для строительства объекта «Жилая застройка по ул. Лебедева 

в Октябрьском районе г. Улан-Удэ. Подземная автостоянка» расположен в Октябрьском районе г. 

Улан-Удэ по ул. Лебедева. Площадь участка 15899 м2. Участок имеет сложную форму. Рельеф 

участка спокойный, местами нарушенный. Абсолютные отметки поверхности земли 

колеблются в пределах 510.62 — 512.07 мБС.

2.3 Обоснование планировочной организации земельного участка в соответствии с 

градостроительным и техническим регламентами, либо документами об 

использовании земельного участка

Схема планировочной организации разработана в соответствии с градостроительным 

планом MRU04301000-0000003802 от 17.04.2013 г. с учетом требований СП 42.13330.2011 

«Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений».

Согласно градостроительного плана земельный участок с размещением проектируемого 

объекта расположен в зоне застройки многоэтажными жилыми домами (зона Ж-4). Основной вид 

разрешенного использования земельного участка — многоквартирные жилые дома.

Проектом предусматривается строительство подземной автостоянки, которая входит во 

вспомогательный вид разрешенного строительства. Предельные параметры разрешенного 

строительства на данном земельном участке, а именно: предельное количество этажей —  2G, 

предельная высота зданий—- 60 м, не нарушены. Соблюдены требования по минимальному отступу 

от границ земельного участка размером 6 м.

Планировочные решения генерального плана автостоянки определены исходя из 

функционального назначения проектируемого объекта, в увязке с существующей застройкой и 

требований СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских 

поселений».

На схеме планировочной организации указаны проектируемая подземная автостоянка, 

подъезды, тротуары и участки озеленения.



2.4 Технико-экономические показатели зем ельного участка, п р едоставл ен н ого  

для размещ ения объекта капитального строительства

5

№ Наименование Площадь по проекту, м 2

1 Площадь участка, м2 15899

2 Площадь застройки, м2 2493,2

3 Площадь озеленения, м2 747,8

4 Площадь тротуаров, м2 34,7

5 Площадь асфальто-бетонного покрытия, м2 169,1

2.5 Обоснование решений по инженерной подготовки территории, в том числе решений по 

инженерной защите территории и объектов капитального строительства от последствий

опасных геологических процессов, паводковых, поверхностных и грунтовых вод

Вертикальной планировкой обеспечен отвод поверхностных вод по проезжей части 

автодорог.

2,6 Описание организаций рельефа вертикальной планировки

Абсолютные отметки приняты в балтийской системе высот.

Площадка имеет спокойный рельеф поверхности.

Все проектируемые отметки увязаны с окружающей застройкой.

Отвод поверхностных вод принят открытого типа по спланированной территории к 

пониженным местам рельефа, по проезжей части проездов со сбросом на проезжую часть 

городской автодороги.

Абсолютные отметки рельефа площадки составляют 510.62 — 512.07 м в Балтийской 

системе высот.



2.7 Описание решений по благоустройству территории
6

По окончании строительных работ проектируемый участок благоустраивается.

Предусматриваются проезды внутридворовые, предназначенные для подъезда 

автомобильного транспорта (скорая помощь, грузоперевозки и т.д.) обслуживающего здание 

подземной автостоянки, а также для пожарной техники.

Продольные уклоны по проездам приняты от 0.5% до 4% с поперечным уклоном 0,2%.

Конструкция дорожной одежды принята, исходя из транспортно-эксплуатационных 

требований, согласно СНиП 2.05.02-85 «Автомобильные дороги» и представлена: 

-мелкозернистый асфальтобетон -0.04м 

-крупнозернистый асфальтобетон -0.06м 

-щебень -0.25м

-песок -0.15м

с укладкой бортового камня марок БР 300.30.15 и БР 100.30.15 ГОСТ 6665-91.

Вдоль всех проездов запроектирована сеть тротуаров, обеспечивающих безопасный 

подход к зданию. На всех свободных от покрытия площадях высевается газон из многолетних 

трав с добавлением растительного грунта (h - 0.20м).

Озеленение участка предусматривается лиственными породами деревьев и 

кустарниками.

Основные технико-экономические показатели по генеральному плану приведены в 

подразделе 2.4. :

2.8 Обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих внешний и 

внутренний подъезд К объекту капитального строительства

Транспортное обслуживание территории предусматривается с использованием 

существующих маршрутов городского транспорта, проходящих по близлежащим улицам с 

учетом нормативов пешеходной доступности.

Основные подъезды к зданию предусмотрены с ул. Лебедева.

Проезды внутридворовые предназначены для подъезда автомобильного транспорта 

(скорая помощь, грузоперевозки и т.д.) обслуживающего здание, а также для пожарной техники.
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Условное
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! (по проекту)
Площабь
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1 Блок-секция А (I - очередь строительства) --1 571 ,2  м2
1570человек 
из часчета 
20м2 на 
1 человека

9 Автостоянки ...Т. L _ L _ 1512,4 м2 1256 м2
2 Блок-секция Б (I -  очередь строительства) | 8 Ш  i  1 9 ш ____ a 571 ,2  м2 10 Площадка для хозяйственных нужд 182,5 м2 471 м2
3 Блок-секция В (III -  очередь строительства) 1060 ,5  м2 11 Дороги и проезды
4 Блок-секция Г (IV - очередь строительства) 571 ,2  м2 12 Площадка для сбора ТБО
5 Блок-секция Д (IV -  очередь строительства) . 571 ,2  м2 13 Участки озеленения территории
6 Площадка для игр детей дошкольного 

и младшего школьного возраста
688 м2 1099м2 14 Пешеходные дорожки площадки

15 Границы участка
7 Площадка для занятий физкультурой 4 5 3 ,8  м2 3140м2 j 16 Контур подземной автостоянки
8 Площадка для отдыха взрослого населения 1 4 0 ,4 5 157м2

О

10.00

Е
).00

Т

©\~ 7
V '







£/сл

I
О

С П-----г

/
С л  С П

\
С П
СЛ

/

/
OnJ
Оо

г о

С П

го
Loо

С П

го
С Псл

/ С П

ч ч
\ .

ч
/

L

о
оо

о
i-oо

-о
О

ч\
о X//

//1го
о

/
/сл

/ /

о

СЛ СП СЛ СП сл
- у — v ч АГО по lO го оОо Оэ ОО СП Оо
О о о о о

ОООТИПстройпроект"



ООО "ГИПстроапроект"



о

ВЕДОМОСТЬ ДОРОЖНОГО ПОКРЫТИЯ

№п/п Наименование
Условное

обозначение Площабь

1 Асфальтобетонное локрытие(проезбы) ' / / / / 7529,4м2
2 Асфальтобетонное покрытие(спортплощадка) Ш //Л 9 8 4 ,8м2
3 Засыпка из мелкогозернистого песка 894 , Ом2
4 Плитка  тр а т у а р н а я 375 ,5м2
6 Засыпка из ПГС 181,3м2
5 Газон из многолетних траВ Jk 'lW t'J>%ЧьЧьЧ*.Ч*,Ч».Ч>' 

Va7,«V»0/.i.V,».V,i,V,i.Vâ 7,* 1781,Ом2



№п/п Наименование Условное
обозначение

1 Блок-секция А
2 Блок-секция Б
3 ДВоробая территория  жилой за стр о й ки
4 Стороящейся жилой комплекс
5 Существующие жилые и общественные здания
6 Здание существующей школы
7 Дороги и проезды
8 Блоксекция В
9 Блоксекция Г
10 Блоксекция Д

Границы у ч а с т к а
Контур проектируемой подземной авто стоянки
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