
Заключение о стоимости №2909222392 

                                                                    Утверждаю 

                                                      ООО «Центр Судебной Экспертизы» 

                                                                 Апанасенко А. В. 

29 сентября 2022 г. 

Основные факты и выводы 

Описание объекта оценки 

Тип  
Общая площадь, 

кв.м. 
Категория земель 

Разрешенное 

использование 
Кадастровый номер 

Земельный 

участок  
2288000,0 

Земли 

сельскохозяйственн
ого назначения 

Для 

сельскохозяйствен
ного производства 

56:10:0000000:103 

  

Наличие обременений Характер обременений 

Зарегистрировано   Аренда   

Адрес объекта оценки 

Субъект РФ Район Населенный пункт Улица, № дома, № корпуса (строения), № квартиры 

обл. 

Оренбургская 
р-н Грачевский - 

с/с Верхнеигнашкинский, земельный участок расположен в восточной части 

Грачевского районного кадастрового квартала 56:10:0 

Цель оценки Определение рыночной стоимости имущества 

Заказчик оценки 

Шуховцев Алексей Алексеевич,  
ИНН 745303758710, СНИЛС - 067-164-459-79, рег.номер 20205, член ААУ "Солидарность" (ОГРН     1138600001737, ИНН     8604999157,  

место нахождения: 628305, Ханты-Мансийский автономный округ - Югра, г. Нефтеюганск, Промышленная зона Пионерная, ул. Жилая, строение 

13, оф. 205) 

Основание оценки Договор № 2909222392 от 29.09.2022 г. 

 Исполнитель оценки 

Форма 
Наименование / 
Ф.И.О (для ИП) 

Место нахождения, контактная 
информация 

ОГРН, дата присвоения ОГРН 

ООО 
«Центр Судебной 

Экспертизы» 

г. Челябинск, ул. Яблочкина, д. 3, пом. 1, 

каб. 2 тел.: 8 800 550 10 92 
1117447014354 от «22» сентября 2011 г. 

Сведения об оценщиках, 

выполнивших оценку 

Стаж работы 

(лет) 

Номер в реестре 

членов СРО 

Краткое 

наименование СРО 

Реквизиты документов оценщика 

о членстве в СРО 

полиса обязательного 

страхования гражданской 

ответственности 

о получении 

профессиональных знаний 



Апанасенко Андрей 

Владимирович 

11 677 

Ассоциация 

"Межрегиональный 

союз оценщиков" 

Свидетельство от 

29.03.2010г. 

Саморегулируема

я организация 

Ассоциация 

"Межрегиональны
й союз 

оценщиков" 

СПАО «Энергогарант», 

страховой полис №221900-035-

000014, страховая сумма: 

5 000 000 рублей, дата выдачи: 

20.07.2022, срок действия 

полиса: с 01.08.2022 по 
31.07.2023 

Диплом о проф. 

переподготовке ПП-I № 

550902 от 17.06.2009г., 

выдан ГОУВПО 

"Челябинский 

государственный 

университет" 

Квалификационный 
аттестат в области 

оценочной деятельности 

№021172-1 от 11.06.2021г. 

паспорт гражданина РФ 

7514 612144, 

выдан Отделом УФМС 

России по Челябинской 

области в Курчатовском 

районе гор. Челябинска, код 
подразделения 740-053, дата 

выдачи 10.04.2015г. 

Даты 
Осмотра объекта Оценки Составления заключения 

Не проводился 29.09.2022 29.09.2022 

Результаты расчеты 

рыночной стоимости при 

применении 

Сравнительного подхода (в рублях) Доходного подхода (в рублях) Затратного  подхода (в рублях) 

3 376 000,0 не применялся не применялся 

Итоговое значение 

стоимости 

Рыночная стоимость 1 кв.м. 

земельного участка (в рублях) 

Рыночная стоимость объекта оценки (округлено), в 

рублях 

Рыночная стоимость 2/39 доли объекта оценки 

(округлено), в рублях 

1,50 
3 376 000,00 (Три миллиона триста семьдесят 

шесть тысяч) 
173 000,00 (Сто семьдесят три тысячи) 

 

 

Оценщик Директор 

Апанасенко Андрей Владимирович Апанасенко Андрей Владимирович 

   

 

М.П. 



Таблица 1 – Расчет стоимости земельного участка 

Элемент сравнения Ед. изм. Оцениваемый участок 
Объекты сравнения 

Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

Источник информации     

https://www.avito.ru/sarakta
sh/zemelnye_uchastki/uchast
ok_145_ga_snt_dnp_220323

8308 

https://www.avito.ru/orenburg
/zemelnye_uchastki/uchastok_
3820ga_snt_dnp_626154626 

https://www.avito.ru/orenburgskay
a_oblast_pervomayskiy/zemelnye_
uchastki/uchastok_2830ga_snt_dn

p_2381476455 

Цена продажи руб.   350 000 1 200 000 630 000 

Размер участка кв. м. 2 288 000,00 145 000 382 000 283 000 

Стоимость за сотку     2,4 3,1 2,2 

Торг     предусмотрен предусмотрен предусмотрен 

Корректировка на торг, % %   -16,4 -16,4 -16,4 

Скорректированная цена руб./м2   2,0 2,6 1,9 

Условия рынка (время 

предложения) 
  Сентябрь 2022 Сентябрь 2022 Сентябрь 2022 Сентябрь 2022 

Корректировка %   0 0 0 

Скорректированная цена руб./м2   2,0 2,6 1,9 

Вид права   Собственность Собственность Собственность Собственность 

Корректировка %   0 0 0 

Скорректированная цена руб./м2   2,0 2,6 1,9 

Местоположение   

обл. Оренбургская, р-н Грачевский, 

с/с Верхнеигнашкинский, 

земельный участок расположен в 

восточной части Грачевского 

районного кадастрового квартала 

56:10:0 

Оренбургская область, 

Саракташский р-н, с. 

Черкассы 

Оренбургская область, 

Оренбург,  Недалеко от 

трассы Акбулак-Соль-

Илецк 

Оренбургская область, 

Первомайский р-н, пос. 

Рубежинский 

Корректировка %   0 0 0 

Скорректированная цена руб./м2   2,0 2,6 1,9 

Площадь участка кв. м. 2 288 000,00 145 000 382 000 283 000 

Корректировка %   -38,00 -23,00 -38,00 

https://www.avito.ru/saraktash/zemelnye_uchastki/uchastok_145_ga_snt_dnp_2203238308
https://www.avito.ru/saraktash/zemelnye_uchastki/uchastok_145_ga_snt_dnp_2203238308
https://www.avito.ru/saraktash/zemelnye_uchastki/uchastok_145_ga_snt_dnp_2203238308
https://www.avito.ru/saraktash/zemelnye_uchastki/uchastok_145_ga_snt_dnp_2203238308
https://www.avito.ru/orenburg/zemelnye_uchastki/uchastok_3820ga_snt_dnp_626154626
https://www.avito.ru/orenburg/zemelnye_uchastki/uchastok_3820ga_snt_dnp_626154626
https://www.avito.ru/orenburg/zemelnye_uchastki/uchastok_3820ga_snt_dnp_626154626
https://www.avito.ru/orenburgskaya_oblast_pervomayskiy/zemelnye_uchastki/uchastok_2830ga_snt_dnp_2381476455
https://www.avito.ru/orenburgskaya_oblast_pervomayskiy/zemelnye_uchastki/uchastok_2830ga_snt_dnp_2381476455
https://www.avito.ru/orenburgskaya_oblast_pervomayskiy/zemelnye_uchastki/uchastok_2830ga_snt_dnp_2381476455
https://www.avito.ru/orenburgskaya_oblast_pervomayskiy/zemelnye_uchastki/uchastok_2830ga_snt_dnp_2381476455


Элемент сравнения Ед. изм. Оцениваемый участок 
Объекты сравнения 

Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

Скорректированная цена руб./м2   1,3 2,0 1,2 

Назначение участка   

Земли сельскохозяйственного 

назначения. Для 

сельскохозяйственного 

производства 

Земли 

сельскохозяйственного 

назначения. Для 

сельскохозяйственного 

производства 

Земли 

сельскохозяйственного 

назначения. Для 

сельскохозяйственного 

производства 

Земли 

сельскохозяйственного 

назначения. Для 

сельскохозяйственного 

производства 

Корректировка %   0 0 0 

Скорректированная стоимость, 

руб. 
руб./м2   1,3 2,0 1,2 

Выводы:           

Стоимость объекта руб./м2 1,5       

Стоимость объекта руб. 3 376 000       

Стоимость 2/39 доли объекта руб. 173 000       

 

 



ПРИЛОЖЕНИЕ 1 

Копии используемой информации 

 

1. Источники информации, опубликованные на сайте в сети Интернет. 

 



 



 

 

 

  



ПРИЛОЖЕНИЕ 2 

Документы оценщика 

  



 

  



 



 

 

  



 

  



 

  

 


