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Заключение о стоимости №2507232091 

Утверждаю 

     ООО «Центр Судебной Экспертизы» 

Шуховцев К. В. 

25 июля 2023г. 

Основные факты и выводы 

Описание объекта 

оценки 

Тип помещения: Кол-во комнат Этаж Общая площадь, кв. м Кадастровый/условный номер 

Жилое помещение 1 5 16,8 

 

64:50:020605:3252 

Наличие неутвержденной 

перепланировки 

Наличие 

обременений 
Характер обременений 

Данные не предоставлены Нет Нет 

Описание здания 
Тип/серия здания Этажность Год постройки / Год 

ввода в эксплуатацию 

Год капитального ремонта Физический износ здания, % 

Кирпич  5 1963 Нет сведений 41 

 
Адрес объекта 

оценки 
Саратовская область, г Энгельс, пр-кт Ф. Энгельса, д. 67, кв. 43 

Цель и задачи 

оценки 
Определение рыночной стоимости имущества 

Заказчик оценки 

Черных Анастасия Владимировна 

ИНН 540702362561, СНИЛС 16920740980, рег. Номер 21231, член Ассоциации СОАУ "Меркурий" (ОГРН 1037710023108, ИНН 7710458616, 

место нахождения:125047, Российская Федерация, г. Москва, ул. 4-я Тверская Ямская, д. 2/11, стр. 2). Адрес: 454100, Челябинская область, г. 

Челябинск, ул. 40 лет Победы, дом № 5, а/я 9513 

Исполнитель 

оценки 

Форма 
Наименование / Ф.И.О. (для 

ИП) 

Место 

нахождения, 

контактная 

информация 

ОГРН, дата присвоения ОГРН 

ООО 
«Центр Судебной 

Экспертизы» 

г. Челябинск, ул. 

Яблочкина, д. 3, 

пом. 1, каб. 2 
тел.: 8 800 550 10 

92 

1117447014354 от «22» сентября 2011 г. 
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Сведения об 

оценщиках, 

выполнивших 

оценку 

Стаж 

работы 

(кол-во 

лет) 

Номер в 

реестре 

членов 

СРОО 

Краткое 

наименование 

СРОО 

Реквизиты документов оценщика: 

о членстве в СРОО 

Полиса обязательного 

страхования гражданской 

ответственности 

о получении 

профессиональны

х знаний 

Шуховцев Кирилл 

Вячеславович 

с 

01.02.2016

г. 
1538 

Ассоциация 

«МСО» 

Свидетельство от 20.12.2022г. Ассоциация 

"Межрегиональный союз оценщиков" 

ПАО «САК 

«ЭНЕРГОГАРАНТ», 

страховой полис № 221900-

035-000022, страховая сумма: 

5 000 000 рублей, дата 

выдачи: 25.11.2022г., срок 

действия полиса: с 

01.12.2022г. по 30.11.2023г. 

Диплом о проф. 

переподготовке 

743100168174 от 

08.10.2020г., выдан 

ФГБОУ ВО 

"Челябинский 

государственный 

университет"; 

Квалификационны

й аттестат в 

области оценочной 

деятельности 

№034548-1 от 

11.11.2022г. 

Даты 
Осмотра объекта Оценки Составления заключения 

Не проводился. Фотографии 

предоставлены заказчиком 
25.07.2023 

25.07.2023 

Результаты 

расчета рыночной 

стоимости при 

применении 

Сравнительного подхода (в 

рублях) 
Доходного подхода (в рублях) Затратного подхода (в рублях) 

617 000,0 Не применялся Не применялся 

Итоговое значение 

стоимости 

Рыночная стоимость (в рублях) Рыночная стоимость 1/3 доли (в рублях) 

617 000,0 (Шестьсот семнадцать тысяч) 206 000,0 (Двести шесть тысяч) 

Оценщик Директор 

Шуховцев Кирилл Вячеславович Шуховцев Кирилл Вячеславович 

   

М.П. 
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Таблица 1 – Расчет стоимости , 

Элемент 

сравнения 

Объект 

оценки Объект-аналог №1 Объект-аналог №2 Объект-аналог №3 Объект-аналог №4 

Источник 

информации 
Саратовская 

область, г 
Энгельс, пр-кт 

Ф. Энгельса, д. 

67, кв. 43 

https://www.avito.ru/engels/komna
ty/komnata_13m_v_3-
k._55et._2383380980 

https://www.avito.ru/engels/kom
naty/komnata_118m_v_4-

k._25et._2324009962 

https://www.avito.ru/engels/kom
naty/komnata_17m_v_3-

k._35et._3194602484 

https://www.avito.ru/enge
ls/komnaty/komnata_138

m_v_4-
k._55et._2895088582 

Адрес 

Саратовская область, 

Энгельсский р-н, 

Энгельс, 

Молодёжная ул., 6 

0% 

Саратовская 

область, Энгельс, 

проспект 

Строителей, 15 

0% 

Саратовская область, 

Энгельсский р-н, 

Энгельс, пр-т 

Фридриха Энгельса, 

67 

0% 

Саратовская 

область, 

Энгельсский р-

н, Энгельс, пр-т 

Фридриха 

Энгельса, 67 

0% 

Цена предложения, 
руб.   470 000     550 000     690 000     600 000     

Цена 1 кв.м, руб.   36 154     46 610     40 588     43 478     

Уторговывание   -7,7%   -7,7%   -7,7%   -7,7%   

Скорректированная 
цена   33 370     43 021     37 463     40 130     

Материал стен дома Кирпич Кирпич 0% Кирпич 0% Кирпич 0% Кирпич 0% 

Этаж 5/5 5/5 0% 2/5 -3% 3/5 -3% 5/5 0% 

Кол-во комнат 1 1 0% 1 0% 1 0% 1 0% 

Общая площадь 16,8 13 0% 11,8 0% 17 0% 13,8 0% 

Состояние отделки 

Требуется 

косметический 

ремонт 

Требуется 

косметический 

ремонт 0 Современный -4403 

Требуется 

косметический 

ремонт 0 

Требуется 

косметический 

ремонт 0 

Скорректированная стоимость 1 

кв.м, руб. 33 370   37 220   36 245   40 130   

Количество внесенных корректировок 1   2   2   1   

Вес 0,2500 0,2500 0,2500 0,2500 

Среднеарифметическое значение рыночной стоимости 1 кв.м. сопоставимых объектов, руб./кв.м. 36 741   

Рыночная стоимость Объекта оценки, руб. (округленно) 617 000   

Рыночная стоимость 1/3 доли Объекта оценки, руб. (округленно) 206 000   

 

https://www.avito.ru/engels/komnaty/komnata_13m_v_3-k._55et._2383380980
https://www.avito.ru/engels/komnaty/komnata_13m_v_3-k._55et._2383380980
https://www.avito.ru/engels/komnaty/komnata_13m_v_3-k._55et._2383380980
https://www.avito.ru/engels/komnaty/komnata_118m_v_4-k._25et._2324009962
https://www.avito.ru/engels/komnaty/komnata_118m_v_4-k._25et._2324009962
https://www.avito.ru/engels/komnaty/komnata_118m_v_4-k._25et._2324009962
https://www.avito.ru/engels/komnaty/komnata_17m_v_3-k._35et._3194602484
https://www.avito.ru/engels/komnaty/komnata_17m_v_3-k._35et._3194602484
https://www.avito.ru/engels/komnaty/komnata_17m_v_3-k._35et._3194602484
https://www.avito.ru/engels/komnaty/komnata_138m_v_4-k._55et._2895088582
https://www.avito.ru/engels/komnaty/komnata_138m_v_4-k._55et._2895088582
https://www.avito.ru/engels/komnaty/komnata_138m_v_4-k._55et._2895088582
https://www.avito.ru/engels/komnaty/komnata_138m_v_4-k._55et._2895088582
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ПРИЛОЖЕНИЕ 1 

Копии используемой информации 

1. Источники информации, опубликованные на сайте в сети Интернет. 
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ПРИЛОЖЕНИЕ 2 

Документы оценщика 
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ПРИЛОЖЕНИЕ 3 

Фотографии 

  

  

  

  

 

 


