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Заключение о стоимости 2108231650 

Описание объекта оценки 

Тип объекта  Индивидуальный дом, расположенная на земельном участке. 

Данные по объекту оценки 

 Земельный участок – 3400,0 кв.м. (кадастровый номер 

13:06:0309001:139) Земли населенных пунктов, для ведения личного 

подсобного хозяйства; 

Индивидуальный жилой дом – 38,6 кв.м. (кадастровый номер 

13:06:0309001:430)  

Адрес объекта оценки 
 Республика Мордовия, Дубенский район, с. Морга, ул. 

Красноармейская, дом 2 

Сведения о правах Собственность 

Ограничение прав и 

обременение объекта 

недвижимости 

Данные отсутствуют (https://lk.rosreestr.ru/) 

Цель оценки Определение рыночной стоимости.  

Дата оценки 21.08.2023 

Дата составления отчета 21.08.2023 

Дата проведения осмотра 

Без проведения осмотра. Заказчиком предоставлены фотографии 

наружного состояния Объекта оценки. Тип внутренней отделки 

принят в расчёт как косметический (требуется косметический 

ремонт). 

Сведения о Заказчике 

ФИО Шуховцев Алексей Алексеевич 

Данные заказчика 
член Ассоциация арбитражных управляющих "Солидарность" 

(ИНН: 745303758710 СНИЛС 067-164-459 79, рег. номер 20205) 

Сведения об Оценщике 

   

ФИО 
Шуховцев Кирилл Вячеславович 

Паспортные данные 

паспорт 7512 064690, выдан: Отделом УФМС России по 

Челябинской области в Центральном р-не города Челябинска, от 

07.06.2012  

Номер контактного телефона 8-800-550-10-92 

Почтовый адрес г. Челябинск, ул. Ворошилова, д. 35, оф. 3-1. 

Адрес электронной почты expertall@mail.ru 

Информация о членстве в 

СРО 

Свидетельство от 21.08.2023г. Саморегулируемая организация 

Ассоциация "Межрегиональный союз оценщиков", № в реестре: 

1538 

Сведения о 

квалификационных 

аттестатах оценщика 

Квалификационный аттестат в области оценочной деятельности 

№034548-1 от 11.11.2022 «Оценка недвижимости» 



 

Сведения о страховании 

гражданской 

ответственности оценщика 

ПАО "САК "ЭНЕРГОГАРАНТ"страховой полис № 221900-035-

000022,  страховая сумма: 5 000 000 рублей, дата выдачи: 

25.11.2022, 

срок действия полиса: с 21.08.2023 по 30.11.2023 

Сведения о юридическом лице, с которым оценщик заключил трудовой договор 

Организационно-правовая 

форма 
Общество с ограниченной ответственностью 

Полное наименование Центр Судебной Экспертизы 

ОГРН, дата присвоения 

ОГРН 
1117447014354 от «22» сентября 2011 г. 

Место нахождения Россия, г. Челябинск, ул. Ворошилова, д. 35, оф. 3-1 

Сведения о страховании 

ответственности 

исполнителя 

Страховой полис №221900-035-00017, выдан ПАО "САК 

"Энергогарант" страховая сумма: 50 000 000 рублей, дата выдачи: 

06.09.2022, срок действия: с 06.04.2023 по 28.09.2023. 

Результаты оценки, полученные при применении различных подходов к оценке 

- доходным подходом, руб. Не применялся 

- сравнительным подходом, 

руб. 
307 000,00 (Триста семь тысяч) 

- затратным подходом, руб. Не применялся 

Итоговая величина стоимости объекта оценки 

 

Рыночная стоимость индивидуального дома (жилого), расположенного на земельном участке 

по адресу: Республика Мордовия, Дубенский район, с. Морга, ул. Красноармейская, дом 2, на 

дату оценки 21.08.2023 года составляет (в рублях, округленно): 

 

307 000,00 (Триста семь тысяч). 

 

В том числе:  

рыночная стоимость индивидуального дома (жилого), общей площадью 38,6 кв.м., 

расположенного по адресу: Республика Мордовия, Дубенский район, с. Морга, ул. 

Красноармейская, дом 2, на дату оценки 21.08.2023 года составляет (в рублях, округленно): 

 

242 530,00 (Двести сорок две тысячи пятьсот тридцать); 

 

рыночная стоимость земельного участка общей площадью 3 400,0,0 кв.м., расположенного по 

адресу: Республика Мордовия, Дубенский район, с. Морга, ул. Красноармейская, дом 2, на дату 

оценки 21.08.2023 года составляет (в рублях, округленно): 

 

64 470,00 (Шестьдесят четыре тысячи четыреста семьдесят). 

 

 

 

Оценщик 
 Директор 

   

   

Шуховцев Кирилл Вячеславович Шуховцев Кирилл Вячеславович 

 
 

 
 
 

М.П. 



Показатели  Аналог 1 Аналог 2  Аналог 3  

Источник информации 
https://www.avito.ru/dubenki/doma_dachi_kott

edzhi/dom_42m_na_uchastke_40sot._2937054

854 

https://www.avito.ru/dubenki/doma_dachi_kott

edzhi/dom_414m_na_uchastke_365sot._11754

26300 

https://www.avito.ru/atyashevo/doma_dachi_k

ottedzhi/dom_31m_na_uchastke_41sot._24474

89446 
 

Продавец 89875654117 89876349463 8960330622 

Адрес 
Республика Мордовия, Дубёнский р-н, 

с. Дубёнки, ул. Манина, 140 

Республика Мордовия, Дубёнский 

район, село Красино 

Республика Мордовия, Атяшевский р-

н, д. Мордовские Дубровки 

Стоимость (предложения) продажи 320 000,00 360 000,00 300 000,00 

Общая площадь , м2 42,0 41,4 31,0 

Земельный участок, м2 4000,0 3650,0 4100,0 

Время продажи (предложения) 29 июля 2023 г. 12 августа 2023 г. 31 июля 2023 г. 

Условия финансирования Денежные Денежные Денежные 

Право собственности Собственность Собственность Собственность 

Экологическая обстановка Относительно благоприятная Относительно благоприятная Относительно благоприятная 

Техническое состояние Удовлетворительное Удовлетворительное Удовлетворительное 

Надворные постройки (баня, гараж, 

сарай) 
Присутствуют Присутствуют Присутствуют 

Дополнительное улучшение 

территории 
Отсутствует Отсутствует Отсутствует 

Подъезд Имеется Имеется Имеется 

 

Показатели  Объект оценки Аналог 1 Аналог 2  Аналог 3 

Источник информации   

https://www.avito.ru/dubenki/do

ma_dachi_kottedzhi/dom_42m_n

a_uchastke_40sot._2937054854 

https://www.avito.ru/dubenki/do

ma_dachi_kottedzhi/dom_414m_

na_uchastke_365sot._117542630

0 

https://www.avito.ru/atyashevo/d

oma_dachi_kottedzhi/dom_31m_

na_uchastke_41sot._2447489446 

Продавец   89875654117 89876349463 8960330622 

https://www.avito.ru/dubenki/doma_dachi_kottedzhi/dom_42m_na_uchastke_40sot._2937054854
https://www.avito.ru/dubenki/doma_dachi_kottedzhi/dom_42m_na_uchastke_40sot._2937054854
https://www.avito.ru/dubenki/doma_dachi_kottedzhi/dom_42m_na_uchastke_40sot._2937054854
https://www.avito.ru/dubenki/doma_dachi_kottedzhi/dom_414m_na_uchastke_365sot._1175426300
https://www.avito.ru/dubenki/doma_dachi_kottedzhi/dom_414m_na_uchastke_365sot._1175426300
https://www.avito.ru/dubenki/doma_dachi_kottedzhi/dom_414m_na_uchastke_365sot._1175426300
https://www.avito.ru/atyashevo/doma_dachi_kottedzhi/dom_31m_na_uchastke_41sot._2447489446
https://www.avito.ru/atyashevo/doma_dachi_kottedzhi/dom_31m_na_uchastke_41sot._2447489446
https://www.avito.ru/atyashevo/doma_dachi_kottedzhi/dom_31m_na_uchastke_41sot._2447489446
https://www.avito.ru/atyashevo/doma_dachi_kottedzhi/dom_31m_na_uchastke_41sot._2447489446


Стоимость (предложения) 

продажи  
  320 000,00 360 000,00 300 000,00 

Корректировка на торг, %   -8,3 -8,3 -8,3 

Скорректированная стоимость, 

руб. 
  293 440,00 330 120,00 275 100,00 

Площадь дома, м2 38,6 42,0 41,4 31,0 

Земельный участок, м2 34000,0 4000,0 3650,0 4100,0 

Стоимость 1м2   6 987,00 7 974,00 8 874,00 

Адрес (местоположение) 

Республика Мордовия, 

Дубенский район, с. Морга, ул. 

Красноармейская, дом 2 

Республика Мордовия, 

Дубёнский р-н, с. Дубёнки, ул. 

Манина, 140 

Республика Мордовия, 

Дубёнский район, село 

Красино 

Республика Мордовия, 

Атяшевский р-н, д. 

Мордовские Дубровки 

Корректировка на 

местоположение, %   
0,0 0,0 0,0 

Дата продажи (предложения) 21 августа 2023 г. 29 июля 2023 г. 12 августа 2023 г. 31 июля 2023 г. 

Корректировка на дату 

продажи (предложения), % 
  0,0 0,0 0,0 

Расположение (Наличие 

расположенных рядом 

объектов, 

снижающих/повышающих 

привлекательность объекта) 

Отсутствуют Отсутствуют Отсутствуют Отсутствуют 

Корректировка на 

расположение, %   
0,0 0,0 0,0 

Категория земельного участка 

Земли населенных пунктов, 

для ведения личного 

подсобного хозяйства 

ИЖС ИЖС ИЖС 

Корректировка на условия 

финансирования, % 
  0,0 0,0 0,0 

Право собственности Собственность Собственность Собственность Собственность 

Корректировка на право 

собственности, % 
  0,0 0,0 0,0 

Общая площадь , м2 38,6 42,0 41,4 31,0 

Корректировка на площадь, %   0,0 0,0 0,0 



Наличие/отсутствие отопления Присутствует Присутствует Присутствует Присутствует 

Корректировка на 

наличие/отсутствие 

отопления, %    

0,0 0,0 0,0 

Наличие/отсутствие 

водоснабжения 
Присутствует Колодец Колодец Колодец 

Корректировка на 

наличие/отсутствие 

водоснабжения, % 

  0,0 0,0 0,0 

Наличие/отсутствие 

канализации 
Туалет на улице Туалет на улице Туалет на улице Туалет на улице 

Корректировка на 

наличие/отсутствие 

канализации,  

  0,0 0,0 0,0 

Техническое состояние Удовлетворительное Удовлетворительное Удовлетворительное Удовлетворительное 

Корректировка на 

техническое состояние, %  
  0,0 0,0 0,0 

Дополнительные 

улучшения/мебель 
  - - - 

Корректировка на 

дополнительные 

улучшения/мебель, % 

  0,0 0,0 0,0 

Материал стен Рубленный Бревно Бревно Бревно 

Корректировка на материал 

стен, % 
  0,0 0,0 0,0 

Баня/надворные постройки Присутствует Присутствуют Присутствуют Присутствуют 

Корректировка на 

наличие/отсутствие бани, % 
  0,0 0,0 0,0 



Дополнительные улучшения 

территории/ландшафтный 

дизайн 

Отсутствуют 

Отсутствует Отсутствует Отсутствует 

Корректировка на 

дополнительное улучшение 

территории, % 

  0,0 0,0 0,0 

Подъезд Имеется Имеется Имеется Имеется 

Корректировка на качество 

подъезда, % 
  0,0 0,0 0,0 

Итоговое корректирующее 

значение 
  0,0 0,0 0,0 

Скорректированная 

стоимость, руб. 
  6 987,00 7 974,00 8 874,00 

Тип отделки Косметический Косметический Косметический Косметический 

Корректировка на тип 

отделки, руб./кв.м. 
  0,00 0,00 0,00 

Скорректированная 

стоимость аналогов, руб. 
  6 987,00 7 974,00 8 874,00 

Скорректированная стоимость 

1 кв.м. объекта оценки, руб. 
7 945       

Рыночная стоимость Объекта 

оценки, руб. 
307 000,00       

Рыночная стоимость 

земельного участка в 

стоимости домовладения, руб. 

(21% согласно данным 

https://statrielt.ru) , руб.    

64 470,00       

Рыночная стоимость дома без 

стоимости земельного участка, 

руб. 

242 530,00       

 



Приложение 1. ИНФОРМАЦИЯ, ПОЛУЧЕННАЯ ИЗ ОТКРЫТЫХ 

ИСТОЧНИКОВ 
МЕСТО РАСПОЛОЖЕНИЯ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ 
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Аналог 1 дом 

https://www.avito.ru/dubenki/doma_dachi_kottedzhi/dom_42m_na_uchastke_40sot._2937054854  

  

https://www.avito.ru/dubenki/doma_dachi_kottedzhi/dom_42m_na_uchastke_40sot._2937054854


Аналог 2 дом 

https://www.avito.ru/dubenki/doma_dachi_kottedzhi/dom_414m_na_uchastke_365sot._1175426300  

  

https://www.avito.ru/dubenki/doma_dachi_kottedzhi/dom_414m_na_uchastke_365sot._1175426300


Аналог 3 дом 

https://www.avito.ru/atyashevo/doma_dachi_kottedzhi/dom_31m_na_uchastke_41sot._2447489446  

 

 

 

  

https://www.avito.ru/atyashevo/doma_dachi_kottedzhi/dom_31m_na_uchastke_41sot._2447489446


Фотографии, предоставленные Заказчиком 

 

 

 

 

 



Документы, предоставленные Заказчиком 

 



 

 

 



ДОКУМЕНТЫ ИСПОЛНИТЕЛЯ

  



  



 

  



  



 


