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Заключение о стоимости №0709230599 

                                                                    Утверждаю 

                                                      ООО «Центр Судебной Экспертизы» 

Шуховцев К. В. 

07 сентября 2023г. 

Основные факты и выводы 

Описание объекта 

оценки 

Тип помещения: Кол-во комнат Этаж Общая площадь, кв. м Кадастровый/условный номер 

Жилое помещение 1 3 12,2 36:34:0305011:1002 

Наличие неутвержденной перепланировки Наличие обременений Характер обременений 

Данные не предоставлены Нет Нет 

Описание здания 

Тип/серия здания Этажность Год постройки / Год 

ввода в эксплуатацию 
Год капитального ремонта Физический износ здания, % 

Кирпич  5 
1976 

Нет сведений 
31 

Адрес объекта 

оценки 
Воронежская область, г. Воронеж, Левобережный район, улица Писарева, дом 11а, квартира 5, комната 1 

Цель и задачи 

оценки 
Определение рыночной стоимости имущества 

Заказчик оценки 

Шелестов Дмитрий Юрьевич 
ИНН 745303758710, СНИЛС - 067-164-459 79, рег.номер 20205, член Ассоциация "Саморегулируемая организация арбитражных управляющих "Меркурий" (ОГРН 

1037710023108, ИНН 7710458616, 

454100, Россия, Челябинская область, Челябинск, ул. 40-летия Победы, д. 5, а/я 9583 

Исполнитель оценки 

Форма 
Наименование / Ф.И.О. (для 

ИП) 

Место 

нахождения, 

контактная 

информация 

ОГРН, дата присвоения ОГРН 

ООО «Центр Судебной Экспертизы» 

г. Челябинск, ул. 
Яблочкина, д. 3, 

пом. 1, каб. 2 

тел.: 8 800 550 10 
92 

1117447014354 от «22» сентября 2011 г. 
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Сведения об 

оценщиках, 

выполнивших 

оценку 

Стаж 

работы 

(кол-во 

лет) 

Номер в 

реестре 

членов 

СРОО 

Краткое 

наименование 

СРОО 

Реквизиты документов оценщика: 

о членстве в СРОО 

Полиса обязательного 

страхования гражданской 

ответственности 

о получении 

профессиональных 

знаний 

Шуховцев Кирилл 
Вячеславович 

с 
01.02.2016г. 

1538 
Ассоциация 

«МСО» 
Свидетельство от 20.12.2022г. Ассоциация 

"Межрегиональный союз оценщиков" 

ПАО «САК «ЭНЕРГОГАРАНТ», 
страховой полис № 221900-035-

000022, страховая сумма: 
5 000 000 рублей, дата выдачи: 

25.11.2022г., срок действия 
полиса: с 01.12.2022г. по 

30.11.2023г. 

Диплом о проф. 
переподготовке 

743100168174 от 
08.10.2020г., выдан 

ФГБОУ ВО 
"Челябинский 

государственный 
университет"; 

Квалификационный 
аттестат в области 

оценочной 
деятельности 
№034548-1 от 
11.11.2022г. 

Даты 

Осмотра объекта Оценки Составления заключения 

Не проводился. Фотографии 

предоставлены заказчиком 
07.09.2023 

07.09.2023 

Результаты расчета 

рыночной 

стоимости при 

применении 

Сравнительного подхода (в рублях) Доходного подхода (в рублях) Затратного подхода (в рублях) 

419 000,0 Не применялся Не применялся 

Итоговое значение 

стоимости 

Рыночная стоимость, в рублях Рыночная стоимость 3/8 доли, в рублях 

419 000,0 (Четыреста девятнадцать тысяч) 157 000,0 (Сто пятьдесят семь тысяч) 

 

 

Оценщик Директор 

Шуховцев Кирилл Вячеславович Шуховцев Кирилл Вячеславович 

   

М.П. 
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Таблица 1 – Расчет стоимости , 

Элемент сравнения Объект оценки Объект-аналог №1 Объект-аналог №2 Объект-аналог №3 Объект-аналог №4 

Источник 

информации 

Воронежская 

область, г. 

Воронеж, 

Левобережный 

район, улица 

Писарева, дом 

11а, квартира 5, 

комната 1 

https://www.avito.ru/voronezh/
komnaty/komnata_131m_v_5-

k._45et._3056192244 

https://www.avito.ru/voronezh
/komnaty/komnata_133m_v_1-

k._25et._2936213328 

https://www.avito.ru/voronez
h/komnaty/komnata_13m_v_

1-k._45et._1069291425 

https://www.avito.ru/voronezh/
komnaty/komnata_135m_v_1-

k._25et._2953333074 

Адрес 
Воронеж, 

Иркутская улица, 

11, подъезд 1 

0% 
Воронежская 

область, Воронеж, 

Иркутская ул., 5 

0% 

Воронежская 

область, Воронеж, 
ул. Циолковского, 

129 

0% 

Воронежская 

область, 
Воронеж, ул. 

Писарева, 11А 

0% 

Цена предложения, 
руб.   450 000     450 000     480 000     540 000     

Цена 1 кв.м, руб.   34 351     33 835     36 923     40 000     

Уторговывание   -5,3%   -5,3%   -5,3%   -5,3%   

Скорректированная 

цена   32 531     32 041     34 966     37 880     

Материал стен дома Кирпич Кирпич 0% Кирпич 0% Кирпич 0% Кирпич 0% 

Этаж 3/5 4/5 0% 2/5 0% 4/5 0% 2/5 0% 

Кол-во комнат 1 1 0% 1 0% 1 0% 1 0% 

Общая площадь 12,2 13,1 0% 13,3 0% 13 0% 13,5 0% 

Состояние отделки Современный Современный 0 Современный 0 Современный 0 Современный 0 

Скорректированная стоимость 1 кв.м, 

руб. 32 531   32 041   34 966   37 880   

Количество внесенных корректировок 1   1   1   1   

Вес 0,2500 0,2500 0,2500 0,2500 

Среднеарифметическое значение рыночной стоимости 1 кв.м. сопоставимых объектов, руб./кв.м. 34 355   

Рыночная стоимость Объекта оценки, руб. (округленно) 419 000   

Рыночная стоимость 3/8 доли Объекта оценки, руб. (округленно) 157 000   

 

https://www.avito.ru/voronezh/komnaty/komnata_131m_v_5-k._45et._3056192244
https://www.avito.ru/voronezh/komnaty/komnata_131m_v_5-k._45et._3056192244
https://www.avito.ru/voronezh/komnaty/komnata_131m_v_5-k._45et._3056192244
https://www.avito.ru/voronezh/komnaty/komnata_133m_v_1-k._25et._2936213328
https://www.avito.ru/voronezh/komnaty/komnata_133m_v_1-k._25et._2936213328
https://www.avito.ru/voronezh/komnaty/komnata_133m_v_1-k._25et._2936213328
https://www.avito.ru/voronezh/komnaty/komnata_13m_v_1-k._45et._1069291425
https://www.avito.ru/voronezh/komnaty/komnata_13m_v_1-k._45et._1069291425
https://www.avito.ru/voronezh/komnaty/komnata_13m_v_1-k._45et._1069291425
https://www.avito.ru/voronezh/komnaty/komnata_135m_v_1-k._25et._2953333074
https://www.avito.ru/voronezh/komnaty/komnata_135m_v_1-k._25et._2953333074
https://www.avito.ru/voronezh/komnaty/komnata_135m_v_1-k._25et._2953333074
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ПРИЛОЖЕНИЕ 1 

Копии используемой информации 

1. Источники информации, опубликованные на сайте в сети Интернет. 
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ПРИЛОЖЕНИЕ 2 

Документы оценщика 
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ПРИЛОЖЕНИЕ 3 

Фотографии 

 

 

  

  

  

 

 


