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Заключение о стоимости №0903230620 

                                                                    Утверждаю 

                                                      ООО «Центр Судебной Экспертизы» 

Шуховцев К. В. 

09 марта 2023 г. 

Основные факты и выводы 

Описание объекта оценки 

Тип 
Общая площадь, 

кв.м. 
Материал стен Этажность Кадастровый/условный номер 

Жилой дом – 

согласно 

выписке ЕГРН 
Фактически 

здание сауны 

219,1 Деревянные 1 03:17:000000:370 

Тип 
Общая площадь, 

кв.м. 
Назначение 

Разрешенное 

использование 
Кадастровый/условный номер 

Земельный 

участок 
778,0 

Земли населенных 

пунктов 

Для иных видов 

жилой застройки, 

здание сауны 

03:17:080150:171 

Наличие обременений Характер обременений 

Не зарегистрировано Нет 

Адрес объекта оценки 

Субъект РФ Район Населенный пункт Улица, № дома, № корпуса (строения), № квартиры 

Республика 

Бурятия 

Муниципальный 

район Северо-

Байкальский 

городское 

поселение поселок 

Нижнеангарск, пгт 

Нижнеангарск 

ул Рабочая, д 127 

Цель оценки Определение рыночной стоимости имущества 

Заказчик оценки 

Черных Анастасия Владимировна 

(ИНН 741855182997,   СНИЛС   14584372787, Рег.номер 21231,   адрес   для   направления   корреспонденции финансовому управляющему: 454100, 
Челябинская обл, Челябинск г, 40-летия Победы ул, дом № 5, а/я 9578) – член Ассоциация "Саморегулируемая организация арбитражных 

управляющих "Меркурий" (ОГРН 1037710023108, ИНН 7710458616, Адрес: 454100, Челябинская обл, Челябинск г, 40-летия Победы ул, дом № 5, 

а/я 9518 

Исполнитель оценки Форма 
Наименование / 

Ф.И.О (для ИП) 

Место нахождения, контактная 

информация 
ОГРН, дата присвоения ОГРН 
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ООО 
«Центр Судебной 

Экспертизы» 

г. Челябинск, ул. Яблочкина, д. 3, пом. 1, 

каб. 2 

60л.: 8 800 550 10 92 

1117447014354 от «22» сентября 2011 г. 

Сведения об оценщиках, 

выполнивших оценку 

Стаж работы 

(лет) 

Номер в реестре 

членов СРО 

Краткое 

наименование СРО 

Реквизиты документов оценщика 

о членстве в СРО 

полиса обязательного 

страхования гражданской 

ответственности 

о получении 

профессиональных знаний 

Шуховцев Кирилл 
Вячеславович 

с 01.02.2016г. 1538 
Ассоциация 

«МСО» 

Свидетельство от 

20.12.2022г. 

Ассоциация 
"Межрегиональны

й союз 

оценщиков" 

ПАО «САК 

«ЭНЕРГОГАРАНТ», страховой 

полис № 221900-035-000022, 

страховая сумма: 5 000 000 
рублей, дата выдачи: 

25.11.2022г., срок действия 

полиса: с 01.12.2022г. по 

30.11.2023г. 

Диплом о проф. 

переподготовке 

743100168174 от 

08.10.2020г., выдан 

ФГБОУ ВО "Челябинский 

государственный 
университет"; 

Квалификационный 

аттестат в области 

оценочной деятельности 

№034548-1 от 11.11.2022г. 

Даты 

Осмотра объекта Оценки Составления заключения 

Не проводился. Фотографии 

предоставлены заказчиком 
09.03.2023 09.03.2023 

Результаты расчеты 

рыночной стоимости при 

применении 

Сравнительного подхода (в рублях) Доходного подхода (в рублях) Затратного  подхода (в рублях) 

9 583 000,0 не применялся не применялся 

Итоговое значение 

стоимости 

Рыночная стоимость объекта оценки (округлено, в рублях) 

9 583 000,0 (Девять миллионов пятьсот восемьдесят три тысячи) 

 

В том числе стоимость здания 

 

8 529 000,0 (Восемь миллионов пятьсот двадцать девять тысяч) 

 

Стоимость земельного участка 

 

1 054 000,0 (Один миллион пятьдесят четыре тысячи) 

Оценщик Директор 

Шуховцев Кирилл Вячеславович Шуховцев Кирилл Вячеславович 
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Таблица 1  

Элемент сравнения Ед. изм. 
Оцениваемый 

объект 

Объекты сравнения 

Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

Источник информации   

  

https://www.avito.ru/severobaykalsk/
kommercheskaya_nedvizhimost/kafe
_v_chastnoy_sobstvennosti_235739

8077  

https://www.avito.ru/severobaykals
k/kommercheskaya_nedvizhimost/
svobodnogo_naznacheniya_126.8

_m_2752266928  

https://www.avito.ru/nizhn
eangarsk/kommercheska
ya_nedvizhimost/torgova
ya_ploschad_270_m_203

7543903  

Цена продажи руб./м2   15 500 000 9 600 000 12 000 000 

Общая площадь м2 219,1 300,00 126,8 270,0 

Цена 1 м2 площади     51 667 75 710 44 444 

Совершенная сделка 

или предложение 
    предложение предложение предложение 

Корректировка %   -18,2 -18,2 -18,2 

Скорректированная 

цена 
руб./м2   42 264 61 931 36 355 

Переданные 

имущественные права 
  полное полное полное полное 

Корректировка %   0% 0% 0% 

Условия рынка (время 

предложения) 
  мар.23 мар.23 мар.23 мар.23 

Корректировка %   0% 0% 0% 

Поправка на площадь 

объектов оценки 
м2 219,1 300,0 126,8 270,0 

Корректировка     0% 0% 0% 

Местоположение   

Республика Бурятия, 

Муниципальный 

район Северо-

Байкальский, 

городское поселение 

поселок 

Нижнеангарск, пгт 

Нижнеангарск, ул 

Рабочая, д 127 

Республика Бурятия, 

Северобайкальск, Ленинградский пр-

т, 17А 

Республика Бурятия, 

Северобайкальск, Студенческая 

улица, 8 

Республика Бурятия, 

Северо-Байкальский р-н, 

пос. городского типа 

Нижнеангарск, ул. 

Козлова, 12 

Корректировка %   -25% -25% 0% 

https://www.avito.ru/severobaykalsk/kommercheskaya_nedvizhimost/kafe_v_chastnoy_sobstvennosti_2357398077
https://www.avito.ru/severobaykalsk/kommercheskaya_nedvizhimost/kafe_v_chastnoy_sobstvennosti_2357398077
https://www.avito.ru/severobaykalsk/kommercheskaya_nedvizhimost/kafe_v_chastnoy_sobstvennosti_2357398077
https://www.avito.ru/severobaykalsk/kommercheskaya_nedvizhimost/kafe_v_chastnoy_sobstvennosti_2357398077
https://www.avito.ru/severobaykalsk/kommercheskaya_nedvizhimost/svobodnogo_naznacheniya_126.8_m_2752266928
https://www.avito.ru/severobaykalsk/kommercheskaya_nedvizhimost/svobodnogo_naznacheniya_126.8_m_2752266928
https://www.avito.ru/severobaykalsk/kommercheskaya_nedvizhimost/svobodnogo_naznacheniya_126.8_m_2752266928
https://www.avito.ru/severobaykalsk/kommercheskaya_nedvizhimost/svobodnogo_naznacheniya_126.8_m_2752266928
https://www.avito.ru/nizhneangarsk/kommercheskaya_nedvizhimost/torgovaya_ploschad_270_m_2037543903
https://www.avito.ru/nizhneangarsk/kommercheskaya_nedvizhimost/torgovaya_ploschad_270_m_2037543903
https://www.avito.ru/nizhneangarsk/kommercheskaya_nedvizhimost/torgovaya_ploschad_270_m_2037543903
https://www.avito.ru/nizhneangarsk/kommercheskaya_nedvizhimost/torgovaya_ploschad_270_m_2037543903
https://www.avito.ru/nizhneangarsk/kommercheskaya_nedvizhimost/torgovaya_ploschad_270_m_2037543903
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Элемент сравнения Ед. изм. 
Оцениваемый 

объект 

Объекты сравнения 

Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

Назначение объекта   

Недвижимость, 

предназначенная для 

определенного вида 

бизнеса 

Недвижимость, предназначенная для 

определенного вида бизнеса 
Объекты свободного назначения 

Объекты свободного 

назначения 

Корректировка     0% 17% 17% 

Расположение объекта   
Отдельно стоящее 

здание 
Отдельно стоящее здание Отдельно стоящее здание Отдельно стоящее здание 

Корректировка     0% 0% 0% 

Скорректированная 

цена 
руб./м2   0 0 0 

Этаж   1 этаж 1 этаж 1 этаж 1 

Корректировка     0% 0% 0% 

Сумма корректировок     -25% -8% 17% 

Скорректированная 

цена 
руб./м2   31 698 56 977 42 535 

Выводы:           

Стоимость объекта руб./м2 43 737       

Стоимость объекта с 

учетом стоимости 

земельного участка 

руб. 9 583 000       

Доля стоимости  
земельного участка в 

стоимости комплекса 

недвижимости - 0,11 

(коэф.) 

руб. 1 054 000       

Стоимость здания без 

учета стоимости 

земельного участка 

руб. 8 529 000       

 

 



5 
 

ПРИЛОЖЕНИЕ 1 

Копии используемой информации 

 

1. Источники информации, опубликованные на сайте в сети Интернет. 
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ПРИЛОЖЕНИЕ 2 

Документы оценщика 
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ПРИЛОЖЕНИЕ 3 

Фотографии 

  

  



17 
 

  

  



18 
 

  

 

 

 

 


